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RESOLUCION N°

POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA UN PERMISO DE VERTIMIENTOS Y SE ADOPTAN
OTRAS DETERMINACIONES

EL SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO Y NARE “CORNARE”, en.uso de sus

atribuciones legales, estatutarias, delegatarias, y

CONSIDERANDO

Que mediante Auto N° AU-01918 del 27 de mayo de 2026, se dio inicio al trdmite
ambiental de PERMISO DE VERTIMIENTOS, presentado porla sociedad LA MONTANA
SAGRADA COLIVING S.A.S., con Nit 901.470.403-9, representada legalmente por el
senor DANIEL TIRADO LOPEZ, identificado con ‘cédula de ciudadania numero
8.026.888, para el sistema de tratamiento. y . disposicion de aguas residuales
domésticas (ARD), en beneficio de una vivienda destinada a la realizacién de retiros
presenciales enfocados en marketing digital y-desarrollo personal, ubicada en los
predios identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 017-34946 y 017-18447,

localizados en la vereda Los Salados.del. municipio de El Retiro, Antioquia.

Que funcionarios de la Corporaciéon.procedieron a evaluar la informacién, realizada
visita técnica el dia 09 de junio-de 2026, se generd el Informe Técnico N° IT-03915-

2026 del 02 de julio de 2026, dentro del cual se observd y concluyd lo siguiente:

(...)

3. ANALISIS DEL PERMISO - OBSERVACIONES

Descripcion del proyecto: Acorde a la informacion presentada en la evaluacion

ambiental del vertimiento, el predio estd conformado por un total de 5,12 hectdreas, en
la cual se ‘encuentra una vivienda destinada a la realizacion de retiros presenciales
enfocados en-marketing digital y desarrollo personal. En este espacio, los participantes
viven una experiencia transformadora a través de talleres de cuatro dias que combinan
formacién prdctica en ventas y herramientas digitales con momentos de conexion
interior, espiritualidad y bienestar. Adicionalmente, el predio cuenta con una segunda

vivienda donde reside el mayordomo junto con su familia.
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Nota: segun memorias de cdiculo del Sistema de tratamiento de aguas residuales, este

se dimensiona para un total de 90 habitantes.

Fuente de abastecimiento: Mediante Resolucion RE-08045-2021 del 23 de noviembre de
2021, se OTORGA una CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES, al sefor JOSE NODIER
AGUDELO BETANCUR, identificado con cédula de ciudadania 8.291.683, para uso

Doméstico de una vivienda y Riego, en beneficio del predio con FMI 017-34946, ubicado
en la vereda Barro Blanco del municipio de El Retiro, Antioquia, en un caudal de 0.052 L/s,
(0.032 L para uso doméstico y 0.026 L/s para riego). Al momento de.la Visita, la parte
interesada informd que la fuente de captacidon se denomina "“El Yolombo”. (Expediente
05607.02.38283)

Concordancia con el POT o EOT, acuerdos corporativos'y.restricciones ambientales:

Concepto usos del suelo: Se anexan conceptos de norma urbanistica emitidos por la

Direccién de Desarrollo Territorial y Urbanistico para los.predios con FMI 017-34946 y 017-

18447, los cuales establecen que estos se localizan dentro de la reserva Nare.

Mediante radicado CS-03351-2026 del 11 demarzo de 2026, Cornare solicité a la Alcaldia
Municipal de El Retiro informacién relacionada con la actividad desarrollada en los
predios objeto del tradmite, la cual fue allegada mediante escrito con radicado CE-07140-
2026 del 21 de abril de 202é.

En esta respuesta, emitida por-el secretario de Habitat y Desarrollo Territorial (E) y la Sub-

Secretaria de Hdbitat y Desarrollo Territorial, se indica que:

La Secretaria de Hdabitat y-Desarrollo Territorial a través de la Direccion de Desarrollo
Territorial 'y Urbanistico,: en..atencién a su solicitud de informacién sobre los predios
identificados con matricula inmobiliaria N°017-34946 v 017-16447, ubicados en la Vereda
Los Salados, zond rural.del Municipio de El Retiro, propiedad de la Sociedad LA MONTANA
SAGRADA COLIVING S.AS, acerca de las licencias de construccion otorgadas,
informacioén detallada de las mismas, y verificacidn del uso del suelo, asociado a
actividades ‘de. retiros presenciales con fines formativos y exponenciales, y la
determinacidn de si estos se encuentran permitidos conforme al PBOT vigente y normativa
complementaria del Sector, una vez realizada la verificacion juridica y técnica, nos

permitimos informarle lo siguiente:
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Una vez revisada la base de datos de la Secretaria de Hdbitat y Desarrollo Territorial, se
encontraron licencias asociadas Unicamente al predio identificado con matricula

inmobiliaria N°017-18447, las cuales se relacionan a continuacion:

e Resolucidon N°109 del 28 de agosto de 1993, dentro de la cual, se autorizd la
construccion de "CASA DE MAYORDOMO Y PORTERIA", con un drea total de 48.80
m2, la cual, no contiene en la planimetria informacién sobrela..matricula
inmobiliaria del predio donde se ubica. sin embargo, por el andlisis cartogrdfico
efectuado, contrastado con el esquema de localizacion presentado en el plano,
se logra evidenciar que dicha construccidn, se ubica. dentro del predio
identificado con matricula inmobiliaria N°017-18447, para un-uso residencial. se
relacionan las actividades constructivas permitidas en la-zona catalogada como

de "Uso sostenible" de la Reserva Forestal Protectora-Nare.

e Resolucidn N°39 del 23 de abril de 1994, dentro de la cual, se autorizd la
consfruccion de una "CASA PRINCIPAL-uso. . residencial, con un drea ftotal
construida de 375,68 m2, sobre el predio.identificado con matricula inmobiliaria
N°017-18447, como consta en el documento de base de dafos del expediente, y

segun la verificacion en el sistema catastral.

En precision de lo anterior, este’ despacho determina que, segun las licencias
referenciadas, se aprueba un proyecto destinado al uso Residencial sobre el predio con
matricula inmobiliaria N°017-18447, a través de la construccion de una Casa Principal
(huella marcada en color morado), una Casa de Mayordomo (huella marcada en color

verde), y una Porteria (Linea en color rojo).

Una vez identificados. los predios referidos en su solicitfud y las licencias oforgadas, se
procedid a la consulta en’la-base de datos de usos del suelo, autorizados para el suelo
rural por este despacho, en la cual, no se encontré registro de la expedicidon de
viabilidades, pard desarrollos de actividades DIFERENTES AL USO RESIDENCIAL, asi como

tampoco licencias.de construccion en la modalidad de adecuacion, otorgadas sobre
los predios con matricula inmobiliaria N° 017-18447 y 017-34948. (...)"

Acuerdos Corporativos y restricciones ambientales que aplican al proyecto: una vez

consultado en el Sistema de Informacidon Ambiental Regional SIAR - TIC de Cornare, los
predios donde se ubica el proyecto, presenta restricciones ambientales por encontrarse
al interior de los limites del Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogrdfica
POMCA del Rio Negro aprobado por Cornare mediante la Resolucion N°112-7296 del 21

de diciembre de 2017, y para el cual se establece el régimen de usos al interior de su
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zonificacion ambiental mediante la Resolucidon Corporativa N°112-4795 del 08 de

noviembre del 2018, modificada por la Resolucidon RE-04227 del 01 de noviembre de 2022.

De acuerdo con la zonificacidn ambiental establecida en el Plan de Ordenacién y
Manejo de dicha cuenca, el predio se encuentra en su totalidad dentro de la categoria
de “Conservacién y Proteccidn Ambiental - Areas SINAP” la cual corresponde a la
Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare, que se redelimitd me"d[qr]feu@esolucio'n
N°1510 de 2010 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo Sosfenlble (MADS),

presentando la siguiente zonificacion ambiental.

PREDIO FMI 017-18447 = o

EL RETIRO

Clasificacion :z,, Area (ha) Porcentaje (%
B 7ona de Preservacion - RFPN Nare 0.22 1215

B Zonade Uso Sostenible - RFPN Nare 162 87.85

< PREDIO FMI 017-34946

RFPN del Rio Nare

2 Bert, VEnfor, Senlisfer Sensraphifesant flic S
sty
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Clasificacion Area (ha) Porcentaje (%
B Zona de Preservacién - RFPN Nare 205 979
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 0.04 21

La Resolucion N°1510 de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen de
usos del drea de la Reserva Forestal Protectora Nare que comprende los predios,

establece lo siguiente:
Zona de Preservacion
Uso principal: Comprende todas aquellas actividades de - protéccion, regulacion,
ordenamiento, control y vigilancia, dirigidas al manfenimien_fo de los aftributos,
composicion, estructura y funcion de la biodiversidad, evitando la intervencién humana

y sus efectos.

Usos condicionados: Corresponde a actividades orienfadas al reconocimiento de los

valores naturales del drea. Entre ellas se encuentran las actividades de recreacion pasiva,
actividades ecoturisticas, educacion e interpretacion que sean compatibles con el

objetivo de preservacidn de los recursos naturales existentes en el drea.
En las Zonas de Restauracién

El uso principal comprende -actividades de restablecimiento y rehabilitacion de
ecosistemas, manejo, repoblacion, reintroduccidon o trasplante de especies silvestres
nativas de enriquecimiento y manejo de hdbitats, dirigidas a recuperar la composicion
de estructura y funcién. Ademdas, contempla las actividades de investigacidon y monitoreo
ambiental que aumenten la-informacidn, el conocimiento, el intercambio de saberes
frente a temas ambientales: De igual manera, incluye la educacion e interpretacion
ambiental orientadas @ la generacion de sensibilidad, conciencia y la comprension de
los valores y funciones naturales, sociales y culturales del drea, asi como las actividades

de manejo silvicultural orientadas a la conservacion del drea.

Usos condicionados:

a) La obtencidén de productos forestales no maderables y el uso de flora y fauna silvestres
con fines de investigacion, las actividades de recreacidn y ecoturismo, incluyendo la
construccién, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su

desarrollo.
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b) El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales

registradas.

Zona de uso sostenible

Uso principal: Actividades que incluyen esquemas de reconversion y produccién mas
limpia que contribuyan a la conectividad e integracién de ecosistemds propios de la
region, tales como: implementacion de herramientas de manejo del paisaje, mecanismos
de desarrollo limpio, actividades silviculturales, silvopastoriles y agroforestales, actividades

ecoturisticas y de servicios e institucional o recreacional.

Usos condicionados:

1. Actividades existentes que dentro de su desarrollo ‘implementen esquemas de

produccion mas limpia y buenas prdcticas ambientales;

a) Actividades agropecuarias siempre y cuando se garantice una cobertura boscosa de
minimo 25% de la extension del predio.

b) Actividades piscicolas y acuicolas siempre y ‘cuando se garantice una cobertura
boscosa de minimo 25% de la extension del predio.

c) Actividades comerciales y de servicios publicos, garantizando una cobertura boscosa
de minimo 25% de la extension del predio:cuando haya lugar.

d) El aprovechamiento forestal -persistente de plantaciones forestales comerciales
registradas.

e) Actividades industriales y artesanales de micro y pequenas empresas siempre Yy
cuando se garantice una.cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del predio.
f) Actividades de fransporte.y-almacenamiento.

g) La vivienda de habitacién del propietario del predio siempre y cuando se garantice
una cobertura boscosa de minimo 25% de la extensidon del predio.

h) Publicidad exterior visual.

Vivienda:: La construccion de la vivienda de habitacién del propietario del predio se

permitird solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de
manejo y en ningun caso podrd ocupar mds de un 20% del predio, garantizando una

cobertura boscosa en el resto del predio.

El desarrollo de actividades pUblicas y privadas en la zona de uso sostenible se efectuard
conforme a las regulaciones que el Ministerio establezca en la reglamentacion que prevé

el pardgrafo 1o del articulo 12 del Decreto 2372 de 2010.
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PARAGRAFO Tlo. Los UsoOs que no se encuentren especificados en el presente articulo

como principales o condicionados, estdn prohibidos.

PARAGRAFO 2o0. En relacién con las actividades industriales y comerciales, solo podrdn
permanecer aquellas de bajo impacto ambiental, determinado por CORNARE y

Corantioquia.

PARAGRAFO 30. Las actividades y construcciones que existan enﬁel Areo de Reserva
Forestal Protectora, que cuenten con permisos, licencias o ouTonzoc;ones legalmente
expedidas previamente a la publicacion del presente ocfo odmmlsfroflvo podrdn
mantenerse, asi como, las que para la época de su consfrucc:on no requerian de la
obtencidén de ningun tipo de permisos, licencias o oufonzoczones,'

Observaciones de campo: RN

El dia 09 de junio de 2026, se realizé visita a Ios predlos de interés por parte de los
funcionarios de Cornare, Sixto Javier Arcmzolez Hortak“Eduord Smith Zapata Gutiérrez y
Alejandra de los Rios, la cual fue atendida por el senor Daniel Ramos (administrador), en

la cual se observd que se encuentra la cosc: de moyordomo y la edificacién pnnc:pol

Se cuenta con un sistema de frafcfmlem‘o de aguas residuales domesticas prefabricado,

con descarga a campo de infi Ifroc:lon, el cual beneficia a ambas edificaciones.

Casa mayordomo

Coordenadas —75"30 30 78"0 6° 6'49.00" Z: 2401

Galaxy A155G
09 de fumio de 2026 303 pim.,
o b
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Edificacion principal destinada a refiros
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Galaxy A15 5G
09 de junio de 2026 3:02 p.m

Galady ATS 56 ¢ %
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Oftras observaciones:

Se realiza andlisis multitemporal, desde al afno 2009, donde se observa un cambio en la
cobertura boscosa del predio en el ano 2014, aparentemente a partir de una tala rasa y
quema de una porcidn de bosque del predio. Se observa la adecuacién de una via de
transito y la instalacién de una nueva infraestructura en el ano 2023 (al parecer estructuras
tipo glamping), en dicha porcién y otras en zonas aledarias. También se-observa una
modificacion gradual a la infraestructura de mayor dimension al pasar de los anos,

ampliando su dimension.

ANALISIS MULTITEMPORAL DEL PREDIO CON FMI 18447
ANO EVOLUCION

Noviembre de
2009
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Abril de 2013

Noviembre de
2014
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Septiembre de
2018

Noviembre de
2020
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Enero de 2023

Febrero de 2024
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Conforme a las anteriores consideraciones, la actividad para.la cual se tramita el permiso
de vertimientos, referente a la realizacion de retiros presenciales enfocados en marketing
digital y desarrollo personal, se configura como un uso distinto al residencial, el cual no
hace parte de los usos permitidos, ni de los usos condicionados, establecidos en el Plan

de Manejo adoptado mediante la Resolucion 1510 de 2015.

Por consiguiente, dado que la actividad no se encuentfra contemplada en los usos
establecidos en el Plan de manejo -de la-Reserva Nare, no es factible autorizar dicho
permiso, por tanto, no se evalia lainformacidn concerniente a memorias de cdlculo del
STARD, evaluacién ambiental del vertimiento, plan de gestidon del riesgo para manejo de

vertimiento, y demds documentacion fécnico anexa a la solicitud.
4. CONCLUSIONES

v Lasociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING S.A.S, tramita permiso de vertimientos
para una vivienda destinada a la realizacidn de retiros presenciales enfocados en
marketing: digital y desarrollo personal (experiencia transformadora a través de
talleres.de cudtro dias con hospedaje que combinan formacidén prdctica en ventas 'y
herramientas digitales con momentos de conexidn interior, espiritualidad y bienestar),
adicionalmente, se cuenta con una segunda vivienda para mayordomo, los cuales
se localizan en los predios con FMI 017-34946 y 017-18447, vereda los salados del
municipio de El Retiro, especificamente estas dos construcciones se encuentran en
el predio con FMI 017-18447.
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v' El predio identificado con Folio de matricula inmobiliaria FMI 017-18747, se encuentra
ubicado dentro de la Reserva Nacional Protectora del Rio Nare con 0.22 hectdreas

en zona de preservacion y 1.62 hectdreas en zona de uso sostenible.

v Una vez verificada la configuracién del proyecto y validadas las determinantes
ambientales, se encontré que la actividad para la cual se tramita el permiso de
vertimientos, referente a la realizacién de retiros presenciales enfocados-en marketing
digital y desarrollo personal, se configura como un uso distinto al residencial, el cual
no hace parte de los usos permitidos, ni de los usos condicionados, establecidos en el

Plan de Manejo, adoptado mediante la Resolucion 1510 de 2015

v' Adicionalmente, el municipio de El Retiro informa que, en el predio con FMI 017-18447
se encuentran autorizadas la construccion de casa de ' mayordomo y de una "CASA
PRINCIPAL" de uso residencial, ademds no se cuentacon registro de la expedicion de
viabilidades, para desarrollos de actividades diferentes al uso RESIDENCIAL, asi como
tampoco licencias de construccion en la modalidad de adecuacién, otorgadas

sobre los predios con matricula inmobiliaria-N° 017-18447 y 017-34948.

v' Con la informacién allegada por la parte interesada NO es factible dar concepto
favorable para el permiso del permiso.de.vertimientos, debido a que no se cumple
con los determinantes ambientales dispuestos en la Resolucion N°1510 de 2010 del
Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), por enconfrarse dentro

de la Reserva Nacional Protectora del Rio Nare.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 79 de la Constitucidon Politica consagra el derecho de todas las
personas a gozar.de un ambiente sano y establece el deber del Estado de proteger
la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especial importancia

ecolégica y fomentar la educaciéon para el logro de estos fines.

Que el arficulo 80 de la Constitucion Politica impone al Estado la obligacion de
planificar el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales, garantizando su
desarrollo sostenible, conservacion, restauraciéon y sustitucion, asi como prevenir y

controlar los factores de deterioro ambiental.

Que de conformidad con la Ley 99 de 1993, las Corporaciones Auténomas
Regionales son la maxima autoridad ambiental en su jurisdiccion y tienen la funcidn
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de administrar los recursos naturales renovables, ejercer conftrol, seguimiento vy

adoptar las medidas necesarias para garantizar su proteccidn.

Que en relacion con la necesidad la obtencion de permiso de vertimientos, el

Decreto 1076 de 2015, senala en su articulo 2.2.3.3.5.1 lo siguiente:

Articulo 2.2.3.3.5.1. Requerimiento de permiso de vertimiento. Todd' persona
natural o juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos-a las aguas
superficiales, marinas, o al suelo, deberd solicitar y tramitar ante la autoridad

ambiental competente, el respectivo permiso de vertimientos.

Que la Corporacidén antes de proceder al otorgamiento de un-permiso y/o

concesidn debe tener en cuenta los siguientes aspectos:

- El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio” (POT) donde se encuentra
ubicado el predio, como instrumento de planificacién territorial y evaluado por la
autoridad ambiental con la finalidad de definirla compatibilidad del proyecto o

actividad a desarrollar con la clasificacion del suelo.

- Las Determinantes Ambientales: Entendidas como normas de superar jerarquia,
relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales; las cuales son de
imperativa observancia para-la-autoridad ambiental al momento de evaluar una
solicitud; lo anterior de conformidad con lo establecido enla Ley 388 de 1997, que

al respecto determina:

(...) Articulo-10. Determinantes de los planes de Ordenamiento Territorial. En la
elaboraciony adopcion de sus planes de ordenamiento territorial los municipios
y distritos deberdn tener en cuenta las siguientes determinantes, que
constituyen..normas de superior jerarquia, en sus propios dmbitos de
competencia, de acuerdo con la Constitucidn y las leyes: 1. Las relacionadas
con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y

la prevencion de amenazas y riesgos naturales, asi:

1. Las relacionadas con la conservacion y proteccidn del medio ambiente, los

recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales, asi:

Vigencia desde: F-GJ-243/V.02
23-jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”
Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X &3 comare




&
&
4,

Bty - w\\.g,\'f'

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus
respectivas facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional
Ambiental, en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del
territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Cddigo de Recursos
Naturales, tales como las limitaciones derivadas del estatuto de zonificacién
de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del
suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientdles;

b) Lasregulaciones sobre conservacion, preservacion, usoy'manejo del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables, en-las zonas marinas y
costeras; las disposiciones producidas por la -Corporacion Auténoma
Regional o la autoridad ambiental de la respectivarjurisdiccion, en cuanto a
la reserva, alindamiento, administracion o sustraccién de los distritos de
manejo integrado, los distritos de conservacion de suelos, las reservas
forestales y parques naturales de cardcter.regional; las normas y directrices
para el manejo de las cuencas hidrogrdficas-expedidas por la Corporacion
Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion; y
las directrices y normas expedidas por las-autoridades ambientales para la
conservacion de las dreas de especialimportancia eco sistémica;

c) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las dreas que
integran el sistema de parques-nacionales naturales y las reservas forestales
nacionales;

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y
riesgos naturales, el senalamiento y localizacion de las dreas de riesgo para
asentamientos humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas

expuestas a amenazas+y riesgos naturales {...)

Que adicionalmente el articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 2015 (Pardgrafo
1. enuncia gque, entodo caso cuando no exista compatibilidad entre los usos del
suelo y las:determinantes ambientales establecidas por la autoridad ambiental
competente.para el ordenamiento territorial, estas Ultimas de acuerdo con el
articulo, 10:de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique, adicione o

sustituya, prevalecerdn sobre los primeros.

Que seguidamente el articulo 2.2.3.3.5.7 del Decreto 1076 de 2015, indica que:

(...) La autoridad ambiental competente, con fundamento en la clasificacion de
aguas, en la evaluacion de la informacién aportada por el solicitante, en los
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hechos y circunstancias deducidos de las visitas técnicas practicadas y en el
informe técnico, otorgard o negard el permiso de vertimiento mediante

resolucion. (...) Subraya fuera de texto.

Que mediante Auto de trdmite se declard reunida la informacién para decidir sobre
la solicitud de permiso de vertimientos presentada por la sociedad LA MONTANA
SAGRADA COLIVING S.AS., para el sistema de tratamiento y disposicion de aguas
residuales domésticas (ARD) de una vivienda destinada a retiros de marketing digital
y desarrollo personal, ubicada en la vereda Los Salados del: municipio de El Retiro,
Antioquia.

CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

Que la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare fue declarada mediante el Acuerdo
31 de 1970 del INDERENA vy posteriormente redelimitada y reglamentada mediante
la Resolucion 1510 de 2010, la cual adoptd su Plan‘de-Mdanejo Ambiental y establecid
la zonificacion ambiental y el régimen de usos permitidos para cada una de las
categorias de manejo, constituyéndose en el principal instrumento normativo para la

administracién y conservacién de esta drea protegida.

Que el Plan de Manejo de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare establece que
las actividades que se desarrollen dentro:-de sus limites deberdn ser compatibles con
los objetivos de conservacion.del dred protegida y sujetarse estrictamente al régimen
de usos definido para las zonas de preservacion, restauracion, uso sostenible y demds

categorias de manejo.

Que las restricciones derivadas de la declaratoria de un drea protegida constituyen
normas de orden-publico ambiental y son de obligatorio cumplimiento, razén por la
cual cualquier.-actuacion administrativa relacionada con el uso, ocupaciéon o
aprovechamiento de los recursos naturales debe armonizarse con los objetivos de

conservacion de laReserva Forestal Protectora del Rio Nare y con su Plan de Manejo.

Que, en consecuencia, toda solicitud de permiso, autorizacidén, concesidn o
modificacion de un instrumento de manejo ambiental que recaiga sobre predios
ubicados total o parciaimente dentro de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare
debe evaluarse considerando, ademds de los requisitos técnicos y juridicos propios
del trdmite, la compatibilidad de la actividad propuesta con el régimen de usos
establecido en el Plan de Manejo y los objetivos de conservacion del drea protegida,
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sin que la autoridad ambiental pueda autorizar actuaciones incompatibles con

dicho régimen.

Que el permiso de vertimientos constituye una autorizacion administrativa de
cardcter especial mediante la cual la autoridad ambiental habilita el uso de un
recurso natural para una actividad especifica, razén por la cual su otorgamiento
presupone no solo el cumplimiento de los requisitos técnicos previstos en.el Decreto
1076 de 2015, sino también la compatibilidad juridica del proyecto con el régimen de

ordenamiento ambiental y territorial vigente.

En consecuencia, la evaluacién del permiso no puede limitarse al andilisis del sistema
de tratamiento propuesto, sino que debe comprender la-legalidad y viabilidad
ambiental de la actividad que genera el vertimiento, pues autorizar la disposicion
final de aguas residuales derivadas de un uso incompatible con el régimen ambiental
implicaria legitimar indirectamente una actividad que carece del soporte juridico

necesario.

Que de acuerdo con el Informe Técnico 1T-03915-2026, los predios identificados con
los folios de matricula inmobiliaria Nos. 017-34946'y 017-18447 se encuentran ubicados
en su totalidad dentro de la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare, la cual hace
parte del Sistema Nacional de’ Areas Protegidas y se encuentra igualmente
incorporada dentro de la categoria "Conservacién y Proteccién Ambiental — Areas
SINAP" del POMCA del Rio Negro.

Que la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare fue redelimitada mediante la
Resolucion 1510 de 20710 -del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible,
instrumento que establece-la zonificacion ambiental y el régimen de usos permitido
para cada una-de: sus categorias, constituyéndose en norma especial y de
obligatorio cumplimiento para cualquier actuaciéon administrativa que pretenda
autorizar el aprovechamiento de los recursos naturales dentro de dicha drea

protegida.

Que dentro. del tfrdmite administrativo la Corporacion, actuando bajo los principios
de coordinacidén, concurrencia y colaboracidn entre autoridades, solicitd
pronunciamiento al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible respecto de la
viabilidad del proyecto desarrollado al interior de la Reserva Forestal Protectora
Nacional Nare, precisamente por tratarse del ente competente para la

reglamentacion de dicha drea protegida. Igualmente solicitdé concepto urbanistico
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al Municipio de El Retiro respecto de las licencias de construccidén y del uso

autorizado para el inmueble.

Que la informacién suministrada por la Secretaria de Hdbitat y Desarrollo Territorial
del Municipio de El Retiro demuestra que las Unicas licencias de construcciéon
existentes corresponden a una casa principal, una casa de mayordomo y unad
porteria, fodas destinadas exclusivamente al uso residencial, sin que exista licencia
urbanistica, viabilidad de uso del suelo ni autorizacién para desarrollar actividades
diferentes al uso residencial, particularmente aquellas relacionadas con retiros
presenciales, actividades formativas o servicios de hospedaje. Asimismo, la autoridad
municipal informé que tampoco existen licencias de adecuacion ni autorizaciones

urbanisticas que respalden el cambio del uso inicialmente aprobado.

Que, por su parte, la documentacidén aportada por-la. sociedad interesada vy el
Informe Técnico de evaluacién establecen que el sistema de tratamiento de aguas
residuales no se encuentra disesnado para atender-exclusivamente una vivienda de
uso residencial, sino para una actividad ‘de servicios consistente en refiros
presenciales de cardcter formativo con alojamiento, cuyo sistema fue dimensionado
para aproximadamente noventa (90) usudrios, circunstancia que evidencia un uso

sustancialmente diferente al autorizado urbanisticamente.

En ese contexto, la actividad generadora del vertimiento corresponde a un proyecto
de servicios con alojamiento 'y atencién masiva de usuarios, diferente del uso
residencial autorizado mediante-las licencias urbanisticas existentes, situacion que
impide reconocer que..el vertimiento solicitado corresponde al funcionamiento

normal de una vivienda.

Que la autoridad-ambiental no puede aislar el andlisis del vertimiento del proyecto
que lo origina,.pues el vertimiento constituye un efecto directo de la actividad
desarrollada en el inmueble. En consecuencia, cuando la actividad principal carece
de soporteurbanistico y presenta incompatibilidades con el régimen de usos
aplicable “dentro de un drea protegida, desaparece el presupuesto juridico

necesario para autorizar el correspondiente uso del recurso hidrico.

Asi las cosas, el otorgamiento del permiso solicitado supondria reconocer la
viabilidad ambiental de un proyecto cuyo uso no ha sido autorizado por la autoridad
competente y cuya compatibilidad con el régimen de usos de la Reserva Forestal

Protectora Nacional Nare no se encuentfra acreditada dentro del expediente,
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contrariando los principios de legalidad, coordinacidon administrativa y proteccion

del patrimonio ecolégico.

Adicionalmente, la Corporacion debe observar los principios de prevencion vy
precaucion ambiental, en virtud de los cuales, cuando exista incertidumbre respecto
de la compatibilidad de una actividad con los objetivos de conservaciéon de un drea
protegida, la decisidn administrativa debe privilegiar la proteccidn del-ambiente y
evitar la consolidacion de intervenciones potencialmente incompatibles con el

régimen especial de manejo.

En consecuencia, valoradas integralmente las pruebas obrantes en el expediente, el
Informe Técnico IT-03915-2026, la respuesta emitida por la Alcaldia Municipal de El
Reftiro y las restricciones derivadas de la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare,
la Corporacién concluye que no se acreditan los presupuestos técnicos vy juridicos
indispensables para autorizar el permiso de vertimientos solicitado, razén por la cual

procede negar la solicitud.

Que es competente el Subdirector de Recursos Naturales de la Corporacion, para

conocer del asunto y en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. NEGAR el PERMISO DE VERTIMIENTOS solicitado por la sociedad
LA MONTANA SAGRADA COLIVING S.A.S., identificada con NIT 901.470.403-9,
representada legalmente por el senor DANIEL TIRADO LOPEZ, identificado con cédula
de ciudadania N.° 8.026.888, para el sistema de tratamiento y disposicién de aguas
residuales domésticas (ARD),-proyectado en beneficio de la actividad desarrollada
en los predios identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 017-34946 vy
017-18447, ubicados.en la vereda Los Salados, municipio de El Retiro (Antioquia), por
cuanto no se:acredité el cumplimiento de los presupuestos juridicos y técnicos
necesarios-para el otorgamiento del permiso, foda vez que la actividad generadora
del vertimiento corresponde a un uso diferente al autorizado urbanisticamente para
los inmuebles'y no se demostrd su compatibilidad con el régimen de usos aplicable
ala Reserva Forestal Protectora Nacional Nare, drea sometida a un régimen especial
de proteccidn ambiental, conforme a las consideraciones técnicas y juridicas

expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.
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ARTICULO SEGUNDO. INFORMAR a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING
S.A.S. que la presente decision se adopta exclusivamente dentfro del trdmite
administrativo de permiso de vertimientos y no constituye pronunciamiento sobre la
legalidad urbanistica del proyecto ni sobre la procedencia de otras autorizaciones,
permisos o licencias cuya competencia corresponda a otfras autoridades

administrativas.

ARTICULO TERCERO. ADVERTIR a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING S.AS.,
identificada con NIT 901.470.403-9, representada legalmente - por-el senor DANIEL
TIRADO LOPEZ, o quien haga sus veces, que no podrd- redlizar el uso vy
aprovechamiento de los recursos naturales renovables ni. efectuar vertimientos al
recurso hidrico o al suelo sin contar previomente con los péermisos, concesiones o

autorizaciones ambientales que resulten legalmente exigibles.

PARAGRAFO. El uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables o la
realizacién de vertimientos sin contar con los respectivos permisos ambientales podrd
dar lugar a la imposicion de las medidas preventivas y sanciones previstas en la Ley
1333 de 200? o en la norma que la modifique, sustituya o derogue, previo el
adelantamiento del procedimiento administrativo sancionatorio ambiental

correspondiente.

ARTICULO CUARTO. INFORMAR a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING
S.A.S., identificada con NIT 901.470.403-9, que cualquier proyecto, obra o actividad
que pretenda desarrollarse alinterior de la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare
deberd ajustarse al régimen de usos, zonificacidon y demds disposiciones establecidas
en el Plan de Manejo Ambiental adoptado para dicha drea protegida, asi como a

la normativa ambiental vigente.

ARTICULO QUINTO. INFORMAR a |a sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING S.A.S.
gue deberd abstenerse de desarrollar actividades incompatibles con el régimen de
usos establecido. para la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare. En ejercicio de
las funciones de evaluacion, control y seguimiento conferidas por la Ley 99 de 1993,
CORNARE podrd redlizar las visitas técnicas y actuaciones administrativas a que haya

lugar para verificar el cumplimiento de Ia normativa ambiental aplicable.

ARTICULO SEXTO. ADVERTIR a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING S.A.S.
que, en caso de reconfigurar el proyecto para desarrollar actividades diferentes al

uso de vivienda residencial del propietario, tales como actividades de hospedaje,
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comerciales, de servicios o cualquier ofra que implique un cambio en la naturaleza
del proyecto, deberd evaluar previamente la procedencia de los instrumentos de

manejo y control ambiental exigidos por la normativa vigente.

ARTICULO SEPTIMO. INFORMAR a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING
S.AS. que el Plan de Manejo de la Reserva Forestal Protectora Nacional Nare,
adoptado mediante la Resolucion 1510 de 2010 del entonces Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, constituye un instrumento de planificacion ambiental
de obligatorio cumplimiento y una determinante ambiental para el-ordenamiento
territorial, de conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
2.2.3.1.5.6 del Decreto 1076 de 2015. En consecuencia, ‘tfoda actuacion, obra o
actividad que se pretenda desarrollar al interior de dicha drea protegida deberd ser
compatible con los objetivos de conservacion, la zonificacion y el régimen de usos

alli establecidos.

ARTICULO OCTAVO. ORDENAR a la Oficina de Gestién Documental de la Corporacion
que, previa solicitud escrita de la sociedad interesada, efectie la devolucion de la
documentacion original aportada durante el trédmite administrativo que no deba

permanecer en el expediente.

PARAGRAFO. Para la devolucién dela documentacion a que se refiere el presente
articulo, el interesado contard con un término de treinta (30) dias calendario,
contados a partir de la ejecutoria.del presente acto administrativo. Vencido dicho
término sin que se presente ‘la solicitud, la documentaciéon continuard formando
parte del expediente, sin.perjuicio de que posteriormente puedan solicitarse copias

conforme a la normativa-vigente.

ARTICULO NOVENO. :ORDENAR a la Oficina de Gestién Documental el archivo
definitivo del expediente ambiental, una vez el presente acto administrativo quede

debidamente gjecutoriado.

ARTICULO DECIMO. REMITIR copia del Informe Técnico N.° [T-03915-2026 del 02 de julio
de 2026 a la“Subdireccidon de Servicio al Cliente de CORNARE, para lo de su

competencia.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: COMUNICAR la presente decisién a la SECRETARIA DE

PLANEACION del municipio de El Retito, para su conocimiento y fines pertinentes.

Vigencia desde: F-GJ-243/V.02
23-jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X © B3 cornare




\
y,, A
cnouy oW

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. NOTIFICAR personalmente el presente acto
administrativo a la sociedad LA MONTANA SAGRADA COLIVING $.A.S., identificada
con NIT 901.470.403-9, a través de su representante legal, sefior DANIEL TIRADO LOPEZ,
o quien haga sus veces al momento de la notificacion, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO. De no ser posible la notificacién personal, esta se surtird conforme a lo

previsto en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO DECIMO TERCERO. INFORMAR que contra el presente acto administrativo
procede el recurso de reposicion, el cual deberd interponerse péersonalmente y por
escrito ante el mismo funcionario que profirid este acto administrativo, dentro de los
diez (10) dias hdbiles siguientes a su notificacion, segin lo establecido en el Codigo

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO CUARTO. ORDENAR la publicacién del presente acto
administrativo en el Boletin Oficial de CORNARE, a través de su pdgina web, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 71. de la Ley 99 de 1993.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

—\_&

ALVARO LOPEZ GALVIS
SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES

Expediente: 056070447077

Proyectd: Abogado / V Penia P. Grupo de Recurso Hidrico.
Fecha: 09/07/2026

Técnico: A De Los Rios / S Aranzalez Horta / E Zapata Gutiérrez
Proceso: Tramite ambiental

Asunto: Permiso de Vertimientos.
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