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RESOLUCION N°

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA'Y TRASPASA UN PERMISO DE VERTIMIENTOS
Y SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES

LA SUBDIRECTORA ENCARGADA DE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION
AUTONOMA REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO Y NARE “CORNARE”,
en uso de sus atribuciones legales, estatutarias, delegatarias, y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion RE-04863-2023 del 17 de noviembre de 2023, modificado por medio
de Resolucion RE-04418-2024 del 31 de octubre de 2024, se otorgd-.un-PERMISO DE
VERTIMIENTOS por un término de 10 afios, al sefior JOHN FREDY RUEDA, identificado con
cédula de ciudadania numero 70.418.868, para el Sistema de Tratamiento.de Aguas Residuales
Domeésticas —ARD, a generarse en el proyecto comercial que se-denominara “OFlI ESTUDIO
NATUREL”, el cual se desarrollara en el predio con FMI 017- 3690, ubicado en la vereda Don
Diego del municipio de El Retiro — Antioquia, conformado por 4 torres de 5 niveles, incluyendo
un mezanine y 2 niveles de sétano para oficinas y locales comerciales, para un total del 204
ofiestudios.

Que por medio del Escrito con Radicado N° CE-04815-2025 del 17 marzo de 2025, la sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., con Nit 900.558.469-0, representada legalmente por el
sefior GERMAN ZAPATA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania nimero 15.503.074,
a través de su Autorizada, la sociedad GRUPOAQUAS.A.S., con Nit 900.226.055-0,
representada legalmente por la sefiora AMALIA LONDORNO MEJIA, con cédula de ciudadania
ndmero 1.037.575.843, y coadyuvada por la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
sociedad que actia unica y exclusivamente en. calidad de vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO NATUREL, solicit6 ante la
Corporacién la modificacién del permiso de-Vertimientos otorgado mediante Resolucion RE-
04863-2023 del 17 de noviembre del 2023, modificado por medio de Resolucién RE-04418-
2024 del 31 de octubre de 2024, en el sentido de aumentar el nimero de ofiestudios proyectados
y el caudal a verter, en beneficio del proyecto:denominado “NATUREL”, el cual se desarrollara
en el predio con FMI 017-3690, ubicado.en la vereda Don Diego del municipio de El Retiro —
Antioquia.

Que mediante Oficio con radicado. CS-04115-2025 del 21 de marzo de 2025, se requiri6 a la
sociedad CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S, a través de su autorizada, presentar carta de
traspaso debidamente firmada por las partes a favor de la sociedad CONSTRUCTORA ZAPATA
S.A.S., como nueva titular del permiso de vertimientos., la cual fue allegada mediante escrito
con radicado CE-06005-2025"del 03 de abril de 2025.

Que mediante Auto AU-01405-2025 del 08 de abril de 2025, se dio inicio al tramite ambiental
de MODIFICACION DEL -PERMISO DE VERTIMIENTOS, otorgado mediante Resolucion RE-
04863-2023 del 17 de noviembre del 2023, modificado por medio de Resolucién RE-04418-
2024 del 31 de octubre. de 2024, solicitado por la sociedad CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S,,
con Nit 900.558.469-0, representada legalmente por el sefior GERMAN ZAPATA GARCIA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 15.503.074, en el sentido de aumentar el nUmero
de ofiestudios proyectados y el caudal a verter, en beneficio del proyecto denominado
"NATUREL”, el cual se desarrollara en el predio con FMI 017-3690, ubicado en la vereda Don
Diego del municipio de El Retiro — Antioquia.

Que se en el anterior Auto AU-01405-2025 del 08 de abril de 2025, se aclaré que en la resolucion
que resuelva de fondo la solicitud, se dispondra autorizar el traspaso del permiso de
vertimientos, para que en adelante se entienda otorgado a nombre de la sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S.
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Que funcionarios de la Corporacion procedieron a evaluar la informacion, realizada visita técnica
el dia 29 de abril de 2025, de la cual, mediante Oficio con radicado CS-07572-2024 del 29 de
mayo de 2025, requirieron a la CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S, a través de su autorizada
GRUPOAQUA S.A.S., aclarar una informacion respecto al proyecto.

Que mediante escrito con radicado N°CS-09783-2025 del 4 de junio de 2025, la sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., da claridad respecto a la configuracién del proyecto
Naturel.

Que a través del Auto de tramite se procedié a declarar reunida la informacion para decidir
acerca del tramite solicitado por la sociedad CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., con Nit
900.558.469-0, representada legalmente por el sefior GERMAN ZAPATA GARCIA, identificado
con cédula de ciudadania nimero 15.503.074, en el sentido de aumentar-el nimero de
ofiestudios proyectados y el caudal a verter, en beneficio del proyecto denominado NATUREL”,
el cual se desarrollara en el predio con FMI 017-3690, ubicado enla vereda Don Diego del
municipio de El Retiro — Antioquia..

Que consecuente con lo anterior, y con el fin de continuar con el-tramite de modificacion de
permiso de vertimientos, personal técnico del Grupo de Recurso Hidrico, evalud la informacion
presentada, generandose el Informe Técnico N° IT-04095-2025 del 25 de junio de 2025, del cual
es pertinente transcribir los siguientes apartes:

“...)
3. ANALISIS DEL PERMISO — OBSERVACIONES

Descripcién del proyecto:

El Proyecto Hotel Naturel se encuentra ubicadoen la vereda Don Diego del Municipio de El Retiro,
inicialmente fue aprobado para la construccion de 4 torres de 5 niveles, incluyendo en mezanine y 2
niveles de sétano para oficinas y locales comerciales. Se proyectaron 10 ofiestudios por piso, para
un total del 204 ofiestudios.

El proyecto cuenta con permiso de vertimientos: otorgado mediante la Resolucion RE-04863-2023
del 17 de noviembre del 2023, modificado por medio de Resolucién RE-04418-2024 del 31 de
octubre de 2024.

El tramite actual de modificacion del permiso de vertimientos se presenta en el sentido aumentar de
204 a 300 suites, distribuidas en 4 torres, de 5 niveles incluyendo 1 mezanine y 2 sétanos;
distribuidas asi:

Torre Rio = 80 suites

Torre Bosque = 86 suites

Torre Cielo = 82 suites

Torre Alba = 52 suites.
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Imagen 1. Distribucién de Torres proyecto Hotelero Naturel
Fuente: Archivo.del Usuario

Mediante el radicado N°CS-09783-2025 del 4 ‘de ‘junio de 2025, la empresa CONSTRUCTORA
ZAPATA S.A.S aclara que NATUREL: Es un'proyecto.comercial de uso hotelero, establecimiento
y hospedaje para 300 suites compuesta.por zonas de disfrute: porteria lobby con un médulo de
recepcion y automatizacion de ingreso, cuarto. de maletas, salas de espera, parqueadero para buses
doble acceso, cocina, comedor, espacio para locker, bafios para hombres y mujeres, lavanderia con
espacio del almacenamiento de ropas, equipos de lavadora y secadora a gas, cuarto de basuras,
cuarto de mantenimiento, cuarto de mantenimiento, espacios para disfrute para nifios y mascotas,
salon de juegos, salén de reuniones; circuito himedo, gimnasio , entre otros.

Vertimientos generados: seran de origen domeéstico, propios de las actividades domésticas por uso
de unidades sanitarias, lavamanos-y. limpieza de las instalaciones.

Durante la fase constructiva,.se-propone utilizar un sistema séptico con filtro FAFA, una vez se
construya una parte significativa ‘del proyecto se retirara del servicio dicho pozo y se pondra en
operacion la PTAR. El vertimiento-generado por el proyecto llegara al sistema de tratamiento por una
red de alcantarillado independiente de la red de aguas lluvias.

Fuente de abastecimiento: El usuario cuenta con certificado de factibilidad del servicio de acueducto
emitido por La Corporacion Civica de Socios del Acueducto Don Diego. El Certificado de factibilidad
N°RAD/0054-2024. del 12 de diciembre de 2024, esta sujeto al desarrollo de la construccion de la
infraestructura de conexion.

Concordancia con el POT o EOT, acuerdos corporativos vy restricciones ambientales:
Concepto usos del suelo: se remite concepto de suelo con radicado N°1729 del 11 de marzo de
2025 expedido por la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial- Direccion de Desarrollo Territorial
y Urbanistico del Municipio de El Retiro, a través del cual se informa:

(...)

De acuerdo con los usos del suelo urbano, determinados segun el anexo 2 del PBOT, la
actividad desarrolla por el establecimiento comercial “Servicios de alojamiento hotelero
NATUREL, se clasifica de la siguiente forma:
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Por lo anterior, la actividad descrita por el solicitante esté PE?MITIDA en el corredor suburbano,

a) Se realice en un establecimiento que se hublese constrwdo conforme a la respectiva
licencia urbanistica expedida para tal fin o, b) se trate ‘de un establecimiento que ejerza
la actividad en eI predlo de la solicitud, desde qnfpgs del 1 de diciembre de 2013, fecha
dispuesto por el articulo 81 de esta norma |os usos establecidos se encuentran
protegidos. &,

respecto del predio |dent|f|cado con matrlculfa»mmoblllarla N°017-3690 se encontré que segun
Resolucion N°036 del 14 de enero de. 2025 “Por medio de la cual se adopta el Plan de
Implantacion para el proyecto de uso- comerC|aI y de servicios de alojamiento hotelero
denominado Naturel, ubicado en la vereda Don Diego, corredor suburbano del municipio de El
Retiro — Antioquia” segun lo anter/or se habilita el desarrollo del uso hotelero y se cumple con

los requisitos exigidos en la norma para el desarrollo de la actividad comercial.

(--)

Plan de Implantacién. Mediante la Resolucién N°036 del 14 de enero de 2025 emitida por La
Secretaria de Habitat y Desarrollo- Territorial del Municipio de El Retiro, se adopta el Plan de
Implantacion para el proyecto.de uso comercial y de servicios de alojamiento de hospedaje, bajo la
figura de HOTEL, denominado NATUREL, sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria 017-
3690, con un é&rea de- planlflcaC|on e intervencion de 22.400 m?y cuya interesada es la
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., identificada con NIT 900.558.469-0 y en el cual se indica:

()

Articulo 3° se establecen los objetivos y directrices del plan de implantacion, asi:

e Dar cumpllmlento a las condiciones urbanisticas, ambientales, espaciales, técnicas y de
'servicios, que se deben implementar para el desarrollo del proyecto hotelero adelantado.

. ‘-Responder a las caracteristicas del sector en el que se inserta el proyecto, buscando la
mitigacion total de los impactos generados por esta actividad, en la zona a intervenir y
demas areas colindantes, tanto actuales como a futuro.

e Incorporar para el desarrollo del proyecto y dentro del tramite de licenciamiento del miso,

los conceptos de sostenibilidad ambiental, patrimonio ecolégico y de proteccion del
paisaje.

Articulo 5°. Normas Especificas: Se encuentran las siguientes normas para la Implantacion y
desarrollo del proyecto de uso comercial y de servicios de alojamiento de hospedaje, bajo la
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figura de hotel, denominado NATUREL, sin perjuicio de las demas que puedan surgir dentro de
la correspondiente revision efectuada dentro del tramite de licenciamiento:

INDICE DE OCUPACION Veinte por ciento (20%) del area total del predio. Se debera garantizar que el ochenta

por ciento (80%) restante, tenga cobertura boscosa.

INDICE DE CONSTRUCCION Uno punto cinco (1.5) del &rea neta de los predios (area registral)

Maximo doce (12) metros de altura contados desde el nivel mas bajo del terreno y

VOLUMETRIA Y ALTURA hasta la altura del caballete. La volumetria propuesta debera apuntar a la proteccion

del paisaje, con materiales, colores y elementos que mitiguen el impacto visual y se

mimeticen con el paisaje. ,

RETIROS A FUENTES Segun concepto técnico de la direccion de Medio Ambiente;-30-metros al margen del
HIDRICAS Rio Negro. TGP

Minimo un (1) parqueadero por cada unidad habitacional (1) espacio de parqueo de

ESTACIONAMIENTOS 3.50m X 7.00 m para cague y descargue de mercancias; y como minimo una (1) celda

para movilidad reducida. Los parqueaderos que se construyan no podran tener

destinacion privada (matricula inmobiliaria independiente).
DESTINACION COMERCIAL La destinacion de hospedaje con unidades inmabiliarias podra ser sometida al
régimen de propiedad horizontal, prohibiéndose de manera expresa en el reglamento
el cambio de uso del establecimiento comercial.

Paragrafo Cuarto: Previo al funcionamiento y operacién del uso comercial, bajo la categoria de
hospedaje turistico autorizado, los interesados deberan estar inscritos en el Registro Nacional
de Turismo, so pena de las sanciones a que por esta omision-haya lugar.

Articulo 7°. Acciones Especiales para la Mitigacion de Impactos. El interesado en desarrollar el
presente proyecto de Plan de Implantacion debera; entre otras:

1. Realizar el desarrollo integral del mismo, de acuerdo con los lineamientos generales
establecidos en la presente Resolucion-que adopta la implantacion del proyecto referido,
asi como todas las acciones descritas ‘en el documento técnico de soporte que
complementa y hace parte de las disposiciones que aqui se adoptan.

2. Aminorar el impacto visual y acustico-en-el entorno del lote, manejando una propuesta
paisajistica que permita mitigar-los impactos negativos que se puedan ocasionar con el
desarrollo del proyecto; procurando-en todo caso la preservacion de las caracteristicas
urbanisticas, ambientales y paisajisticas de la zona y el respeto por los habitantes de la
zona

3. Realizar los tramites: y “acciones requeridas para proveer el proyecto, de una
infraestructura que garantice la‘prestacion de servicios publicas de calidad.

4. Garantizar una accesibilidad vial al proyecto que no genere perturbaciones a la zona
aledafia, teniendo en cuenta el nimero de vehiculos que circularan al momento de
ejecucion de la actividad-que se autoriza.

5. Proteger todos los- recursos naturales existentes al interior del inmueble, fuentes
hidricas, coberturas boscosas, flora, fauna y demas, asi como dar cumplimiento a lo
establecido por el POMCA RIO NEGRO, en cuanto a temas de proteccion, conservacion;
al igual que las demds regulaciones ambientales que le sean aplicables.

6. Dar cumplimiento a los objetivos del ordenamiento territorial rural, establecidos en el
Articulo 152 del PBOT.

7. Dar cumplimiento a la politica de sostenibilidad, al programa de uso eficiente de energia,
al programa -de residuos sélidos, al programa de manejo de productos quimicos,
residuos peligrosos y demas medidas de mitigacién establecidas en el documento
técnico de soporte.

8. “Dar aplicacion a los parametros que le sean aplicables, establecidos en la Resolucion
549 del 10 de julio de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, por la cual se
establecen medidas de construccion sostenible.

(..

Licencia de Parcelacién. Mediante la Resolucion N°1883 del 15 de julio de 2024 emitida por la
Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del Municipio de El Retiro, se otorga a la Sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S, La Licencia de Parcelacion - Proyecto de uso Comercial y
de Servicios para el proyecto denominado NATUREL, para el predio identificado con matricula

Ruta: \\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gestion Juridical Vigente desde: F-GJ-172 V.03
Anexos\Ambiental\Tramites ambientales\Recurso 24-Jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X cornare




» ¢,
$ 3
fom) S =

f;%%- ‘m

by, o
Uinoy o™

inmobiliaria 017-3690, ubicado en zona rural del municipio de El Retiro. En el item 5 del
Considerando se indica: (..) La Licencia de Parcelacion solicitada, abarca la totalidad del area de
intervencién, para uno comercial y de servicios, bajo la modalidad de Oficinas y/o estudios, para uso
exclusivamente de actividades laborales. (...)

Acuerdos Corporativos y restricciones ambientales que aplican al proyecto:

e Acuerdo 251 de 2011, reglamentacién a rondas hidricas y las areas de proteccion o
conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de agua en el Oriente del
Departamento de Antioquia, jurisdiccion CORNARE; en consideracién a la ronda hidrica del Rio
Negro.

e POMA. Una vez consultado en el Sistema de Informacion Ambiental Reglonal SIAR de Cornare,
el predio de interés presenta restricciones ambientales por el Plan de Ordenacién y Manejo de
la Cuenca Hidrogréafica— POMCA del Rio Negro, el cual fue aprobado mediantelas Resoluciones
Nos 112-7296 del 21 de diciembre de 2017 — Cornare y 040RES1712-7310 del 22 de diciembre
de 2017 Corantioquia y se identifica que la actividad es compatible' coh’ el 'régimen de usos al

del 8 de noviembre de 2018, modificada mediante Resolumon RE 04227 del 1de nowembre del
2022 como se indica en la imagen 2.

De acuerdo con la zonificacion del predio, las acuwdades comermales propuestas se podran
llevar a cabo en las zonas de recuperacion para usofriiﬂnple y areas agrosilvopastoriles,
cumpliendo las condiciones establecidas por el PBOT para su-desarrollo; sin embargo, las areas
de importancia ambiental deberan permanecer con cobertura boscosa y no se podran establecer

infraestructura en las areas de amenazas. S s e

Clasificacion = *.,, *, >, Area (ha) Porcentaje (%
B Areas de Aiiénazés Natirales - POMCA 0.35 16.51
=] Areas}g@snlybpéslmles’ - POMCA 0.88 41.01
Areas dbxggﬁpé;gcnbn para el uso multiple - POMCA 09 4208
A'rn'a;;w ;ﬂ\po;(ané;a Ambiental Humedales - POMCA 0.01 04

Imagen 2. Zonificacion Ambiental POMCA — Hotel NATUREL
Fuente: Geoportal Corporativo

e PORH: medlante la Resolucion N°112 5304 del 26 de octubre de 2016, Cornare adoptd el Plan
vertlmlento’swén este caso, del Rio Negro como cuerpo receptor del efluente proveniente del
sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas del proyecto se encuentra en el tramo
3. El uso del agua para este tramo se clasifica como “aguas naturales-consumo humano”, cuyos
valores se relacionan a continuacion:
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Imagen 3. Uso del agua para el Tramo 3 — PORH RiO NEGRO

Caracteristicas del o los sistemas de tratamiento propuestos:-por el interesado:

DESCRIPCION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO ETAPA OPERATIVA:
De acuerdo con la informacion allegada el sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas
del proyecto estar4 conformado por: Trampa de grasas.(por-cocineta o zona de preparacién de
alimentos), sistema de cribado y aforo, tanque de homogenizacion, planta de tratamiento aerobia
conformado por un médulo para aireacién, camara de sedimentacién y desinfeccidn, adicionalmente
una unidad de lechos de secado. Se presenta el disefio para un sistema de tratamiento teniendo en
cuenta una proyeccion de: 300 ofi estudios (suites).con capacidad de 4 personas cada uno y 6
trabajadores administrativos (poblacion total 1206 personas) con una dotacién neta 90L/hab-dia,

coeficiente de retorno de 85% y factor de mayoracion de 1.30. Caudal de disefio de 1,39 L/s.

I O AT
=

Imagen 4. Vista en planta — PTARD HOTEL NATUREL — Etapa Operativa
Fuente: Archivo del Usuario
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Tipo de Preliminar o Primario: Secundario: Terciario: Otros:
Tratamiento Pretratamiento: X X X X ¢ Cual?:
Nombre Sistema de tratamiento Coordenadas del smt;r:;z?e tratamiento Magna
LONGITUD (W) - X | LATITUD (N) Y Z:
PTARD HOTEL NATUREL
© v -75° | 28 12.90” 6° 5 | 53.50’ 2115
Tlpo_de Uinizlenles Descripcion de la Unidad o Componente
tratamiento (Componentes)

Trampa grasa (en el
PGRMYV se indica una
por cada cocineta o
zona de preparacion
de alimentos).

Trampas de grasas.

Volumen: 0.23 metros cubicos
Diametro: 0.60 metros

Altura: 0.83 metros

Con 48 rejilla en acero inoxidable y sistema de aforo
volumétrico
Dimensiones:

Cgnal Yelagibaghey Longitud de canal: 1.50 metros

ARy Ancho de canal: 0.70 metros
Altura del canal: 0.70 metros
Preliminar o Longitud de rejilla: 0.80 metros.con angulo de 45°.
pretratamiento Conformada por un"médulo ‘'en PRFV uno de 20 m3 para
homogenizar concentracion y caudal del ARD a tratar, éste
contiene:

e Una (1) motobomba sumergible de 1.0 HP, marca Acqua &

Co, modelo = Force 7, Voltaje de 220VAC/60HZ
Tanque de (monofasico)
Homogenizacién e Una (1) bomba dosificadora, potencia 0.70 HP y voltaje de

220VAC/60Hz (trifasica)

Diametro: 2.30 metros

Longitud: 5.00 metros

Volumen: 20 m3

Tiempo de retencion:4 horas

Planta de tratamiento aerobia conformada por dos médulos en

PRFEV de 80 m3 en total, para aireacion, sedimentacion y

desinfeccion.

+Médulo N°1 camara para el proceso de aireacidn y lodos
activados

Volumen de 45 m3
Diametro: 2.50 metros

Longitud: 9.4 metros

reguerimiento de oxigeno: 45.20 KgO./dia; F/M: 0.48 KgDBO/
Kg SSVLM-dia.

La camara de aireacion, contara con tres (3) equipos de

sei[:rr?(?zglr(i)(;y Planta OXI-AQUA | aireacién, marca Acqua’&_ Co, modelo Force 7, Voltaje de
Terciario. 220\/AC/60!42 (monofasico) cada uno. L0_§ cuales
suministraran la mezcla completa y la suspension de las
bacterias al interior de la camara, asi como el oxigeno
necesario para la biodegradacion de la materia organica y el
mantenimiento de estas.
Modulo N°2 camara para los procesos de sedimentacion
de alta tasa y desinfeccién:
Volumen: 35 m3
Diametro: 2.50 metros
Longitud: 8.00 metros
Conformado por dos camaras:
Ruta: \\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gestion Juridical Vigente desde: F-GJ-172 V.03
Anexos\Ambiental\Tramites ambientales\Recurso 24-Jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 E| Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X © B3 comare




. o
%, e
oo oS

e Camara de sedimentacién de alta tasa: En esta camara se
llevara a cabo el proceso de sedimentacion de las bacterias
aglomeradas (floc biolégico) y el sedimento generado del
proceso de descomposicion que se produce en la primera
camara.

Contiene una (1) motobomba sumergible de 0,70 HP y voltaje
de 220VAC/60HZ (monofasico)

e Camara desinfeccién: La desinfeccion se realizara mediante
una bomba dosificadora que inyecta al agua en el presente
modulo hipoclorito de Sodio al 15%, ‘permitiéndole al agua
residual tratada que esté en contacto. con el desinfectante.
Densidad: 1,21 g/mi
Concentracion del producto activo: 145;2 g/ml
Dosis disefio: 6mg/L
Tiempo de contacto: 60 minutos
Caudal de desinfectante: 3,44 ml/min

Desde el tablero de control se podran operar cada uno de los

equipos electromecanicos. individualmente, dependiendo de

las necesidades de tratamiento.

Otras

Unidades Tablero de control El tablero de control cuenta con las siguientes caracteristicas:
i

e Breakers - Contactores térmicos
e Selector: Automatico/Manual con pilotes de sefal
e Temporizadores electronicos
e Cumple Normas RETIE.
Dos (2) tanques cilindricos en poliéster reforzado con fibra de
Manejo de vidrio (PRFV
Lodjos LeChosEIeeEElie Diéme(tro: 2.(%0 metros
Altura:-0.80 ‘metros

A. INFORMACION DEL VERTIMIENTO:

Clenpe Nombre Caudal . . .
receptor ; , Tipo de . . Tiempo de  Frecuencia de
fuente autorizado o de == Tipo de flujo
del o vertimiento descarga la descarga
o Receptora disefo
vertimiento
Rio: _x_ Rio Negro Q (L/s):1,39 v Domeéstico Tﬁggﬂ:g? 24 horas 30 (dias/mes)
Coordenadas de la LONGVI‘TUD(W)-X LATITUD (N) Y Z:
descarga (Magna | GRADOS “MINUTOS  SEGUNDOS | GRADOS | MINUTOS | SEGUNDOS | (m.s.n.m)
sirgas): =75, 28’ 13.82” 6° 5’ 55.67” 2114

Caracteristicas del vertimiento: De acuerdo con los datos tedricos, con el sistema propuesto se
espera una concentracion del efluente con las siguientes caracteristicas: DQO: 80 mg/l, BDOs=48.16
mg/L, SST: 60 mg/L;, SSED: <5.0 mg/L y GyA: < 20mg/L, y en cumplimiento con las disposiciones
establecidas en la:Resolucion 0631 del 2015.

SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES ETAPA CONSTRUCTIVA: Se conservan
las mismas-condiciones para la fase constructiva del proyecto conforme a lo presentado y aprobado
en el afio 2023 mediante la Resolucién RE-04863-2023 del 17 de noviembre del 2023, en la cual se
indica:

(...) Se pretende instalar un pozo séptico +FAFA con su respectivo campo de infiltracion, para tratar
las aguas residuales domésticas generadas por los empleados durante esta fase. dicho sistema sera
clausurado una vez se construya el sistema principal y la descarga se realizara suelo. El sistema fue
proyectado para 20 personas con dotaciéon de 50L/persona —dia. (...)

Ruta: \\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gestion Juridical Vigente desde: F-GJ-172 V.03
Anexos\Ambiental\Tramites ambientales\Recurso 24-Jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 E| Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X © & comnare




»
S 2
= e
'1’;6}%{ : ,{.45‘1\{}\
Tipo de Preliminar o Primario: = Secundario: Terciario: Otros:
Tratamiento Pretratamiento: X X X _ ¢ Cual?:
Nombre Sistema de tratamiento Coordenadas del smt;r:;z?e tratamiento Magna
Sistema de tratamiento de aguas residuales LONGITUD (W) - X LATITUD (N) Y Z:
domésticas — STARD Fase Constructiva -75° 28’ | 13.5” | 6° 5 | 49.4” 2120
T|po_de Unidades Descripcién de la Unidad o Componente
tratamiento (Componentes)
- Volumen: 0.15 metros cubicos
Preliminar o

Trampa grasa Diametro: 0.60 metro
Altura: 0.83 metro %
Longitud primer compartimiento: 1.16.metros
Longitud segundo compartimiento:-0.81 metros
Tratamiento Pozo séptico Integrado | Altura util: 1.20 metros
Primario con Altura Total: 1.40 metros
TRH: 24 horas
Volumen:3.15 metros cubicos
Longitud: 0.57 metros
_ Filtro anaerobio tipo Altura util: 1.20 metros
Tratamiento Altura Total: 1.40 metros
. FAFA e
Secundario. Material filtrante rosetas
Volumen:0.8 metros: cubicos
TRH: 24 horas

pretratamiento

Manejo de

T Gestion externa

INFORMACION DEL VERTIMIENTO:

Clare Sistema de Caudal Tipode | . : Tiempo de Frecuencia
TEEEEIDT B1E) infiltracion = autorizado @ vertimiento 1Tpe e i descarga el
vertimiento e descarga

Zanjas de . o Peri6dico 12 30
e © infiltracion Q (Lis): 0.01] Domgstlco Irregular (horas/dia) (dias/mes)
Coordenadas de la descarga LONGITUD (W) = X LATITUD (N) Y Z.
(Magna sirgas): -75° .28 13”7 6° 5’ 50” 2110

Caracteristicas del vertimiento: no'se.remite informe de caracterizacion, se espera el cumplimiento
de la norma de vertimientos establecida. en la Resolucion 699 de 2021 para el vertimiento al suelo.

Evaluacion ambiental del vertimiento: Se conservan las mismas condiciones de la Evaluacién
Ambiental del vertimiento al ‘agua del proyecto Naturel presentada y aprobada en el afio 2023
mediante la Resolucién N°RE-04863-2023 del 17 de noviembre de 2023 y en la cual se concluye:

(--.)

4.7.En cuanto a'la evaluacion ambiental del vertimiento, se presenta una identificacién de los
principales impactos-asociados al vertimiento al suelo y al agua, se establecen medidas de
manejo acorde a los impactos identificados, por su parte los lodos del sistema de tratamiento
domésticoseran dispuestos con gestores externos. Para el vertimiento a fuente hidrica se
definen las caracteristicas de la estructura de descarga y se allegan memorias de disefio de
la misma, los cuales es factible acoger.

4.8.En cuantoa la valoracién de impacto sobre el Rio Negro, una vez ejecutado el modelo de
calidad de agua SICA — Sistema Integrado de Calidad de Agua- Jurisdiccion Cornare se
concluye que dicho vertimiento no tiene afectaciones significativas sobre la fuente, toda vez
que el Rio posee una adecuada oferta de caudal que permite la dilucién y asimilacién de los
contaminantes remanentes presentes en el vertimiento tratado. Sin embargo, es pertinente
sefialar que la concentracion en el vertimiento no deberé superar los limites permitidos en la
Resolucién N°0631 de 2015, para descargas domésticas segun Capitulo V, Articulo 8, lo
cual sera objeto de control y seguimiento por parte de la Corporacion.
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4.9. En cuanto vertimiento del sistema de tratamiento de la fase constructiva cuyo vertimiento se
realiza al suelo, mediante un zanjas de infiltracién, se presenta pruebas de infiltracion del
area a utilizar como receptora de vertimiento y los calculos respectivos, obteniéndose que el
suelo cuenta con una capacidad de infiltracion media, ademas, se presenta los planos y
disefio del sistema de infiltracién, el cual permite una entrega del vertimiento sin causar
saturacion del mismo.

4.10. Se presenta plan de operacion y mantenimiento de todas las estructuras que conforman los
sistemas de tratamiento de las aguas residuales domésticas, los cuales responden a las
necesidades operativas para el adecuado funcionamiento de los mismos, acorde a lo
establecido en el Decreto 1076 de 2015 para aguas residuales domésticas tratadas.

4.11. Se presenta Plan de cierre y abandono del sistema de infiltracion. del STARD fase
constructiva donde se establecen actividades de cierre del sistema de infiltracion de aguas
residuales domésticas, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 para
aguas residuales domésticas tratadas al suelo.

(..

Estructura de descarga. La modificacién del permiso de vertimientos. se realiza en el sentido de
aumentar el numero de ofiestudios a 300 suites y el caudal a verte, el-cual, de acuerdo con los
disefios de la PTARD presentados es de 1,39L/s; por tanto, deberan tramitar el respectivo permiso
de ocupacién de cauce para la estructura de descarga, allegando-la documentacién y estudios
requeridos.

Observaciones de campo: Mediante visita técnica llevada-a cabo por técnicos de Cornare al predio
de interés, se realizé un recorrido por el predio y se-identificd el punto de vertimiento sobre el Rio
Negro y la ubicacion del sistema de tratamiento de-aguas residuales. Al momento de la visita, se
evidencio sélo la sala de ventas y el apartamento.modelo. A la fecha no se ha dado inicio a la etapa
constructiva del proyecto.

Plan de gestién del riesqo para el manejo del vertimiento: se presenta una actualizacién del
documento acorde con la nueva configuracion; el-cual estd conformado por introduccién, objetivo
general, objetivos especificos, antecedentes, alcance, la metodologia a utilizar en la identificacion
de amenazas y determinacion de escenarios deriesgo.

Descripcién de actividades y procesos asociados al sistema de gestion del vertimiento: localizacién
del sistema de gestion del vertimiento, componentes y funcionamiento del sistema de tratamiento.

Caracterizacion del area de influencia;
e Medio abiético: geologia, geomorfologia, hidrologia, geotecnia, calidad de agua, usos del
agua, suelo, cobertura y.usos de suelo.

e Medio bidtico: ecosistemas acuaticos y terrestres.
¢ Medio socioeconémico.

Proceso de conocimiento- del riesgo: Andlisis del riesgo para el sistema de vertimiento, riesgos
internos (tecnolégico y operativo), y riesgos externos (socio-naturales).

Se identifican las siguientes amenazas:

TIPO DE
AMENAZA
AMENAZA
Precipitacion abundante y con conexiones erradas
Eventos sismicos
Inundaciones
Naturales : - —
Deslizamientos o0 movimiento de masas
Incendios forestales
Sequia
Operativas Interrupcion del funcionamiento de la PTARD por ruptura de tuberia
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TIPO DE

AMENAZA AMENAZA

Ruptura estructuras en PRFV

Taponamiento del alcantarillado, devolviendo el agua por las camaras de
inspeccioén

Taponamiento de la planta de tratamiento por ingreso de solidos de gran
tamafio

Dafio prolongado de las bombas que conforman el sistema de tratamiento
Dafio en el sistema de aireacion

Alteracion de los parametros fisico-quimicos

Mortandad de microorganismos

Uso de detergentes en concentraciones y/o componentes.inadecuados
Ingreso excesivo de grasas y aceites al sistema de-tratamiento

Sabotaje en la operacién y/o mantenimiento de la PTARD

Interrupcion prolongada del funcionamiento de la PTAR por ausencia de
energia

Aumento excesivo de caudal de forma continua

Sabotaje en el mantenimiento de la PTARD por un externo.
Socio-culturales | Inseguridad

Conflicto armado

Identificacion de la Vulnerabilidad: se obtiene vulnerabilidad: grave para las amenazas de
inundaciones, deslizamientos, dafio en el sistema de. aireacion, alteracion de los parametros
fisicoquimicos, sabotaje en la operacién y mantenimiento, las demas obtuvieron una vulnerabilidad
ligeramente grave.

Consolidacion de escenarios del riesgo y priorizacion: se consolidan los riesgos teniendo en cuenta
la gravedad sobre el medio ambiente, el aspectosocioeconémico y cultural, organizacional y
financiero, donde obtuvo que los escenarios-en-.el que se afecte la operacién del sistema de
tratamiento obtuvieron riesgo moderado.

Proceso de reduccién del riesgo asociado al-sistema de vertimiento, se proponen las siguientes
fichas:

1. Reduccion riesgo de amenazas Socioculturales

2. Reduccion del riesgo de amenazas naturales.

3. Reduccidn del riesgo de amenazas operativas.

4. Capacitacién y formacién para el adecuado funcionamiento del sistema de gestién del vertimiento.
5. Mantenimiento del sistema de gestién del riesgo.

En las fichas propuestas se describe el tipo de medida (estructural-no estructural), descripcion de la
accion, el responsable, el plazo-de ejecucion, la estrategia de implementacion, cronograma e
indicadores.

Proceso de manejo de desastres, contiene preparacion para la respuesta, plan estratégico, plan
operativo, Plan informativo, preparacion para la recuperacion donde se describe las actividades a
realizar en cado de vertimiento no controlado de aguas residuales, evaluacion de dafios, entre otros.

Ejecucion de la‘respuesta y la respectiva recuperacion: se establecen las principales acciones a
implementar encaminadas a la ejecucion de la respuesta ante una emergencia, éstas se mencionan
conforme alriesgo que se pueda materializar y posteriormente llevar a un dafio a los recursos agua
o suelo o a la comunidad del entorno.

Sistema de seguimiento del plan: se establece que se llevara registro de los eventos que se van
presentando, las medidas propuestas y ejecutadas en cumplimiento del plan, se establecen
indicadores de seguimiento del plan.

Divulgacion del plan: Se establece que el plan sera divulgado a todos los empleados y residentes,

comunidad.
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Actualizacion y vigencia del plan.

El Documento presentado cumple con lo establecido en la Resoluciéon 1514 del 2012, dado que
cuenta con la informacién basica para atender emergencias que pueden afectar el adecuado
funcionamiento del sistema de tratamiento propuesto.

4. CONCLUSIONES

4.1.La solicitud de modificacion del permiso de vertimientos realizada por la Sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., con Nit 900.558.469-0, representada-legalmente por el
seflor GERMAN ZAPATA GARCIA, identificado con cédula de“ciudadania nimero
15.503.074, otorgado mediante Resolucién RE-04863-2023 del 17 de noviembre del 2023,
modificado por medio de Resolucién RE-04418-2024 del 31 de octubre-de 2024, para el
proyecto “HOTEL NATUREL ” a desarrollarse en el predio identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 017- 3690, ubicado en la vereda Don Diego del municipio de El Retiro —
Antioquia, se realiza en el sentido de aumentar el nimero de ofiestudios proyectados y el
caudal de aguas residuales tratadas a verter.

4.2.El hotel NATUREL, es un proyecto comercial de uso hotelero, establecimiento y hospedaje
para 300 suites compuesta por zonas de disfrute: porteria lobby con un médulo de recepcién
y automatizacion de ingreso, cuarto de maletas, salas de espera, parqueadero para buses
doble acceso, cocina, comedor, espacio para locker, ‘bafios para hombres y mujeres,
lavanderia con espacio del almacenamiento de ropas, equipos de lavadora y secadora a
gas, cuarto de basuras, cuarto de mantenimiento, cuarto'de mantenimiento, espacios para
disfrute para nifios y mascotas, salén de juegos; salén de reuniones, circuito himedo,
gimnasio , entre otros. Las 300 suites estaran distribuidas en 4 torres de 5 niveles, incluyendo
en mezanine y 2 niveles de sétano para oficinas y locales comerciales.

4.3.El predio identificado con folio de matricula inmobiliaria FMI 017- 3690, se encuentran
ubicados en suelo rural de acuerdo con el 'PBOT del Municipio de El Retiro, en una zona
denominada como corredor suburbano.o..de servicios; por lo que, el uso comercial es
compatible con los usos de suelo.. Sin-embargo, debera dar total cumplimiento a las
condiciones para el desarrollo del proyecto establecidas en el Plan de Implantacién aprobado
por la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del Municipio de El Retiro, mediante la
Resolucién N°036 del 14 de enero de 2025.

4.4. Mediante la Resolucion N°1883 del:15 de julio de 2024 emitida por la Secretaria de Habitat
y Desarrollo Territorial del Municipio de El Retiro, se otorga a la Sociedad CONSTRUCTORA
ZAPATA S.A.S, La Licencia de Parcelacion - Proyecto de uso Comercial y de Servicios para
el proyecto denominado NATUREL, para el predio identificado con matricula inmobiliaria
017-3690, ubicado en. zona rural del municipio de El Retiro. En el item 5 del Considerando
se indica que La-Licencia de Parcelacién solicitada, abarca la totalidad del area de
intervencién, para.uno comercial y de servicios, bajo la modalidad de Oficinas y/o estudios,
para uso exclusivamente de actividades laborales.

4.5.El predio .identificado con folio de matricula inmobiliaria FMI 017- 3690, presentan
restricciones ambientales establecidas por el Acuerdo 251 del 2011 por retiro a fuentes
hidricas (Ronda:hidrica del rio Negro), ademas de acuerdo a la zonificacién del POMCA del
Rio Negro cuenta con areas agrosilvopastoriles, areas de recuperacion para uso mdaltiple y
areas de amenazas naturales, por lo que alli se permiten, ademas de actividades agricolas,
pecuarias y forestales, las actividades establecidas en el POT del municipio de Rionegro, de
acuerdo a.la Resolucion 112-4795-2018 del 11 de noviembre de 2018 de zonificacion del
POMCA del Rio Negro, modificada mediante Resolucion RE-04227 del 1 de noviembre del
2022; sin embargo se deberd garantizar que en las areas definidas como de amenazas
naturales y en la ronda hidrica del rio Negro no se realice ningun tipo de infraestructura y se
conserven con cobertura boscosa.

4.6. Para el abastecimiento del recurso hidrico, el proyecto remite certificado de factibilidad del
servicio de acueducto expedido por La Corporacion Civica de Socios del Acueducto Don
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Diego. El Certificado de factibilidad N°RAD/0054-2024 del 12 de diciembre de 2024, esta
sujeto al desarrollo de la construccién de la infraestructura de conexién.

4.7.Para el tratamiento de las aguas residuales domésticas del proyecto comercial, se propone
en la construccién de un sistema conformado por las siguientes unidades: trampa de grasas
(una por cada cocineta o zona de preparacién de alimentos), sistema de cribado y aforo,
tanque de homogenizacion, planta de tratamiento aerobia conformado por un médulo para
aireacion, y camara de sedimentacion y desinfeccion, adicionalmente una unidad de lechos
de secado. Las memorias de disefio cumplen con los criterios establecidos en la Resolucion
330 de 2017 y la literatura especializada para de tratamiento de aguas residuales.

4.8.Para la etapa constructiva del proyecto, se propone la instalacion de un. sistema conformado
por trampa de grasas, sistema de pozo séptico y Filtro Anaerobio de Flujo Ascendente, cuyo
vertimiento se realizara al suelo mediante un campo de infiltracion.

4.9. Se conservan las mismas condiciones de la Evaluacion Ambiental del vertimiento al agua
del proyecto Naturel presentada y aprobada en el afio 2023 mediantela Resolucién N°RE-
04863-2023 del 17 de noviembre de 2023.

4.10. La modificacion del permiso de vertimientos se realiza en el sentido de aumentar el nimero
de ofiestudios a 300 suites y el caudal a verte, el cual, de acuerdo con los disefios de la
PTARD presentados es de 1,39L/s; por tanto, deberan-tramitar el respectivo permiso de
ocupacion de cauce para la estructura de descarga, allegando la documentacion y estudios
requeridos.

4.11. Sobre el Plan de gestién de riesgo para el manejo de'vertimientos, el documento cumple
con los términos de referencia establecidos en la Resolucién 1514 del 2012, y permite una
adecuada gestion de las amenazas identificadas.y valoradas.

4.12. Con la informacién allegada por la parte interesada es factible dar concepto favorable para
la modificacién del permiso de vertimientos, debido a que se cumple con los requisitos
establecidos en el Decreto 1076 de 2015 articulo 2.2.3.3.4.9., se debera dar cumplimiento
a lo establecido en el acto administrativo producto del analisis del presente informe.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 8 de la Constitucién Politica establece que “Es obligacion del Estado y de las
personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nacién”.

Que el articulo 79 de la Carta Politica indica que: “Todas las personas tienen derecho a gozar
de un ambiente sano. La Ley garantizara la participacion de la comunidad en las decisiones que
puedan afectarlo.

Es deber del Estado proteger. la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de
especial importancia ecoldgica y fomentar la educacion para el logro de estos fines.”

Que el articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificara el manejo y aprovechamiento
de los recursos. naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su Conservacion,
restauracion o-sustitucion...”

Que el articulo 132 del Decreto-ley 2811 de 1974, establece en lo relativo al uso, conservacion
y preservacion.de las aguas que: “Sin permiso, no se podran alterar los cauces, ni el régimen y
la calidad de las aguas, ni intervenir su uso legitimo.”

Que en el Articulo 2.2.3.3.5.1 del Decreto 1076 de 2015 establece: “...Toda persona natural o
juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las aguas superficiales, marinas, o al
suelo, debera solicitar y tramitar ante la autoridad ambiental competente, el respectivo permiso
de vertimientos.”
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Que en el Articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto ibidem, sefiala los requisitos que se necesitan para
obtener un permiso de vertimientos ante la autoridad ambiental y el Articulo 2.2.3.3.5.5 indica
cual es el procedimiento que se debe seguir para la obtencidon del permiso de vertimientos.

El Decreto 1076 de 2015, en su articulo 2.2.3.3.5.7 dispone, que la autoridad ambiental
competente, con fundamento en la clasificacién de aguas, en la evaluacion de la informacién
aportada por el solicitante, en los hechos y circunstancias deducidos de las visitas técnicas
practicadas y en el informe técnico, otorgard o negara el permiso de vertimiento mediante
resolucion.

Que el Articulo 2.2.3.3.5.9, establece los términos para modificacion..del ‘permiso de
vertimientos, “(...) Cuando quiera que se presenten modificaciones o ‘cambios en las
condiciones bajo las cuales se otorgd el permiso, el usuario debera dar-aviso de inmediato y por
escrito a la autoridad ambiental competente y solicitar la modificacion del permiso, indicando en
qué consiste la modificacién o cambio y anexando la informacion pertinente.

La autoridad ambiental competente evaluara la informacién entregada por el interesado y
decidira sobre la necesidad de modificar el respectivo permiso de vertimiento en el término de
quince (15) dias habiles, contados a partir de la solicitud de modificacion. Para ello debera
indicar qué informacién adicional a la prevista en el articulo 42 del presente decreto, debera ser
actualizada y presentada.

El tramite de la modificacion del permiso de vertimiento’se regira por el procedimiento previsto
para el otorgamiento del permiso de vertimiento, reduciendo a la mitad los términos sefialados
en el articulo 45 (...)

Que en razon de la interpretacion analégica del Derecho; al tramite en cuestion de Permiso de
Vertimientos, le son aplicables las normas referentes a la cesion de derechos y obligaciones del
tramite de Concesion de Aguas, como lo son las. siguientes reglas:

Que por otro lado, el articulo 95 del Decreto-Ley 2811 de 1974 establece: “Previa autorizacion,
el concesionario puede traspasar, total o parcialmente, el derecho que se le haya concedido”.

Que el articulo 2.2.3.2.2.7 del Decreto*1076.de 2015 (establece: “Igualmente sera nula la cesién
o transferencia, total o parcial, del solo derecho al uso del agua, sin la autorizacion a que se
refiere el Articulo 95 del Decreto Ley 2811 de 1974”.

Que el Decreto 1076 de 2015 en su articulo 2.2.3.2.8.8. Sefala “Tradicion de predio y término
para solicitar traspaso. En caso-de que se produzca la tradicién del predio beneficiario con una
concesion, el nuevo propietario, poseedor o tenedor, debera solicitar el traspaso de la concesién
dentro de los sesenta (60) dias siguientes, para lo cual presentara los documentos que lo
acrediten como tal y los-demas-que se le exijan, con el fin de ser considerado como el nuevo
titular de la concesion.”

Que en concordancia con el Decreto 019 del 2012, en sus articulos 1, 4, 5y 6: “... Los tramites
establecidos por las autoridades deberan ser sencillos, eliminarse toda complejidad innecesaria
y los requisitos ‘que se exijan a los particulares deberan ser racionales y proporcionales a los
fines que se persigue-cumplir...”

Que por otra parte es importante sefialar, que, en el marco de la norma especial, solo se cuenta
con los siguientes preceptos, los cuales aplicarian solo para la concesién de agua y licencia
ambiental, no obstante, en concordancia con la sentencia C-083 de 1995, se podra aplicar por
analogia juridica, para los deméas asuntos ambientales, como fuente subsidiaria de derecho.

Que la Entidad, es la encargada de vigilar el cumplimiento de la normativa de vertimientos, de
la que cabe destacar el articulo 2.2.3.3.5.1 del Decreto 1076 de 2015, en el que se establecio
que es requerido para toda persona natural o juridica cuya actividad o servicio genere
vertimientos a las aguas superficiales, marinas, o al suelo, solicitar y tramitar ante la autoridad
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ambiental competente, el respectivo permiso de vertimientos; a tal efecto, el articulo 2.2.3.2.20.5
prohibe verter sin tratamiento previo los residuos solidos, liquidos o gaseosos, que puedan
contaminar o eutroficar las aguas, causar dafio o poner en peligro la salud humana o el normal
desarrollo de la flora o fauna, o impedir u obstaculizar su empleo para otros usos..”

Que la proteccién al medio ambiente corresponde a uno de los mas importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la conservacion del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que con base en lo anterior, esta Entidad considera procedente TRASPASAR Y MODIFICAR
el PERMISO DE VERTIMIENTOS otorgado mediante Resolucién RE-04863-2023 del 17 de
noviembre de 2023, modificado por medio de Resolucion RE-04418-2024 del 31 de octubre de
2024, para que se entienda a favor de la sociedad CONSTRUCTORA ZAPATA-S.A.S., con Nit
900.558.469-0, representada legalmente por el sefior GERMAN ZAPATA GARCIA, identificado
con cédula de ciudadania niumero 15.503.074, en beneficio del proyecto ‘HOTEL NATUREL”,
ubicado en la vereda Don Diego del municipio de El Retiro — Antioquia,.lo cual se dispondra en
la parte resolutiva de la presente actuacion.

Que es funciébn de CORNARE propender por el adecuado uso y:aprovechamiento de los
recursos naturales de conformidad con los principios medio ambientales de racionalidad,
planeacion y proporcionalidad, teniendo en cuenta para-€llo lo. establecido por los postulados
del desarrollo sostenible y sustentable.

Que es competente la Subdirectora encargada de Recursos Naturales, para conocer del asunto
y en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR el articulo primero de la Resolucion N°RE-04863 del 17
de noviembre de 2023, modificado por medio-de-Resolucion RE-04418-2024 del 31 de octubre
de 2024, para que en adelante se entienda asi:

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR PERMISO DE VERTIMIENTOS ala CONSTRUCTORA
ZAPATA S.A.S., con Nit 900.558.469-0, .representada legalmente por el sefior GERMAN
ZAPATA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania nimero 15.503.074, para el
Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales Domésticas —ARD, a generarse en el proyecto
comercial que se denominara “HOTEL -NATUREL”, el cual se desarrollara en el predio con
FMI 017- 3690, ubicado en la vereda Don Diego del municipio de El Retiro — Antioquia,
conformado por 4 torres de 5niveles, incluyendo en mezanine y 2 niveles de sétano para
oficinas y locales comerciales, para un total del 300 suites.

PARAGRAFO PRIMERQ: El proyecto debera dar cumplimiento a los indices de ocupacion,
construccién y alturas que determina el PBOT del municipio de El Retiro para el Corredor
Suburbano y se aclara que el permiso no contempla actividades de residencia permanente y
debera cumplir conlas condiciones para el desarrollo del proyecto establecidas en el Plan de
Implantacion aprobado por la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del Municipio de El
Retiro, mediante la Resolucion N°036 del 14 de enero de 2025.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se podréa desarrollar ningan tipo de infraestructuras en las areas
de amenazas naturales y en la ronda hidrica del Rio Negro

ARTICULO SEGUNDO: MODIFICAR el articulo segundo de la Resolucién N°RE-04863 del 17
de noviembre del 2023, para que en adelante se entienda asi:

ARTICULO SEGUNDO: ACOGER el sistema de tratamiento y datos del vertimiento,
presentado en beneficio del proyecto comercial que se denominara “HOTEL NATUREL’, tal
como se describe a continuacion:
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Tipo de
Tratamiento

e Primario: Secundario: Terciario:
Pretratamiento: ' : " Oftros: ¢Cual?:
X X X X —
Nombre Sistema de tratamiento Coordenadas del SIStseirrT;de tratamiento Magna
LONGITUD (W) - X | LATITUD (N) Y Z:

PTARD HOTEL NATUREL

Tipo de
tratamiento

Preliminar o
pretratamiento

Canal de cribado y

-75° 28 12.90” 6° & |53.50° 2115

Unidades Descripcion de la Unidad o Componente

(Componentes)

Trampa grasa (en el

PGRMYV se indica K Trampas de grasas.
una por cada Volumen: 0.23 metros cubicos

cocineta o zona de | Diametro: 0.60 metros

preparacion de Altura: 0.83 metros
alimentos).
Con 48 rejilla en acero inoxidable y sistema de aforo
volumétrico
Dimensiones:
Longitud de canal: 1,50 metros
Ancho de canal: 0.70 metros
Altura del canal: 0.70 metros
Longitud de rejilla: 0.80 metros con angulo de 45°.
Conformada por.-un médulo en PRFV uno de 20 m® para
homogenizar concentracion y caudal del ARD a tratar, éste
contiene:
e Una (1) motobomba sumergible de 1.0 HP, marca Acqua
& Co, modelo Force 7, Voltaje de 220VAC/60HZ
Tanque de (monofasico)
Homogenizacion e Una (1) bomba dosificadora, potencia 0.70 HP y voltaje
de 220VAC/60Hz (trifasica)
Diametro: 2.30 metros
Longitud: 5.00 metros
Volumen =20 m?
Tiempo de retencion = 4 horas
Planta de tratamiento aerobia conformada por dos modulos
en PRFV de 80 m?3 en total, para aireacion, sedimentacién y
desinfeccion.

aforo

Modulo N°1 camara para el proceso de aireaciéon y lodos
activados

Volumen de 45 m3

Diametro: 2.50 metros

Longitud: 9,4 metros

requerimiento de oxigeno: 45.20 KgO2/dia; F/M: 0.48

Primario, )
. Planta OXI-AQUA | KgDBO/ Kg SSVLM-dia
secundario y

Terciario. g ! e . .
La cadmara de aireacion contard con tres (3) equipos de
aireacion, marca Acqua & Co, modelo Force 7, Voltaje de
220VAC/60HZ (monofasico) cada uno. Los cuales
suministraran la mezcla completa y la suspension de las
bacterias al interior de la cdmara, asi como el oxigeno
necesario para la biodegradacion de la materia organica y el
mantenimiento de estas.
Médulo N°2 cdmara para los procesos de sedimentacién
de alta tasa y desinfeccion:
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Volumen: 35 m3

Didmetro: 2.50 metros

Longitud: 8.00 metros

Conformado por dos camaras:

e Camara de sedimentacion de alta tasa: En esta caAmara se
llevara a cabo el proceso de sedimentacion de las bacterias
aglomeradas (floc bioldgico) y el sedimento generado del
proceso de descomposicion que se produce en la primera
camara.

Contiene una (1) motobomba sumergible de 0,70 HP y
voltaje de 220VAC/60HZ (monofasico)

e Cdmara desinfeccion: La desinfeccion se realizara
mediante una bomba dosificadora que inyecta al agua en el
presente modulo hipoclorito-de Sodio al 15%, permitiéndole
al agua residual tratada que ‘esté en contacto con el
desinfectante.

Densidad: 1,21 g/ml

Concentracion del-producto-activo: 145,2 g/ml
Dosis disefio: 6mg/L

Tiempo de contacto: 60-minutos

Caudal de desinfectante: 3,44 ml/min

Desde el tablero.de control se podran operar cada uno de los

equipos electromecanicos individualmente, dependiendo de

las necesidades de tratamiento.
Otras El tablero de control cuenta con las siguientes caracteristicas:
Unidades Tableretd=CoRTor ™, Breakers - Contactores térmicos
e Selector; Automatico/Manual con pilotes de sefial
e _Temporizadores electronicos
e 'Cumple Normas RETIE.
Dos (2) tanques cilindricos en poliéster reforzado con fibra de
Manejo de vidrio (PRFV
Loofos Bchos BB Secale ) Diéme(tro: 2.())0 metros
Altura: 0.80 metros
INFORMACION DEL VERTIMIENTO:
Crarpe Nombre Caudal . . .
receptor fuente | autorzads-Gde Tlpo_de Tipo de flujo Tiempo de | Frecuencia de
.de'l Receptora digero vertimiento descarga la descarga
vertimiento S
Rio: _x_ | Rio Negro.{Q(L/s):1,39 Domeéstico IT:?QSSII;? 24 horas 30 (dias/mes)
Coordenadas de 1la LONGITUD (W) - X LATITUD (N) Y Z:
descarga 'GRADOS | MINUTOS | SEGUNDOS | GRADOS | MINUTOS | SEGUNDOS | (m.s.n.m)
(Magna sirgas): =15 28’ 13.82” 6° 5 55.67” 2114

ARTICULO TERCERO: REQUERIR a la CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., representada
legalmente por el sefior GERMAN ZAPATA GARCIA, o quine haga sus veces, para que inicie
el respectivo tramite de permiso de ocupacion de cauce para la estructura de descarga, para un
caudal de descarga de 1,39 L/s, allegando la documentacién y estudios requeridos acorde a los
establecido en el Decreto 1076 del 2015.
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ARTICULO CUARTO: Toda modificacion a las obras autorizadas en este permiso, ameritan el
tramite de modificacion del mismo y que la inclusion de nuevos sistemas de tratamiento
requieren el trdmite de un permiso ante la Corporacion, antes de realizar dichas obras.

ARTICULO QUINTO: INFORMAR que las disposiciones establecidas en la Resolucion RE-
04863 del 17 de noviembre del 2023, contindian vigentes, incluida su vigencia.

ARTICULO SEXTO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de Recurso
Hidrico de la Subdireccion de Recursos Naturales para su conocimiento y competencia sobre el
Control y Seguimiento y tasas retributivas.

ARTICULO SEPTIMO: Advertir que cualquier incumplimiento a los términos, condiciones,
obligaciones y requisitos establecidos en el presente acto administrativo,-dara lugar a la
adopcion de las medidas y sanciones establecidas en el articulo 40 de la'Ley 1333 de 2009,
previo el correspondiente tramite sancionatorio.

ARTICULO OCTAVO: INFORMAR a los interesados que el incumplimiento de las obligaciones
contenidas en el permiso ambiental dara lugar a la aplicacion de las sanciones que determina
la ley 1333 de 2009, sin perjuicio de las penales o civiles a que haya lugar.

ARTICULO NOVENO: NOTIFICAR personalmente la presente resolucién a la sociedad
CONSTRUCTORA ZAPATA S.A.S., representada legalmente-por el sefior GERMAN ZAPATA
GARCIA, através de su Autorizada, la sociedad GRUPOAQUA S.A.S, representada legalmente
por la sefiora AMALIA LONDONO MEJIA.

PARAGRAFO: De no ser posible la notificacién personal, se hara en los términos estipulados
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: INDICAR que contra la presente actuacién procede el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse personalmente y por escrito ante el mismo funcionario
que profirid6 este acto administrativo, dentro-.de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, segun lo establecido el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO DECIMO PRIMERQ: ORDENAR la PUBLICACION del presente acto
administrativo en Boletin Oficial de. CORNARE a través de su Pagina Web, conforme lo dispone
el articulo 71 de la Ley 99 de 1993.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

JULIA CRISTINA CADAYID GALLE GO

JULIA CRISTINA-CADAVID GALLEGO

SUBDIRECTORA (E) DE RECURSOS NATURALES

Proyectd: Abogado /:V-Pefia P / Fecha: 27/06/2025 - Grupo de Recurso Hidrico.
Técnico. | Gonzalez O

Expediente: 056070442452

Proceso: Tramite ambiental

Asunto: Modificacion permiso de vertimientos.
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