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RESOLUCION No.

POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGA UNA CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES Y
SE ADOPTAN OTRAS DETERMINACIONES

EL SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO-NARE “CORNARE”, en uso de sus
atribuciones legales y delegatarias y

CONSIDERANDO

Que mediante Auto con radicado N° AU-02026-2024 del 21 de junio de 2024,.se dio inicio al
tramite ambiental de CONCESION DE AGUAS SUPERCIALES, solicitado-por el CLUB
CAMPESTRE VILLA LAURA S.A.S., con Nit 901.600.938-6, representado legalmente por el
sefior EDUIN ALEXANDER VILLA MARULANDA, identificado con. cédula de ciudadania
ndmero 3.552.109, para usos doméstico, piscicola, pecuario, recreacion y deporte, a derivar de
las fuentes “quebrada El Humedal”, “Las Guaduas” y “La Honda” en-beneficio del predio
denominado “CLUB CAMPESTRE VILLA LAURA”, ubicado en el predio con FMI 026-24364,
en la vereda La Floresta del municipio de San Roque, Antioguia.

Que se fij6 el aviso de que trata el articulo 2.2.3.2.9.4 del'Decreto. 1076 de 2015, en la alcaldia
municipal del municipio de San Roque - Antioquia, entre los dias 30 de julio al 15 de agosto de
2024.

Que mediante Radicado CS-10524-2025 del 26 de agosto de 2024, una vez realizada visita el
dia 15 de agosto de 2024, y efectuado el analisistécnico, se requiri6 al sefior EDUIN
ALEXANDER VILLA MARULANDA, en calidad derepresentante legal, presentar una
informacién complementaria.

Mediante escritos radicados Nos CE-16169-2024 del 25 de septiembre del 2024 y CE-17119-
2024 del 9 de octubre del 2024, el sefior EDUIN ALEXANDER VILLA MARULANDA, en calidad
de representante legal, allega respuesta a los ajustes requeridos por la Corporacion.

Mediante el escrito radicado N° CS-14819-2024 del 6 de noviembre de 2024, la Corporacion
solicita aclaracion sobre el Concepto de‘Norma Urbanistica, en el cual deben precisarse las
actividades a desarrollar. Ademas, se requiere organizar la cartografia con relacion a la
distribucion de dichas actividades.

Mediante el escrito radicado N° CE-21482-2024 del 18 de diciembre de 2024, el interesado
remite la aclaracion requerida-porla Corporacion.

Que no se presentd opaosicion-en el momento de practicarse la visita ocular o durante la
diligencia.

Que la Corporaciona“través de su grupo técnico evaluaron la informacién presentada,
realizaron visita:al sitio. de interés los dias 15 de agosto de 2024 y 24 de abril del 2025, con el
fin de conceptuar.sobre la solicitud de concesion de aguas superficiales, generandose el
Informe Técnico N°IT-05692-2025 del 21 de agosto 2025, dentro del cual se observo y concluyo
lo siguiente:

“..)
3. OBSERVACIONES
3.1 Se fij6 el aviso correspondiente a la concesién por 10 dias habiles en la cartelera de la

Alcaldia del municipio de San Roque, para efectos de alguna reclamacion y la visita se
realiz6 como estaba anunciada, el dia 1 de agosto de 2024 a las 10:00 a.m. A la misma
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asistieron el sefior Eduin Alexander Villa Marulanda, en representacion del interesado, y
Laura Marulanda Bernal por parte de Cornare.

Durante el periodo de fijacién de los avisos de ley y durante la visita ocular, no se presentaron
oposiciones al tramite

3.2 El predio en el cual se localiza el Club Campestre Villa Laura, se encuentra en la via del
Municipio San Roque - Santo Domingo, aproximadamente a unos 4 kilometros en la margen
izquierda se encuentra el predio.

3.3 Descripcion del proyecto: segln los documentos anexos al tramite El proyecto “Club
Campestre Villa Laura” se conforma por las siguientes actividades:

- Restaurante: cocina, no especifica la capacidad de cuantos platos.

- Viviendas: se cuenta con 9 cabafas para anlamlento de visitantes. Estas cuentan
con bafio, ducha y zonas de lavado

- Estanque: se tiene un lago de deportiva para el uso exclusivo de visitantes, se realiza
eviscerado y retiro de escamas. Las visceras son entregadas como residuo agua
masa en actividades de porcicultura.

Los insumos utilizados en el establecimiento estan asociados a actividades de limpieza.

La infraestructura del club esta conformada asi: -
Restaurante: area aproximada de 852 m2 ...~ .
Zonas de bafios: cuenta con 14 servicios samtarlos y 6 duchas
Piscina: area total de 999 m?

Cabafas: 9 cabafias en total

Casetas para la venta de alimentos empacados

Mediante el radicado N°CE-21482-2024 del.18.de diciembre del 2024, el interesado envia archivo
con informacion cartografica la cual contiene conﬂguramon del proyecto (ver mapa N°1). En este se
plantea una parcelacién de 125 lotes con-un area total de 41.97 hay el club campestre con un area
de 5.74 ha. Sin embargo, las areas no commde_n con las del predio identificado con folio de matricula
N° 026-24364 suministrado en el tramite, este predio tiene un area de 1.8318 hectareas, segun
Certificado de Tradicion y Libertad, lo cual no corresponde con el area total del predio.

v TG

Jarealdeyendatampestrezp:

Mapa 1. Configuracion general de proyecto club cpstre villa Laura y parcelacién
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Concordancia con el POT o EOT, acuerdos corporativos y restricciones ambientales:

e El concepto de Norma Urbanistica emitido por la Secretaria de Planeaciéon y Desarrollo
Territorial del Municipio de San Roque mediante el radicado N°CE-11331-2024 del 12 de julio
de 2024, informa de manera general que el predio se encuentra en area rural, con uso
residencial, sin delimitar esta informacion a las actividades desarrolladas en el proyecto. En este
mismo concepto se informa que parte del predio se encuentra en suelo de poligono apto para
parcelacion y otra parte en suelo suburbano, sin embargo, no contiene informacion sobre el area
total del predio analizado. Para lo cual fue necesario solicitar al interesado del proyecto realice
aclaracion y ampliacion de lo anterior especificamente si las actividades desarrolladas en del
club campestre estan permitidas.

e Mediante el radicado N°CE-12816-2024 del 06 de agosto del 2024, fue enviada aclaracion del
Concepto de Norma Urbanistica, esta informa que las actividades-recreativas de piscina,
restaurante, cabafias de hospedaje, estanque para peces, zonas'recreativas (motocross,
actividad equina y cancha de deporte) son compatibles con el uso de suelo-dado que estas se
establecen como complementarias a la actividad principal del predio.

e Lainformacion de estos dos conceptos es compilada en el siguiente cuadro:

1. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

SOLICITANTE Eduin Alexander Villa Marulanda

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO PREDIAL AREA CATASTRAL

026-923 6702001000001900019 1.83 ha

LOCALIZACION San Roque Vereda La Floresta

CATEGORIA DEL SUELO | Desarrollo restringido .y zonas de proteccion

RURAL Suelo suburbano: suelo suburbano asociado a la cabecera urbana

Poligono para parcelacion-de vivienda campestres

Zonas de proteccién.por retiros a fuentes hidricas.

Poligono apto-.. para parcelacion: Viviendas campestre
parcelacionesy-condominios.

Suelo suburbano asociado a la cabecera urbana: actividades de
recreacion. Como complementarias actividades de ecoturismo.
CONDICIONANTES Retiros:a fuentes hidricas

CLASIFICACION DEL SUELO

USO PRINCIPAL DEL SUELO

Segun los Conceptos de Norma Urbanistica-expedidos por la Secretaria de Planeacion del Municipio
de San Roque y anexados por el interesado, las actividades del proyecto Club Campestre Villa
Laura, son complementarias a los usos.principales.

Esta informacion fue verificada por la Corporacion en el Acuerdo N°16 del 05 de enero del 2022 por
medio del cual se modifican excepcionalmente unas Normas Urbanisticas del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Roque, Antioquia, Acuerdo 010 de 2014 y se adoptan
otras disposiciones, encontrando-lo siguiente:

El Articulo N°68 define la asignacion de usos para las categorias desarrollo restringido en suelo rural
asi:

(..)

ARTICULO 68. ASIGNACION DE USO DE LAS CATEGORIAS DE DESARROLLO
RESTRINGIDO EN SUELO RURAL. Addptese la asignacion de los usos del suelo en las Areas
de |a categoria de desarrollo restringido en suelo rural, la siguiente:
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campestre) y . \/4 (Cnndomlnlo residencial), se encuentran prohibidos en el suelo de rural suburbano
asociado a 1a cabecera, mientras que los usos de V2 (Vivienda rural Campestre), V5 (Condominio
Campesino), V6. (leenda campestre individual) se encuentran restringidos, por tanto, las viviendas
gue se proyectan este suelo no se podran desarrollar como parcelacion de Vivienda Campestre,
(ver Mapa 2).
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| Area de vivienda campestre-parcelaciones
Suelo Suburbsno

Mapa 2. Clasificacion de suelo rural de desarrollo restringidb' f’oyecto Villa Laura - parcelacion

El uso turistico se encuentra permitido en sus d|ferentes modalldades turismo cultural, ecoturismo
y agroturismo. ST e

En el Articulo 66 define las anteriores tipologias reéideﬁciél,'es y de turismo.

(--)

ARTICULO 66. TIPOLOGIAS DE USOS DEL sUELO RURAL: Las tipologias de uso que se
adoptan para el suelo rural del Municipio’ de Sa‘ "Roque. de acuerdo con las caracteristicas de

cada categoria y zona deuso,son:

Modalidad o - AR
s °°! l“” n, 5 Descripcion
'n:s la edificacson destinada al uso residencial parmanente
NS ’,tocalrzadamlamnnal en las areas donde predominan los
S *, usos propios del area rural y que se consideran como apoyo a la
Vi Vivienda Camp_?aqvl\‘a _5 aclividad primaria (agricola, pecuarnia o forestal) y en consecuencia
., ‘v Jos pradios no podran subdividirse por debajo de la UAF o, segin
""""" | corresponda, en suelos con la categoria de rural-suburbano

Es la edficacion destnada al uso residencial permanente ¢ no

codsgo

- permanente ya sea de la poblacion fordnea o de la poblacion rural
: ..Rural que labora en otras areas. Los inmuebles destinados a esle uso
Campesae s no se clasifican como edificaciones de apoyo a la actividad
o primaria, puaden estar aieladas, concentradas o en las Areas de
vivienda campestre
Conjunio de ediiceciones oestnadas al uso residencial y
recreacional dispuesto para el area de vivienda campestre que se
adopla
2 Conjunto de viviendas de baja densidad adosadas o apareadas,
e concentradas en una porcidn del lerritorio, cuyo uso es |a
v <, Condominio residencia permanente de los propletarios. Es un conjunto que
N *+. Residencial dariva da un plan urbanistico que estadlece dreas privadas y
: 3 comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, |a
copropiedad o el condominio
Es el drea destinada a la edificacion de vivienda campesina en |a
zona rural, donde se concenira las viviondas en un solo predio,
con densidades maycres a las permibidas en los suelos rurales. Su
3 proposito era permitir a la comunidad campesina, a sus hijos y
, et & descendientes, la permanencia en el suelo rural. Correspenden a
rrasaet una realidad histérica del territorio y se consideraran como hechos
cumplidos ya que no se debe permitir el dasarrollo de nuevos
Condominio nadeos de poblacion en el suelo rural. El municipio y Comare,
Campesino como enbdad que determina la densidad en el suelo rural, deberan
desarrollar an conjunto un proyecto de legalizacidn que parmita
formalizar la construccion de estas viviendas ya asentadas en el
temitorio. A partr de 12 fecha no se podran permitir la construccion
de nuevos condominios campesinos, ka solucion de vivienda a los
pobladores rurales y campesinos debera centrarse en el suelo
urbano y en los centros poblados adoptados en la presente
Revisién y Ajuste

Pawaoon Fradicional
Rl ; de menda Campestra

V5
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Edificacion dispuesta en el suelo clasificado como rural por el

EQT, destinada al uso residencial y recreacional. Dado su caracter

de vivienda no permanente, podra contar con edificaciones

complementarias para las actividades de vigilancia vy
mantenimiento.

La vivienda de interés cultural VIC, se caracterizara por estar

Vivienda de interés totaimente arraigada e imbricada en su territorio y su clima; su

V7 cultural (Ley 2079 de disefio, construccién, financiacion y criterios normativos obedecen

enero 14 de 2021). a costumbres, tradiciones, estilos de vida, materiales y técnicas

constructivas y productivas, asi como a mano de obra locales. Las

Vivienda  Campestre
Individual:

Modalidades del Uso de Turismo

Modalidades De

Cidge Uso Comercial

Descripcion

El desarrollo del turismo cultural en Colombia’ liene por nb,eko la
sostenibilidad social y econémica, la apropnaclén 'social del
patrimonio cultural, y la participacion activa de las poblaciones
locales en la construccién de lineamientos de planes, programas
T Turismo Cultural y proyectos de este tipo de turismo; ademés del conocimiento,
comprension y disfrute responsable, - preservacién  y
mantenimiento de las expresiones culturales y naturales,
propende por la puesta en valor del pammcmo nacional (Paolitica

Nacional de Turismo Cultural). :
Es aquella forma de turismo. aspec:aluzado y dirigido que se
desarrolla en areas Qon un-atractivo natural especial y se
enmarca dentro de los. parametros del desarrollo humano
sostenible. El ecolur,lsmo,busca |a-recreacion, el esparcimiento
y la educacion del visitante através de la observacion, el estudio
de los valores -naturalesy de los aspectos culturales
relacionados..con ellos. Por lo tanto, el ecoturismo es una
T2 Ecoturismo actividad controlada. y dirigida que produce un minimo de
impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los acores involucrados acerca de
la importancia de conservar la naturaleza. El desarrollo de las
actividades ecoturisticas debe generar ingresos destinados al
apeyo y fomento de la conservacion de las areas naturales en
las que se realiza y 2 las comunidades aledafias”. Numeral 1,

. An 25 =Ley 300/96.

. “Tipo de turismo especializado en el cual el turista se involucra

“~c0f el campesino en las labores agricolas. Por sus

’saraderisticas, este tipo de turismo se desarrolla en actividades

vinculadas a la agricultura, la ganaderia u otra actividad,

- buscando con ello generar un ingraso adicional a la economia
“rural,

T3 Agroturismo

()

Acuerdos Corporativos y restri'cci'ohes ambientales que aplican al proyecto:

e POMCA: el predio en el cual se localiza el Club Campestre Villa Laura, no se encuentra dentro
de un Plan Ordenamlento de Manejo de Cuenca Hidrografica POMCA de la jurisdiccion de
Cornare. o

e Areas de proteccion por rondas hidricas: Con base en el Sistema de Informacién Geogréafico de
Cornare, el 'predi'q, ‘de interés presenta limitaciones ambientales derivadas del Acuerdo
Corporativo 251.de 2011, el cual fija las Determinantes Ambientales para la reglamentacion de
las rondas hidricas y las areas de proteccién o conservacion aferentes a corrientes hidricas y
nacimientos de agua, considerando los drenajes sencillos y la Quebrada La Floresta que
discurren al interior del predio donde se encuentra la configuracién del proyecto.

¢ Mediante visita realizada el dia 24 de abril del 2025, por técnicos de la Oficina de Ordenamiento
Ambiental del Territorio de la Corporacion, fue recopilada informacién de campo y analizada
mediante la aplicacion de la metodologia matricial para el establecimiento de las rondas hidricas,
Anexo 1 del Acuerdo N° 251 del 2011, de esta manera fueron acotadas rondas hidricas para los
drenajes sencillos que se encuentran al interior del proyecto.
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e Enlos mapas 3, 4y 5 se muestra la delimitacién de cada una de éstas sobre el proyecto Villa
Laura.

¥ v [ cLuBcampesTRE
v ] LOTES PARCELACION
v = FUENTES HIDRICAS
o v N
\ v 7 SUELO RESTRINGIDO
B || Ares de vivienda campestre-parcelaciones
Suelo Suburbano

Mapa 3. Delimitacion de rondas predios:
Como se puede observar en el Mapa 3, el proyectd“:’«de.'pérc_elacién se encuentra rodeado de gran
cantidad de fuentes hidricas incluidas Q, La Honda, Q. La-Guadua y Q. Humedal, por lo cual se
debe respetar las rondas hidricas delimitadas por-la oficina de Ordenamiento.

Mapa 4. Delimitacién de rondas zona del Club campestre Villa Laura

Respecto a las actividades ya establecidas en el predio del proyecto Villa Laura, segln se
observa en el Mapa 4 tanto la piscina, como el estanque para peces, parte de la pista de
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cuatrimotos, 3 de las 9 cabafias, una zona de parqueaderos y la via interna se localizan al
interior de la ronda hidrica delimitada para la Quebrada la Floresta y sus afluentes.

Mapa 5. Delimitacion de rondas hldnu lotesparcelaclon

En el Mapa 5 se observa que el 100 % del &rea de 6 Iotes se encuentran dentro de la ronda hidrica
delimitada para la Quebrada la Floresta y sus aﬂuentes

VISITA TECNICA:

Observaciones de campo: mediante visita’ tecmca reallzada al predio de interés los dias 15 de agosto
del 2024 y 24 de abril del 2025 en corhpanla del propietario del establecimiento el sefior EDUIN
ALEXANDER VILLA MARULANDA, el Secretarlo de Planeacion del Municipio de San Roque Carlos
Andrés Lopez Holguin y técnicos de Cornare se evidenci6 lo siguiente:

La configuracion del proyecto de acuerdo en lo presentado en el trdmite de concesion de agua, en
la visita del mes de octubre del 2024 estaba conformada por las siguientes actividades:
- 1restaurante %, e
- 9 cabafias de aIOJam|ent0
- 1piscina grande " % %
- Pesebreras para caballos
- Viasinternas paralelas a la quebrada La Floresta

- 1estanque de peces
- Parcelamon '

También se observo varlos drenajes hidricos intervenidos con el cruce de vias y movimientos de
tierras e mstalacmn de estanques.

No obstante en Ia segunda visita realizada del mes de abril del 2025, se encontré un incremento de
actividades en el proyecto respecto a la anterior visita y a lo reportado en documentos los tramites
de concesion de aguas superficiales y permiso de vertimientos de aguas residuales domésticas,
encontrando las siguientes actividades adicionales:

- Zona de BBQ con dos baterias sanitarias adicionales.
- Una piscina pequeia adicional
- Un hotel con una capacidad de 20 habitaciones para dos personas cada una
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- Unjacuzzi con capacidad para 50 personas

En esta visita se observd que, contindan las intervenciones sobre los afluentes de la quebrada la
Floresta, con movimientos de tierras, explanaciones, aperturas de vias y las actividades adicionales
que el proyecto esta implementando, las cuales no fueron analizadas en el Concepto de Norma
Urbanistica allegado dentro del tramite.

Registro fotogréafico

—rense,

Regyistfdfoftﬁgréfico. Actividades identificadas en visita abril del 2025
4. CONCLUSIONES

v' Las areas presentadas en la configuracion del proyecto no coinciden a las del predio identificado
con folio de matricula N°026-24364 suministrado en el tramite, este predio tiene un area de
1.8318 hectareas, segun Certificado de Tradicion y Libertad, lo cual no corresponde con el area
total del predio presentado en la cartografia en esta se plantea una parcelacion de 125 lotes con
un area total de 41.97 ha y el club campestre con un area de 5.74 ha, lo que genera
incoherencias en el analisis de los determinantes ambientales y las actividades que se plantean
y existen dentro del proyecto.

v" SegUn la verificacion de la Corporacion, el Esquema de Ordenamiento Territorial establece que,
en el suelo de desarrollo restringido — especificamente en el suburbano asociado a la cabecera
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del municipio de San Roque, donde se localiza una porcién importante del proyecto Villa Laura
(ver Mapa 2) — esté prohibida la parcelacién para vivienda campestre. En consecuencia, no es
posible desarrollar viviendas en los predios de dicha zona.

v" Mediante visita técnica realizada el dia 24 de abril del 2025, la Corporacién delimito las rondas
hidricas para la Quebrada La Floresta y sus afluentes los cuales se encuentran al interior del
proyecto Villa Laura (club y parcelacién campestres).

Visita técnica

v'  Las actividades ya establecidas en el predio del proyecto Villa Laura, segin-se.observa en el
mapa 3 tanto la piscina, como el estanque para peces, parte de la pista de cuatrimotos, 3 de las
9 cabafas, una zona de parqueaderos y la via interna, se localizan al interior-de la ronda hidrica
delimitada por Cornare para la Quebrada la Floresta y sus afluentes.

v" El 100 % del area correspondiente a seis lotes destinados a vivienda (ver Mapa 5) se encuentra
dentro de la ronda hidrica delimitada para la quebrada La Floresta y sus afluentes, por lo que
su desarrollo no es viable, conforme al articulo 6 del Acuerdo 251 de 2011, el cual establece:

“Las intervenciones de las rondas hidricas podran efectuarse dnicamente para proyectos
de parques lineales, infraestructura de servicios publicos. e infraestructura de movilidad,
siempre y cuando no generen obstrucciones al libre escurrimiento de la corriente y se
fundamenten en estudios y disefios técnicos previamente. concertados con Cornare, los
cuales deben plantear las acciones preventivas, . de -control, de mitigacion o de
compensacion de las afectaciones ambientales que pudieran generarse”.

En este sentido, las actividades previstas por el proyecto Club Campestre Villa Laura y su
parcelacién no se encuentran dentro de las excepciones-contempladas por dicho articulo.

v'  Las actividades adicionales identificadas durante la segunda visita, realizada el 24 de abril de
2025, corresponden a:

Zona de BBQ con dos baterias sanitarias-adicionales.

Una piscina pequefa adicional

Un hotel con una capacidad de 20 habitaciones para dos personas cada una
Un jacuzzi con capacidad para 50 persona.

Estas actividades no estan contempladas dentro del tramite inicial de concesion de agua.

v Durante esta misma visita también se evidencio que continlan las intervenciones sobre los
afluentes de la quebrada La Floresta, con movimientos de tierras, explanaciones, aperturas de
vias y las actividades adicionales que el proyecto esta implementando, las cuales no fueron
incluidas en el Concepto.de-Norma Urbanistica allegado dentro del tramite.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que, la Constitucion Palitica de Colombia en sus articulos 79 y 80, establece que es deber del
Estado proteger :la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especial
importancia ecoldgica y-fomentar la educacion ambiental para garantizar el derecho de todas
las personas a gozar de un ambiente sano y planificar el manejo y aprovechamiento de los
recursos naturales: para asegurar su desarrollo sostenible, conservacioén, restauracién o
sustitucion, - debiendo prevenir y controlar los factores de deterioro ambiental, imponer
sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios causados....”

Que el articulo 1 de la Ley 99 de 1993 establece como principios generales de la politica
ambiental el de precaucidn y prevencion, los cuales obligan a evitar el deterioro de los
recursos naturales cuando exista incertidumbre sobre el impacto ambiental de una actividad.
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Que el Ministerio Ambiente y Desarrollo Sostenible expidi6 el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible (1076 del 2015), en el cual compil6 todos los Decretos
que regulan temas ambientales, incorporando el Decreto 3930 de 2010 con el fin de racionalizar
y simplificar el ordenamiento juridico como una de las principales herramientas para asegurar
la eficiencia econdmica y social del sistema legal y para afianzar la seguridad juridica.

Que el articulo 2.2.3.2.7.1 del Decreto 1076 de 2015, sefiala que toda persona natural o juridica,
publica o privada, requiere concesion para obtener el derecho al aprovechamiento de las aguas.

Que el articulo 88 del Decreto-Ley 2811 de 1974, establece que sélo puede hacerse uso de las
aguas en virtud de una concesion.

Que el articulo 2.2.3.2.7.1 del Decreto 1076 de 2015, sefiala que toda persona natural o juridica,
publica o privada, requiere concesion para obtener el derecho al aprovechamiento de las aguas.

Que en el Articulo 2.2.3.3.5.3 del Decreto establece: “...Toda persona. natural o juridica cuya
actividad o servicio genere vertimientos a las aguas superficiales; marinas, o al suelo, debera
solicitar y tramitar ante la autoridad ambiental competente, el :respectivo permiso de
vertimientos.

Asi mismo el articulo 2.2.3.2.8.3 ibidem, indica que “Cuando-por causa de utilidad publica o
interés social la Autoridad Ambiental competente estime:convehiente negar una concesion, esta
facultada para hacerlo mediante providencia debidamente- fundamentada y sujeta a los
recursos de ley, de acuerdo con lo previsto por la Ley 1437 de 2011 o la norma que la modifique
0 sustituya”

Que a su vez el articulo 2.2.3.2.24.2 del mismo Decreto, preceptia la prohibicion de utilizar las
aguas sin la correspondiente concesion cuando sea obligatoria.

Que el articulo 2.2.3.2.9.1. del Decreto 1076 de 2015, en su literal k), consagra como requisitos
para la concesion de aguas superficiales: “Los demdas datos que la Autoridad Ambiental
competente y el peticionario consideren necesarios”.

Que el articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 2015, enuncia que “en todo caso cuando no
exista compatibilidad entre los usos del suelo y las determinantes ambientales establecidas por
la autoridad ambiental competente para el ordenamiento territorial, estas Ultimas de acuerdo
con el articulo 10 de la Ley 388 'de 1997 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya,
prevalecera sobre los primeros”

Articulo 10. Determinantes-de los planes de Ordenamiento Territorial y su orden de
prevalencia. En la elaboracién y adopcion de sus planes de ordenamiento territorial los
municipios y distritos.. deberan tener en cuenta las siguientes determinantes, que
constituyen normas:de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de
acuerdo con la. Constituciéon y las leyes: 1. Las relacionadas con la conservacion y
proteccion del ' medio ‘ambiente, los recursos naturales y la prevencion de amenazas y
riesgos naturales;.asi:

1. Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales, asi:

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de
1993 y el Codigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas del
estatuto de zonificacién de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales
sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales; (...)
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Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en su articulo 2.2.6.2.2 establece sobre la
figura inmobiliaria de parcelacion que “a partir del 17 de enero de 2006, no se podran expedir
licencias de parcelacién o construccion autorizando parcelaciones en suelo rural para vivienda
campestre, mientras no se incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la identificacién y
delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso, con la definicion de las normas
urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y
ambiental”.

Que la Corporacion antes de proceder al otorgamiento de un permiso debe tener en cuenta las
Determinantes Ambientales y el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio POT o EOT
donde se encuentra ubicado el predio, como instrumento de planificacion. territorial, con la
finalidad de definir la compatibilidad del proyecto o actividad a desarrollar con la clasificacion
del suelo y las normas de superior jerarquia.

Que de acuerdo al Articulo 31 de la Ley 99 de 1993, numeral 12, se establece como funciones
de las Corporaciones Auténomas Regionales, la evaluacion, control.y. seguimiento ambiental
de los usos del agua, suelo, aire y demas recursos naturales renovables; fo cual comprende la
expedicion de las respectivas licencias ambientales, permisos, concesiones, autorizaciones y
salvoconductos.

Que la proteccién al medio ambiente corresponde a uno_ de los. mas importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la conservacion del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

Que, en virtud de lo anterior, conforme a las consideraciones de orden juridico y acogiendo lo
establecido en el Informe Técnico N° IT-05692-2025 del 21 de agosto 2025, el Acuerdo 251 de
2011, y el Acuerdo N°016 de 2022 “Por medio-del cual se modifican excepcionalmente unas
Normas Urbanisticas del esquema de ordenamiento territorial del Municipio de San Roque,
Antioquia, Acuerdo 010 de 2014 y se adoptan. otras disposiciones”, esta Autoridad Ambiental
considera procedente negar el permiso de..concesion de aguas superficiales, para el
abastecimiento del proyecto club campestre 'y parcelacion, ubicado en la vereda La Floresta del
Municipio de San Roque., Antioquia, dado. que:

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 68 del Acuerdo 016 de 2022, mediante el cual
se modificaron excepcionalmente las normas urbanisticas del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de San Roque, en el suelo de desarrollo
restringido suburbano —donde se localiza parte del proyecto denominado Club
Campestre Villa Laura—"se encuentra prohibida la parcelaciéon para vivienda
campestre y restringidas otras tipologias residenciales; razén por la cual las
viviendas y la parcelacion proyectadas en el predio objeto de tramite no resultan
viables juridicamente.

2. El Acuerdo 251 de 2011 de Cornare (art. 6): Establece que en rondas hidricas solo
pueden autorizarse intervenciones para:

e Parqueslineales.
e Infraestructura de servicios publicos.
o Infraestructura de movilidad.
Siempre con disefios técnicos concertados con Cornare.

En el proyecto Club Campestre Villa Laura se encontraron cabafias, piscina,
estanque, vias y parqueaderos dentro de la ronda hidrica de la quebrada La
Floresta y sus afluentes, lo cual viola directamente esta norma, pues no se
enmarcan en las excepciones.

Ruta: \\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gestion Juridica\ Vigente desde: F-GJ-179 V.04
Anexos\Ambiental\Tramites ambientales\Recurso 24-Jul-24

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X © B3 comnare



Ty o
Y ) S
ooy preoe

3. Existen inconsistencias entre el &rea real del predio (1,83 ha) y la cartografia presentada
(41,97 ha).

4. En segunda visita realizada en el mes de abril de 2025, se encontr6 Incremento de
actividades (hotel, jacuzzi, BBQ, piscina adicional) no contempladas en los disefios del
sistema de tratamiento presentado en el permiso.

Que la Autoridad ambiental puede negar el permiso de concesion de aguas superficiales tal y
como se indica en la presente providencia, ademas de conformidad con lo consagrado en el
articulo 2.2.3.2.8.3. de esta normatividad, que niega por no estimarse conveniente por causas
de utilidad publica e interés social, teniendo en cuenta que es una de las funciones de esta
Entidad, que consiste en administrar y salvaguardar los recursos naturales que hacen parte de
su jurisdiccion.

En concordancia con lo anterior, considerando que es funcién de CORNARE propender por el
adecuado uso y aprovechamiento de los recursos naturales de conformidad con los principios
medio ambientales de racionalidad, planeacién y proporcionalidad; teniendo en cuenta para ello
lo establecido por los postulados del desarrollo sostenible y sustentable, se advierte que con la
informacion entregada por los interesados, no se podria cumplir con dicho cometido y en
general los fines esenciales del estado respecto a la proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales, por lo que esta entidad negara €l.permiso de concesion de aguas
superficiales, solicitado por la sociedad CLUB CAMPESTRE: VILLA LAURA S.A.S., con Nit
901.600.938-6, representado legalmente por el sefior.  EDUIN ALEXANDER VILLA
MARULANDA, identificado con cédula de ciudadania niimero 3.552.109.

Que es competente el Subdirector de Recursos Naturales de la Corporacién, para conocer del
asunto y en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NEGAR el permiso de concesion de aguas superficiales, solicitado por
la sociedad CLUB CAMPESTRE VILLA LAURA S.A.S., con Nit 901.600.938-6, representada
legalmente por el sefior EDUIN ALEXANDER-VILLA MARULANDA, identificado con cédula de
ciudadania nimero 3.552.109, en-beneficio del predio denominado “CLUB CAMPESTRE
VILLA LAURA”, ubicado en el: predio con FMI 026-24364, en la vereda La Floresta del
municipio de San Roque, Antioquia, por las razones expuestas en la parte motiva del presente
acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: ADVERTIR ala sociedad CLUB CAMPESTRE VILLA LAURA S.A.S,,
representada legalmente por-el.sefior EDUIN ALEXANDER VILLA MARULANDA, o quien
haga sus veces, que no-podra: realizar aprovechamiento de los recursos naturales, sin contar
con los permisos ambientales establecidos para ello.

PARAGRAFO: El'uso yaprovechamiento de los recursos naturales sin contar con los permisos
ambientales establecidos para tal fin, podra dar lugar a las sanciones ambientales, establecidas
en la Ley 1333 del 2009, previo agotamiento del procedimiento administrativo sancionatorio de
caracter ambiental, previsto para tal fin.

ARTICULO- TERCERO: ORDENAR A LA OFICINA DE GESTION DOCUMENTAL de la
Corporacién, si‘los interesados lo solicitan, la devolucién de la documentacién presentada por
medio de escrito con radicado N° CE-09852-2024 del 17 de junio de 2024, y CE -21482-2024
del 18 de diciembre de 2024.

PARAGRAFO: Para la devolucién de la documentacion a que hace alusion el presente articulo,
el usuario contara con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que quede
en firme este acto administrativo, sin perjuicio de que, pasado este tiempo, pueda solicitar copia
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de dicha informacién, la solicitud de devolucion debe realizarse por escrito, suministrando los
datos de notificacion ya sea de manera fisica o por medio electrénico

ARTICULO CUARTO: ORDENAR a la OFICINA DE GESTION DOCUMENTAL el ARCHIVO
DEFINITIVO del expediente ambiental 056700243849, una vez la presente actuacion quede
debidamente ejecutoriada.

ARTICULO QUINTO: REMITIR copia del presente acto administrativo a la SECRETARIA DE
PLANEACION del municipio de San Roque, para su conocimiento y fines pertinentes

ARTICULO SEXTO: NOTIFICAR personalmente la presente actuacion a la sociedad CLUB
CAMPESTRE VILLA LAURA S.A.S., representada legalmente por el -sefior EDUIN
ALEXANDER VILLA MARULANDA, o quien haga sus veces.

PARAGRAFO: De no ser posible la notificacion personal, se hara enlos términos estipulados
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEPTIMO: Indicar que contra la presente actuacion :procede el recurso de
reposicidn, el cual deberd interponerse personalmente y por escrito ante el mismo funcionario
que profirid este acto administrativo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, segun lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Ordenar la PUBLICACION del presente acto administrativo en Boletin
Oficial de Cornare a través de su Pagina Web, conforme lo dispone el articulo 71 de la Ley 99
de 1993.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SUBDIRECTOR DI RECURSOS/NATURALES

Técrtico. L Marulanda
Expediente: 056700243849
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Asunto: RESOLUCION No 056700243849 SE NIEGA UNA CONCESION DE AGUAS SUPER ; - MEFEAN OTRA
Motivo: RESOLUCION No 056700243849 SE NIEGA UNA CONCESION DE AGUAS SUPERH - AN [OTRA!
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