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RESOLUCION No.
POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTAN UNAS DETERMINACIONES

EL SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO Y NARE “CORNARE”, en uso de
sus atribuciones legales, estatutarias, delegatarias, y

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Que mediante Auto con radicado AU-00503-2024 del 19 de febrero de 2024, se dio inicio al
tramite de CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES a la sociedad REFORESTADORA Y
MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., con Nit. 890.929.055-2, a través de'su Representante
Legal el sefior JUAN ESTEBAN GIRALDO SALDARRIAGA identificado~con cedula de
ciudadania niumero 98.667.533, en beneficio de las Parcelaciones Reservas:de Fizebad |, Il y
lll, localizadas en los predios con FMI 017-2653, 017-69862, 017-69863, 017-75833 y 017-
75834, ubicado en la vereda Los Salados del municipio de El Retiro, Antioquia. (expediente
056070217597)

Que mediante Auto con radicado AU-01367-2024 del 08 de mayo de 2024, se dio inicio al tramite
de MODIFICACION Y RENOVACION DEL PERMISO DE VERTIMIENTOS, otorgado mediante
Resolucion N° 112-1349 del 09 de abril de 2014, modificada. por medio de Resolucién con
Radicado N° 112-3340 del 19 de octubre de: 2020, ‘solicitado por la sociedad
REFORESTADORA Y MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., con Nit. 890.929.055-2, a
través de su Representante Legal el sefior PABLO CAICEDO GOMEZ, identificado con cédula
de ciudadania numero 71.788.179, para el sistema.de tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales domésticas, en beneficio del proyecto PARCELACION RESERVA DE
FIZEBAD |, 1l y lll, ubicada en los predios identificados con FMI numeros 017-65545, 017-
65546, 017-65547, 017-65548, 017-65549, .017-65550, 017-65551, 017-65552, 017-65553,
017-69862, 017-69863, 017-69864 , 017-75833,017-75834, (antes 017- 26537), localizados en
la vereda Los Salados del municipio de El' Retiro, Antioquia. (expediente 056070417734)

Que funcionarios de la Corporacién, una vez-evaluada la informacion, requirieron a la sociedad,
mediante Oficio con radicado CS-06783-2024 del 13 de junio de 2024, aclarar y/o presentar una
informacién complementaria.

Por medio de Escrito con Radicado N CE-11366-2024 del 12 de julio de 2024, la sociedad
REFORESTADORA Y MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., através de su Representante
Legal, envia informacion en respuesta-al Radicado CS-06783-2024.

Que mediante Radicado CS-08962-2024 del 25 de julio de 2024, una vez Cornare evalué la
informacion allegada mediante-Oficio CE-11366-2024 del 12 de julio de 2024, informé al usuario
que, si bien, se entregaron'los planos en formato digital de los predios en los cuales se pretende
desarrollar el proyectoen-formato KML — KMZ (Google Earth), al examinar dichos formatos, no
fue posible revisar la documentacion; toda vez que el formato allegado, no permite superponer
las capas con el Geoportal Corporativo, por lo que se requirid, enviar los planos en formato
shape (.shp), que.permita’ mediante herramientas geoinformaticas realizar las validaciones
respectivas y donde se pueda visualizar claramente las unidades habitacionales para cada una
de las etapas.

Por medio de Escrito con Radicado N° CE-12615-2024 del 01 de agosto de 2024, la sociedad
REFORESTADORA Y MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., através de su Representante
Legal, envia informacién complementaria con respecto a la planimetria solicitada en formato
shape, respecto a la respuesta emitida y radicada en los expedientes 056070217597 y

056070417734.
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Que funcionarios de la Corporacion, una vez evaluada la informacién, y realizada visita técnica
el dia 29 de agosto de 2024, concluyeron que no es posible emitir concepto de fondo, por lo que
se requiri6 mediante Radicado N° CS-11587-2024 del 12 de septiembre de 2024, ajustar la
informacion presentada.

Mediante Radicado No. CS-11756-2024 del 14 de septiembre de 2024, Cornare solicitd al
municipio de El Retiro, a través de la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial, allegar a la
Corporacién la ficha catastral y el poligono de subdivision de los predios con las respectivas
densidades.

Por medio de Radicado No. CE-16098-2024 del 25 de septiembre de 2024, la Secretaria de
Habitat y Desarrollo Territorial del municipio de El Retiro remite informacién-en. respuesta al
Radicado No. CS-11756-2024.

Mediante Radicado No. CE-17395-2024 del 15 de octubre de 2024, la sociedad interesada,
presenta informacion en respuesta al Radicado No. CS-11587-2024 del 12 de septiembre de
2024.

Mediante Radicado No. CS-16557-2024 del 10 de diciembre de 2024;.se programd reunion
presencial con la sociedad REFORESTADORA Y MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A.S,,
como la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del municipio de El Retiro, con el proposito
de analizarse en forma la configuraciéon urbanistica del proyecto.

Mediante Radicado No. CE-21387-2024 del 16 de diciembre de-2024, la parte interesada hace
entrega de manera digital de la informacién cartografica“del proyecto de Parcelacion Reserva
Fizebad I, 1l y lll en formato shape, con planos con las unidades habitacionales de cada etapa,
con su respectiva ubicacion, area, y georreferenciacion; asi-mismo la configuracion del proyecto
en relacion con las licencias urbanisticas que la soportan.

Que en ejercicio de las funciones de evaluacion, control y'seguimiento al uso y aprovechamiento
de los recursos naturales renovables conferidas por-la Ley 99 de 1993, funcionaros de la
Corporacién evaluaron la informacion complementaria presentada, generdndose el Informe
Técnico 1T-02086-2025 del 03 de abril de 2025, del-'cual es pertinente transcribir los siguientes
apartes:

“...)
3. ANALISIS DEL PERMISO - OBSERVACIONES
Descripcién del proyecto: El proyecto-Parcelacion Reserva de Fizebad, esta ubicado en la vereda

Los Salados del municipio de El Retiro: Se generan ARD provenientes de aparatos sanitarios, zona
de lavado de cocina y ropas.

Se aprobd en su momento la-implementacion de Sistemas de Tratamiento de aguas residuales
domeésticas individuales para cada vivienda, con base en el radicado 131-0879 del 24 de febrero de
2014, en el que el usuario indicaba lo siguiente:
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Topografia: la topografia imegular, que puede apreciarse en el plano de loteo, hace posible implementar una red de
alcantanillado sanitario, pues existen lotes cuya posicion de nivel, no le permiten drenar por gravedad a un sistema Unico
de red de alcantarillado. Esto impide claramente los sistemas colectivos o mixtos.

Afectacion de zonas de bosque nativo: si se pretende implementar una red Unica de alcantarillado, seré necesano
cruzar vaguadas y quebradas (posiblemente en viaductos), los cuales afectarian una magnifica cobertura boscosa nativa
que abarca mas del 50% del predio, ademas por la reglamentacion de Reserva Nare, se exige que cada uno de los lotes
tengan una cobertura boscosa del 80%.

Servidumbres: la posicion de los lotes frente a la topografia, impide que la mayoria de éstos puedan drenar hacia las
vias de servicio. Esto generaria la necesidad de dobles redes (una por la via y otra en el sector inférior), produciendo
unas servidumbres inconvenientes y dificultades para el mantenimiento de las redes de alcanlanﬂado Esto no ocurre con
la implementacion de los sistemas individuales.

Tamaiio de los lotes: uno de los factores que se opone a la implementacion de sistema individual es-el tamafio de los
lotes. Para la Parcelacién Reserva de Fizebad, resulta un factor positivo el hecho de que los lotes cuentan con éreas

muy grandes (van desde 10.011,60 a 18.692,20 m?) que garantizan la ubicacién de los campos de-infiltracion y un buen
distanciamiento entre si, de los sistemas individuales.

Tipologia del suelo: si se observan los ensayos de percolacion, las ratas altas gamnftzan buena permeabilidad y no se
prevé reboses y desbordamientos de los sistemas individuales, situacién muy mcbmoda usual en suelos muy
impermeables.

Los sistemas de tratamiento de aguas residuales domésticas, estaran compuestos por una trampa
de grasas, un tanque séptico con filtro anaerdbico de qu;o ascendente (FAFA) y descarga a un campo
de infiltracion. :

Respecto a los permisos que se pretende renovar-se debe tener en cuenta que tanto el permiso de
concesion de aguas como de vertimientos se otorgaron en beneficio del predio de mayor extensién
del FMI1017-26537, en virtud del cual, la Corporacion realizé el analisis de determinantes ambientales
y usos del suelo aplicables al predio, advirtiendo en-su momento lo siguiente:

(..)

Segun el SIG de la Corporacion el predio se encuentra dentro del Poligono Apto para Parcelaciones
(PAP) del municipio de El Retiro y presenta afectaciones por el Acuerdo Corporativo 251 de 2011
por retiros a fuentes de agua, por el-Acuerdo Corporativo 243 de 2010, por tener el 100% de su
area dentro de la Reserva Forestal ‘Protectora del Rio Nare, donde se tienen 34,05% dentro de la
zona de Preservacion, 24,19% dentro de la zona de Restauracion y 41,71% dentro de la zona de
Uso Sostenible (Ver mapa anexo), lo que concuerda aproximadamente con el area registrada para
la zona de Uso sostenible (40 41%) en el Concepto de norma urbanistica No. 1244 de abril 29 de

2013.
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Area(ha) Poreentae (%

Clasificacion
B Areas de Amenazas Naturales - POMCA 002 . 00
B Areas de importancia Ambiental - POMCA 0,56’ " > 01 1
Areas de restauracion ecologica - POMCA 03 ‘ "0,06
B Areas Agrosilvopastoriles - POMCA .06 . 01 1
Areas de recuperacion para el uso muttiple - POMCA | Y 006 . . . 0.01
B Zonade Preservacion-RFPNNare 5 e ‘182’.88' 34.12
Zona de Restauracion - RFPN Nare 1 36,3 24 31
B Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare T 221 24 41.28
RN
. , s i N° Total de %
Clasificacién Area (ha)- | Viviendas Estimadas | zonificacién
.~ .| 'Permitidas
Zona de Preservacion - RFPN Nare 182,88 | - 0 0 34,22
Zona de Restauracion - RFPN Nare 1303 0 0 24,38
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 221,24 1 221 41,40
Area Total 534 42 221 100

Ahora bien, el Concepto de norma urbamstlca (Radlcado No. 1244 de abril 29 de 2013) emitido
por el Secretario de Planeacion y Obras Publicas y la Directora de Aplicacién y Control del municipio
de El Retiro, entregado dentro de [os tramltgs ambientales, estipul6 entre otros los siguiente:

(...)

El predio con codigo catastral 015 196 tiene un area catastral de 5.670.430 m? perteneciente a la
zona rural de la vereda Los Salados y se encuentra dentro del Poligono Apto para Parcelaciones
(PAP) y dentro de la Reserva. NAR_E

()

Dado que el predio se’ encuentra parcialmente dentro del PAP, puede ser destinado al proyecto de,
parcelacion, por lo:que para el Proyecto Fizebad 1 que tiene un area de uso sostenible de 747.818,17
m? (74 ha), se permiten la construccién de 75 viviendas con una densidad de ocupacion de 1
vivienda por hectarea; y para el Proyecto Fizebad Il que tiene un area de uso sostenible de
581.372,63m2, se'permiten la construccion de 58 viviendas con una densidad de ocupacion -
del V|V|enda por hectarea

En concordancia con lo anterior, y considerando el 4rea que cada etapa del proyecto urbanistico
tenia en zona de uso sostenible de la Reserva Nacional Protectora Nare, fue que la Corporacién
otorg6 los permisos ambientales de concesion de aguas y vertimientos para el desarrollo de las
etapas | y Il del proyecto RESERVAS DE FIZEBAD para beneficiar 75 viviendas en la etapa | y 58
viviendas en la etapa Il.
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Andlisis que fue replicado cuando el interesado solicitdé la modificacion de ambos permisos
ambientales, para incluir la etapa lll del proyecto conformado por 15 lotes mas, el cual al valorar que
los mismos se encontraban en el uso sostenible del predio de mayor extension 017-26537, se
consideré viable modificar el permiso de vertimientos y la concesion de aguas para beneficiar la

tercera etapa del proyecto urbanistico.

De acuerdo a informacién presentada por el interesado a través del Radicado CE-18360-2023,
mediante el cual se solicité la actualizacion de los folios de matricula inmobiliarias resultantes de la
subdivision del predio de mayor extensién 017-26537, como consecuencia de los actos de
subdivision de dicho predio con ocasion al desarrollo del proyecto, que generd las siguientes
mutaciones catastrales:

(..)

(a) Inicialmente se realiz6 una subdivisibn material, en los términos que constan en la escritura
publica nimero 2526 del 20 de septiembre de 2019, otorgada en laNotaria 23° del Circulo de
Medellin, debidamente registrada, del cual resultaron nueve (9) inmuebles identificados con los folios
de matricula nimeros 017-65545 (LOTE 67), 017-65546 (LOTE 68),.017-65547 (LOTE 69), 017-
65548 (LOTE 70), 017-65549 (LOTE 71), 017-65550 (LOTE 72), 017-65551 (LOTE 73), 017-65552
(LOTE 74), 017-65553 (LOTE FUTURA CESION (sic)); y el remanente-permanecio identificandose
con el folio de matricula inmobiliaria nGmero 017-26537 (mayor extension).

(b) Luego, en los términos que constan en la escritura publica.nimero 1206 del 28 de mayo de 2021,
otorgada en la Notaria 23° del Circulo de Medellin, se realiz6 un loteo del remanente identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nUmero 017-26537 (mayor extensién), de donde resultaron cuatro
(4) grandes bienes inmuebles identificados con los folios. de matricula inmobiliaria Nos. 017-69861
(LOTE C), 017-69862 (LOTE D), 017-69863 (LOTE E)y 017-69864 (LOTE F), y fue asi cuando se
agoto el area del folio de matricula inmobiliaria numere 017-26537, razdn por la cual, la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de La Ceja (Antioquia) procedié a cerrar el referido folio de
matricula.

(c) Posteriormente, en los términos que constan enla escritura pablica nUmero 2051 del 23 de agosto
de 2022, otorgada en la Notaria 23° del Circulo deMedellin, el bien inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 017-69861 (LOTE. C) fue objeto de Reloteo, surgiendo dos bienes
inmuebles identificados con los folios de.matricula inmobiliaria Nos. 017-75833 (LOTE C1) y 017-
75834 (LOTE C2), razén por la cual, la Oficina:de Registro de Instrumentos Publicos de La Ceja
(Antioquia) procedio a cerrar el folio de:matricula No. 017-69861.

Asi entonces, del bien inmueble de:mayor:-extensién identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 017-26537 (Actualmente agotada), han resultado los bienes inmuebles identificados con los
folios de matricula inmobiliaria que a continuacién se indican:

Folio de Areaen
Acto de Mutacion1 Ao Denominacion Matricula metros
Resultante | cuadrados
Loteo de donde resulfaron 2019 |[LOTEG67 017-65545 24,.943.15
nueve (9) bienes inmuebles LOTE 68 017-65546 12,826.06
conocidos como Reserva LOTE 69 017-65547 15,770.42
;%i?;grzag:;%ﬁ:mnen " LOTE 70 017-65548 13,265.72
de area en ol FMI 017-26537 LOTET1 017-65549 13,234.40
LOTE 72 017-65550 10,719.41
LOTE73 017-65551 11,582.54
LOTE 74 017-65552 19,851.31
FUTURA CESION (sic) | 017-65553 135,577.60
RESTANTE 017-26537 5,409,077.99
Folio de Areaen
Acto de Mutacion 2 Ao Denominacion Matricula metros
Resultante | cuadrados
Loteo del remanente del FMI | 2021 | LOTEC 017-69861 1,537,085.48
017-26537, de  donde LOTED 017-69862 | 1.326.957.41
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resultaron cuatro (4) bienes LOTEE 017-69863 1,366,300.39
inmuebles, agotandose el area LOTEF 017-69864 1,178,734.71
del mismo.
Folio de Areaen
Acto de Mutacion 3 Ao Denominacioén Matricula metros
Resultante | cuadrados
Reloteo del FMI 017-69861, | 2022 | LOTE C1 017-75833 433,587.55
denominado LOTE C en acto LOTE C2 017-75834 1,103,497.33
anterior, de donde resultaron
dos (2) bienes inmuebles,
| agotandose el area del mismo.
(.)
Posteriormente, con el Radicado CE-11366-2024del 12 de julio, se |nd|ca por parte del solicitante lo
siguiente: ‘
(...)

Se remite plano en version fisica y electrénica - Anexo No. 3. -. En él se’ detallan las 75 unidades de
vivienda concesionadas para la Etapa | — Reserva Fizebad I, que involucran el predio matriz con
matrlcula inmobiliaria No. 017 26537. A su vez, junto aI plano se presenta el S|gwente cuadro

017-26537

Folio No aplica :
cerrado.
017-65545 Monteloro | 8 67 -68-69-70-71-72~73-74
017-65546 Vendido y
017-65547 escriturado
01765848 | |
01765549 | | | T i
017-65550
017-65551
017-65552
017-65553
017-75833 Lote C1 23 1-2-3-4«5-6-7-8-9-10-11-12-12A-13-14-29-34-35-36~
Vendido y 36A 38 39 40.
escriturado
017-75834 Lote C2 44 41 aI 84

Se informa a CORNARE qué'élj‘estado actual del predio con matricula inmobiliaria 017-26537, es:
Folio cerrado conforme consta en Escritura Publica No. 1206 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de La ,Céja‘T(Antioquia). De dicho predio se dio apertura a las matriculas:

Lote C: 017-69861 -
Lote D: 017-69862
Lote E: 017-69863.
Lote F: 017- 69864

Lo anterior, tal- y como consta en el Certificado de Tradicion y Libertad Adjunto a este escrito de
respuesta - Anexo.No. 4. -

Segun lo solicitado, se indica a CORNARE que las Etapas Il y lll del Proyecto Fizebad se llevaran a
cabo en los siguientes predios, identificados con los folios de matricula descritos a continuacion y
con las siguientes areas. Los Certificados de Libertad y Tradicion de dichos predios se adjuntan al
presente escrito de respuesta como anexos:
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Fizebad Il | 017-69862 1326957,41 mt? - Anexo No. 5. -.

Fizebad Il | 017-69863 1366300,39 mt? - Anexo No. 6. -.

A su vez, se adjunta plano segmentado para las Etapas Il y 1l con la distribucién y ubicacién de las
viviendas que haran parte de cada etapa - Anexo No. 7. -.

Se aclara a CORNARE que, efectivamente, con la apertura de las nuevas matriculas, el folio de
matricula inmobiliaria nimero 017-69861 se encuentra cerrado. Se adjunta Certificado de Libertad y
Tradicién correspondiente a dicho folio como - Anexo No. 9 -

017-75833, se aclara que, efectivamente estos cuentan con registro de. Propledad Horizontal y se
encuentran dentro del proyecto concesionado Parcelacién Reserva Fizebad |, no:corresponde a un
proyecto nuevo. En el S|gmente cuadro descrlptlvo se mcIuye (|) Nombre de Ja PH (i) namero de lote,

10.480.5) - 017-75835

1

2 11.032,9]. . 017-75836
3 106943 017-75837
4 10223,2 ..-017-75838]
5 10.513.8 - 017-75839
6 7179302  017-75840
7 - 10407.8]  017-75841]
8 "',“',10 860,7| 017-75842
9 | 101458 017-75843
10 0 138196 017-75844)
11 11.740,8]  017-75849

10.101,8]  017-75846
10.025,6] 017-75847
11.647,6| 017-75848
12.673.4]  017-75849
5 11.309.4]  017-75850
34 12.754,7|  017-75851|

Silii 38 10.7425] _ 017-75852
s 19.117,3]  017-75853
" 36A 100218 017-75854)

38 12.248,5|  017-75858

39 14.944,0|  017-75856

40 120250  017-75857]

(..)

Posteriormente, con el Radicado No. CE-17395-2024 del 15 de octubre de 2024, el interesado
presenta a Cornare informacion en respuesta al Radicado No. CS-11587-2024 del 12 de septiembre
de 2024, en el que se indica respecto a la configuracion de las viviendas:
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1. Avance constructivo del proyecto:

Como ustedes mismos lo indican en comunicado enviado con Radicado CS-11587-2024 el
proyecto consta de tres (3) etapas asi:

Etapa I:
Se encuentra en ejecucion actualmente y consta de cuatro (4) proyectos denominados:

MONTELORO cuenta con ocho (8) lotes. Corresponde a la primera fase de la etapa I, solo uno
de los lotes se encuentra con vivienda construida.

MONTEALISO cuenta con veintitrés (23) lotes. Corresponde a la segunda fase de la etapa | y
actualmente cuenta con cinco viviendas construidas y cuatro en construccion.

MONTECEREZO proyecto de 28 lotes en total, Corresponde a la tercera fase de la etapa |, a la
fecha no se ha construido ninguna casa.

MONTEURAPAN que constara de dieciséis (16) lotes. Corresponde. a.la cuarta fase de la etapa
I, a la fecha no se han vendido lotes ni se han construido viviendas.

En total la etapa | contara con setenta y cinco (75) lotes.
Etapa ll y Il

Estan proyectadas a mediano y largo plazo, y constaradn de cincuenta y ocho (58) y quince (15)
lotes respectivamente.

2- Mantenimientos realizados:

Con respecto a los sistemas de tratamiento. construidos se presenta adjunta evidencia de los
cinco (5) sistemas que se encuentran ‘instalados y en funcionamiento a la fecha. Los
mantenimientos de los sistemas se vienen realizando de acuerdo con los tiempos de instalacion
como se evidencia en el Anexo No. 3. Evidencias sistemas sépticos Reserva de Fizebad.

(..

Fuente de abastecimiento: la concesidn de aguas superficiales fue otorgada mediante la Resolucion
131-0060-2014 del 30 de enero de 2014, modificada por medio de la Resolucién 112-3295 del 12 de
septiembre de 2019.

Mediante el Auto AU-00503-2024 del 19 de febrero de 2024 se dispone INICIAR TRAMITE
AMBIENTAL DE CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES a la sociedad REFORESTADORA Y
MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., en beneficio de las Parcelaciones Reservas de Fizebad |,
Iy lll, localizadas en los predios con FMI 017-2653, 017-69862, 017-69863, 017-75833 y 017-75834,
ubicados en la vereda Los Salados del municipio de El Retiro, Antioquia.

Concordancia con.el POT. o0 EOT, acuerdos corporativos y restricciones ambientales:

e Concepto usos-del-suelo: por medio del radicado CE-06712-2024 del 23 de abril de 2024, se
remiti6 Concepto de Norma Urbanistica No. 056 del 16 de abril de 2024 para la etapa Fizebad I,
expedido por la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del municipio de El Retiro, en el que
se indica entre otros los siguientes aspectos:
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INFORMACION DEL PREDIO
PROPIETARIOS ALIANZA FIDUCIARIA S A
MATRICULA INMOBILIARIA 017-69863
CODIGO CATASTRAL 0016-01344
"LOCALIZACION Vereda Los Salados
CLASIFICACION DEL PREDIO Zona Rural / Poligono apto para parcelacion (PAP)

VERIFICACION NORMATIVA Y PLANIMETRICA

AREA DEL LOTE (CTL - SIT)

me) ...................

CONSTRUCIONES EN EL PREDIO

Segln las verificaciones realizadas NO nfdomsﬁan
mmondmwm

e

FUENTES HIDRICAS: Se identifican una serie de
fuentes hidricas en el interior del predio

Retiro a Fuentes Hidricas: 30metroa
Retiro a Nacimientos: 100motros (chun PBOT)

conceptlo a la Direccién do Med'o Ambiente

DETERMINANTES AMBIENTALES

EIMuemm:mePOMCAHONEGROI

'CLASIFICACION DEL PREDIO SEGUN RESOLUCION 1610-2510 DE ﬂNlSTERIO DE AMBIENTE, ]

VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL:

Los porcentajes de las zonificaciones ambientales RESERVA NARE fuoron suministradas por la entidad |

NCORNARE: | §.." . .S el so) SWEEtos, (5 Selbayere Gt ]
ZONIFICACION RESERVA NARE “PORCENTAJE r
..........

Zonade Preservacion . | 5 Tl e 39,58% i
| Zona de Restauracion 19.81% =
| Zona de Uso Sostenible 40,60%

N ANALISIS’ cAn'rociiInc
| 2OMIFICACION AMBIENTAL
| RESERVA NARE
| ZONA RURAL
| ESU CONVENCIONES
“‘ — Hidrologla
Reserva Nare
| Bl Zona de Preservacion 39.58%
| [ Zona de Restauracion 19.81%
‘ 5 Zona de Uso Sostenibie 40.60%
| "
N
"; P 01765663
P g e
B 15 'l,;z-:.f
S

ELABORD Laurs Mefssa Grakio Vilegas {
Oweccon Desarrolio Terreoriad v |
Urtanestco

\\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gestién Juridica\
Anexos\Ambiental

Vigente desde:

02-May-17

© W ©

icontec icontec

I1SO 9001 IS0 14001

SC 15441 SA 1591

Corporacion Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X &3 comnare

F-GJ-188 V.01



by, o
oy s

DETERMINANTES AMBIENTALES

RESERVA NARE
ZONA RURAL - POLIGONO APTO DE PARCELACIONES

LA ZONIFICACION AMBIENTAL DE LA RESERVA NARE, FUE SUMINISTRADA POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL, SEGUN RESOLUCION
1510 DE 2010: “Por la cual se redelimita la Zona Forestal Protectora declarada y reservada a través
del Acuerdo 31 de 1970 de la Junta Directiva del Inderena, aprobado mediante la Resolucion Ejecutiva
24 de 1971 del Ministerio de Agricultura y se adoptan otras determinaciones”. (Vigente al momento de
la expedicion de la presente ficha).

REGIMEN DE USOS - ARTICULO 4° RESOLUCION 1510 DE 2010 ... o+
ZONIFICACION USOS PRINCIPALES USOS CONDlClONﬁbOS‘ s
Actividades de proteccion, regulacion, | Actividades de rocreoubn pasiva,
ordenamiento, control y vigilancia, | actividades ecoturisticas, ‘educacion e
Zona de Preservacion | dirigidas al mantenimiento de los | interpretacion que sean compatibles con
atributos, composicién, estructura y | el objetivo de ‘preservacion de los
funcién de la biodiversidad, evitando la mmabsemaneltfoa

Actividades de restablecimiento y Laobhmbndnprodudoﬂondduno
rehabilitacion de ecosistemas, madonbleoyeimodeﬂonyfauna
manejo, repoblacion, reintroduccion o | silvestres con fines de investigacion, las
trasplante de especies silvestres act_ryidadudo‘perményoootwmno.
nativas y enriquecimiento y manejo de | incluyendo la-construccion, adecuacion
habitats, dirigidas a recuperar la | o mantenimiento de la infraestructura

composicién de estructura y funcién | necesaria para su desarrollo.
Actividades de investigacion vy | El aprovechamiento forestal persistente
monitoreo ambiental que aumenten la.| de plantaciones forestales comerciales
informacién, el conocimiento; d'w.
intercambio de saberes frente atemas | ...... .

ambientales, asi como las actividades | .-
demmqodlvlwnunlomm.daauh

Zona de Restauracion

vaidadesthduyonsqmdo Actividades agropecuarias siempre y
meawenbnyptoduqd,éﬁm&.lm;_ﬂa cuando se garantice una cobertura
que contribuyan a la.conectividad e | boscosa de minimo 25% de la extension
integracion de ecosistemas, propios de | del predio.

la region, tales como: implementacion | Actividades piscicolas y acuicolas
de herramientas “de manejo del | siempre y cuando se garantice una
paisaje, mecanismos, de 'desarrollo | cobertura boscosa de minimo 25% de la
silvopastoriles : - agroforestales,

$° Yy :ag s
Zona de uso sostenible | actividades ecoturisticas y de servicios | Actividades comerciales y de servicios
e institucional o recreacional. publicos, garantizando una cobertura

N boscosa de minimo 25% de la extension
3 R 33 del predio cuando haya lugar.
“rasiest] Elaprovod\umefuoforesulmmm
,,,,,, de plantaciones forestales
% [ registradas.

Actividades industriales y artesanales
de micro y pequefias empresas siempre
y cuando se garantice una cobertura
boscosa de minimo 25% de la extension

B del predio.
e ASiidad 2 :
Publicidad exterior visual.

La construcciéon de la vivienda de
habitacién del propietario del predio se
permitira solamente en la zona de uso
"""" sostenible, siguiendo los lineamientos
VIVIENDA del plan de manejo y en ningin caso
podra ocupar mas de un 20% del predio,
garantizando una cobertura boscosa en
el resto del predio.
NOTA: SOLO PODRAN PERMANECER LOS USOS ESTABLECIDOS INDUSTRIALES Y
COMERCIALES, EXISTENTES EN LEGAL Y DEBIDA FORMA ANTES DE LA APLICACION DE LA
RESOLUCION 1510 DE 2010 DEL MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO

TERRITORIAL.
\\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gesti6n Juridical Vigente desde: F-GJ-188 V.01
Anexos\Ambiental 02-May-17

Corporacion Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X &3 comnare

@) (@)

icontec icontec

I1SO 9001 150 14001

SC 15441 SA 1591



e

by, o
oy o™

(..)

ZONA RURAL / CORREDOR SUBURBANO / POLIGONO APT O DE PARCRLACIONES

ACUERDO 014 DE 2013 / DECRETO 077 DE”“

NORMAS URBANISTICAS
ACTUACIONES URBANISTICAS
Parcelaciones 60.000 m2
Condominios NO PERMITIDOS
Subdivision 10.000 m2
VIVIENDA
Densidad 1 vivienda / Hectérea .
Indice de ocupacién 2095 5.
Altura maxima 3 pisos -~ 10.50 metros
Vivienda de Mayordomo Cuenta dentro de la densidad
Retiros Mencionados en la norma urbanistica

APROVECHAMIENIOS @ | = & & s REﬂROS
INDICE DE Parcelacién y lotes: | PARCELACION Podmﬂnl * Su utilizaciéon para
OCUPACION 20% del A.B, el 80% campos de infiltracion
restante debe 0 pozos de absorciéon
destinarse a 4 sera posible siempre
cobertura boscosa parcela: y cuando la topografia
R e .= |500m del terreno no permita
Centro po 0 8 NI : :
del AN CONDOMINIO . | Perimetral; | © drenaje del sistema
5.00m des.aneamnentosobre
ALTURA (en predios vecinos.
parcelacién, centros Parcela
poblados y lotes parcela:
individuales) 3.00m
elcaballete - : [LOTES
“.| INDEPENDIENTES
,,,,, B 500 m

Acuerdos Corporatlvos v restrlccmnes ambientales que aplican al proyecto:

En reunion llevada a- cabo eI dla 16 de diciembre del afio 2024, se dieron las siguientes
claridades por parte de la Secretarla de Habitat y Desarrollo Territorial del municipio de El Retiro:

1. EIFMIO017- 26537 acorde a Ia informacion suministrada por el Municipio de El Retiro y el usuario,
se subdividié muc;afmente en cuatro (04) predios, de lo cual solo se tuvo conocimiento por parte
de Cornare al-momento de la solicitud de renovacion de los permisos ambientales, tanto de
vertimiento como de Qoncesmn de aguas, tal como se describe a continuacion:

# Predio . FMI ‘ Nombre Mapa
1 ARy Lote de Cesion Parcial
lote C
017-65545
017-65546
Fizebad | | 017-69861 o17.05548
017-65549
2 C (Lote C) e Monteloro
017-65551
017-65552
017-65553
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Monteurapan | | = =
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(ornare
./
C1 017-75833 Montealiso
Cc2 017-75834 | Montecerezo
Fizebad Il K
(Lote 2 - oo Reserva de ‘
< > Reserva de 017-69862 Fizebad
Fizebad) S E—
7N
Cornare
N
4 E | Fizebad Ill 017-69863 AUl
Desarrollo
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Desarrollo

Considerando las subdivisiones del predio-de. mayor extension, y las mutaciones prediales
mencionadas anteriormente, la Corporacion pudo determinar los poligonos de cada una de las
etapas que conforman el proyecto RESERVAS DE FIZEBAD, tal y como se ilustra a continuacion:

TERT AL e ATV ATA R Gt en.
D€ LAS CUENCAS € LOB MO8 NEORO ¥ NARE
Comar

W '“‘4/'

SO\
ornare
N

Fresos

MNOPO L, SLT8O

CONVENCIONES
Predios
A
=«
o
L
=2
Vare
T
Gruos #o OAT ¥ OR
Ve Bo Diars Henso
Lt Pwescen
Leche Soeien 06 204

SATEMA OF REFERE
v tste 1o VAL Cctntan Bempae

FUINTE W ORMACION CARTOGAA CA
S Co A b Aot B g o

wa
I Gonerel o0 Mareacdn
CORNARE
ESCALA OF SALIOA 1 5000
.
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Una vez identificado cada poligono, se realizé el calculo de las densidades de cada uno
considerando ademas la zonificacién de la RFPN - NARE aplicable, de acuerdo a lo siguiente:

ETAPA |

DRMI San Miguel Fo [if e

|

B

Clasificacién %, ™. . -Atea(ha) Porcentaie (%
W Zona de Preservacion - RFPN Nare e 464 30,07
Zona de Restauracion - RFPN Nare ) >, '''''' : 4857 3147
B Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare SO 5936 3846
LS AT [ N° de Viviendas N° Total de
§asificacion ﬁ[?%;,(ha),: Permitidas Viviendas
Zona de Preservaciéon - RFPN Nare 46,41 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare | "48‘,5} 0 0
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare:|: 59,36 1 59

Total :“‘..‘_.154,34 59

-
RERN del R

"""" Clasificacion Area (ha)  Porcentaje (%
,,,,,,,, " B Areas de Amenazas Naturales - POMCA 0.02 0.02
B Areas de mportancia Ambiental - POMCA 0.56 044
Areas de restauracion ecologica - POMCA 03 0.23
B Areas Agrosilvopastoriles - POMCA 06 047
Areas de recuperacion para el uso miltiple - POMCA 0.06 0.05
B Zona de Preservacion - RFPN Nare 33.96 26.65
Zona de Restauracion - RFPN Nare 31.16 2445
B Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 60.77 47.69
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- ., p N° de Viviendas N° Total de
Clasificacion Area (ha) Permitidas Viviendas
Zona de Preservacion - RFPN Nare 33,96 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare 31,16 0 0
Zona de Uso Sostenible - RFPN 6077 1 61
Nare
Total 125,89 61
ETAPA llI

POMCA--\RLO/Q{cgro - NSS

DRMI San Miguel

i)
Clasificacion Area (ha) Porcentaje (%
B Zona de Preservacion - RFPN Nare 5205 39.69
Zona de Restauracion -RFPNNare | ‘. 2587 19.73
B Zonade Uso Sostenible -RFPNNare -, 70777 53.22 40.59
37 N° de o
Clasificacion | . Area (ha) Viviendas . Total @8
y o Viviendas
Y o Permitidas
Zona de Preservacion - RFPN"N.aref i 52,05 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare 25,87 0 0
Zona de Uso Sostenlble RFPN Nare 53,22 1 53
Total 131,14 53

Del andlisis prewamente reallzado se advierte que, para la etapa | del proyecto no hay una
correspondencia con el uso sostemble que se tuvo en cuenta en los permisos inicialmente otorgados
por la Corporacmn y que hoy son objeto de renovacmn pues tal y como se |Iustro al inicio del
extension, la etapa 1. tenla un area de uso sostenible de 74.78 ha por lo que se permitia la
construccion de: 75 vmendas con una densidad de ocupacion de 1 vivienda por hectarea; sin
embargo, luego. de las. dlferentes mutaciones prediales se identificd que la fase | del proyecto cuenta
con area de. 59.36 ha'en uso sostenible, de tal suerte que a la fecha en esta area solo se permitiria
el desarrollo de 59 Iotes con una densidad minima de una vivienda por hectéarea.

Lo anterior, |mpIICa que el presente tramite deba analizarse no solo como una renovacién, sino
también como una modificacién, dado que cambiaron las condiciones bajo las cuales se otorgaron
los permisos iniciales.

2. De la informacion presentada por el usuario y el municipio en el presente tramite se advierte
entonces que el Lote C corresponde al proyecto Fizebad I, el cual fue objeto de Reloteo,
surgiendo dos bienes inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 017-
75833 (LOTE C1) y 017- 75834 (LOTE C2):
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Predio FMI Nombre
A Cesién al municipio
017-65545
017-65546
017-65547
017-65548 |
. 017-65549 Monteloro
Fizebad | g: ;ggfg?
C 017-69861 8:;'?;???%
~Dooo
Monteurapan
C1l 017-75833 Montealiso
C2 017-75834 Montecerezo

Una vez consultado en el Sistema de Informacion Ambiental Regional SIAR-de Cornare, segin
el shape aportado por el peticionario, se tiene que los predios. de. interés presentan
restricciones ambientales al estar ubicados al interior de la Reserva Forestal-Protectora Nacional
del Rio Nare, que se redelimit6 mediante Resolucion N° 1510 de 2010 del Ministerio de Medio
Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), tal como se describe a continuacion:

La Resolucién N°1510 de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen de usos
del 4rea de la Reserva Forestal Protectora Nare que comprende: los predios, establece lo
siguiente:

Zona de Preservacion - RFPN Nare

Uso Principal: Comprende todas aquellas actividades' de proteccion, regulacién, ordenamiento,
control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicién, estructura y funcion
de la biodiversidad, evitando la intervencién humanay sus efectos.

Usos Condicionados: Corresponde a actividades-orientadas al reconocimiento de los valores
naturales del area.

Entre ellas se encuentran las actividades. de recreacion pasiva, actividades ecoturisticas,
educacion e interpretacion que sean compatibles con el objetivo de preservacion de los recursos
naturales en el area.

Zona de Restauraciéon - REPN Nare

Uso principal: Actividades de restablecimiento y rehabilitacion de ecosistemas, manejo,
repoblacion, reintroduccion o-trasplante de especies silvestres nativas y enriquecimiento y
manejo de habitats, dirigidas a recuperar la composicién de estructura y funcion.

Zona de Uso Sostenible’="REPN Nare

Uso principal: Actividades que incluyen esquemas de reconversién y produccién mas limpia que
contribuyan a la conectividad ‘e integracién de ecosistemas propios de la region, tales como:
implementacién de -hetramientas de manejo del paisaje, mecanismos de desarrollo limpio,
actividades silviculturales, silvopastoriles y agroforestales, actividades ecoturisticas y de
servicios e institucional-o recreacional.

Usos condicionados

1. Actividades. existentes que dentro de su desarrollo implementen esquemas de produccién
mas limpia.y:-buenas practicas ambientales:

a. Actividades agropecuarias siempre y cuando se garantice una cobertura boscosa de
minimo 25% de la extension del predio.

b. Actividades piscicolas y acuicolas siempre y cuando se garantice una cobertura
boscosa de minimo 25% de la extension del predio.

c. Actividades comerciales y de servicios publicos, garantizando una cobertura boscosa
de minimo 25% de la extension del predio cuando haya lugar.

d. El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales
registradas.
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e. Actividades industriales y artesanales de micro y pequefias empresas siempre y
cuando se garantice una cobertura boscosa de minimo 25% de la extensién del
predio.

f.  Actividades de transporte y almacenamiento.

g. La vivienda de habitacion del propietario del predio siempre y cuando se garantice
una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del predio.

h. Publicidad exterior visual.

2. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacidn del propietario del predio se permitira
solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de manejo y en
ningln caso podra ocupar mas de un 20% del predio, garantizando una cobertura boscosa en el
resto del predio.

3. El desarrollo de actividades publicas y privadas en la zona de uso sostenible se efectuara
conforme a las regulaciones que el Ministerio establezca en la reglamentaciéon que prevé el
paragrafo 1o del articulo 12 del Decreto 2372 de 2010. El establecimiento.de la Unidad Minima
de Subdivision Predial al interior de las zonas de la RFPN se encuentra reglamentada por la
Corporacion, a través del Acuerdo Corporativo 243 de 2010, en cuyo Articulo Tercero se informa
que dicha unidad minima de subdivisién predial para la jurisdiccion Cornare correspondera a
10.000 m2 (una hectarea).

Asilas cosas, lasumatoriade cadaunade las subzonas de la Reserva Forestal Protectora
Nare en los predios objeto de evaluacion v sus densidades; es la que se muestra a
continuacion:

ETAPA |
Clasificacion Area N° de Viviendas N° Total de
(ha) Permitidas Viviendas
Zona de Preservacion - RFPN Nare 46,41 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare 48,57 0 0
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 59,36 1 59
Area Total 154,34 59
ETAPAIl
. ., ) N° de Viviendas N° Total de
Clasificacion Area (ha) Permitidas Viviendas
Zona de Preservacion - RFPN Nare 33,96 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare 31,16 0 0
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 60,77 1 61
Total 125,89 61
ETAPA |l
N° de o
Clasificacion Area (ha) Viviendas PR T_otac; ol
Permitidas UL
Zona de Preservacion - RFPN Nare 52,05 0 0
Zona de Restauracion - RFPN Nare 25,87 0 0
Zona de Uso Sostenible - RFPN Nare 53,22 1 53
Total 131,14 53

Por lo tanto, del analisis anterior se hace necesario reformular la distribucién de los lotes,
puesto gue solo se podran desarrollar 59 lotes para la fase | del proyecto, toda vez que la
construccién-de la'vivienda de habitacidon del propietario del predio se permitira solamente
en la zona de-uso sostenible de la RFPN Nare, sin embargo, de la informacidn cartografica
presentada se observa la distribucién de las viviendas en Zona de Preservacion y Zona de
Restauraciéon de la RFPN Nare, en las cuales esta actividad no esta permitida.

Evaluacion ambiental del vertimiento: no se presenta el documento, y dado que es necesario
reformular el proyecto en cuanto a la distribucién de los lotes, es necesario ajustar la informacion en
aquellos numerales que asi lo ameriten.
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Plan de Gestion del Riesgo para el Manejo de Vertimientos: el documento presentado se debe ajustar

en los siguientes numerales:

Descripcién de Actividades y Procesos Asociados al Sistema de Gestion del Vertimiento

Localizacion del Sistema de Gestién del Vertimiento: ajustar con la redistribucion de los 59 lotes
que se pueden desarrollar, asimismo se debe incluir la informacion de todos los STAR vy las
estructuras de descarga de todas las viviendas con coordenadas en el sistema Magna Sirgas.

Por lo anterior, teniendo_en cuenta el analisis realizado por la Corporacién, no procede la
evaluacion de la demas informacién técnica, toda vez que la misma se debe ajustar en
cumplimiento de la Resolucién N°1510 de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al
régimen de usos del &rea de la Reserva Forestal Protectora Nare.”

. CONCLUSIONES

El proyecto Parcelaciobn Reserva de Fizebad, esta ubicado en la vereda Los Salados del
municipio de El Retiro. Se generan ARD provenientes de aparatos sanitarios, zona de lavado de
cocina y ropas. La etapa | inicialmente fue otorgada para setenta y cinco (75) lotes en total.

Se aprobd en su momento la implementacién de Sistemas de Tratamiento de aguas residuales
domeésticas individuales para cada vivienda, con base en el radicado 131-0879 del 24 de febrero
de 2014.

Los sistemas de tratamiento de aguas residuales domésticas, estaran compuestos por una
trampa de grasas, un tanque séptico con filtro anaerébico de flujo ascendente (FAFA) y descarga
a un campo de infiltracién.

Los permisos iniciales tanto de vertimientos.como-de concesiéon de aguas superficiales,
fueron otorgados para el predio de mayor extensién identificado con FMI 017-26537, el
cual posteriormente fue objeto de varios actos juridicos de mutacion, de donde resultaron
nuevos folios de matricula inmobiliaria,.agotandose asi el area que era identificada con
este folio, segun lo informado por el peticionario con el radicado CE-18360-2023.

Las subdivisiones del predio de mayor extension, y las mutaciones prediales resultantes, y
acorde a la informacién presentada por el interesado y el municipio, permitieron a la Corporacion
determinar los poligonos de cada'una-de las etapas que conforman el proyecto RESERVAS DE
FIZEBAD.

En el marco de dicho analisis ‘se.identific6 que para la Etapa | del proyecto no hay una
correspondencia con el uso sostenible que se tuvo en cuenta en los permisos inicialmente
otorgados por la Corporacion y que hoy son objeto de renovacioén, pues tal y como se ilustro al
inicio del presente informe-técnico, bajo el calculo de las densidades y zonificacion del predio de
mayor extension, la etapa | tenia una area de uso sostenible de 74.78 ha por lo que se permitia
la construccion de 75 viviendas con una densidad de ocupacion de 1 vivienda por hectarea; sin
embargo, luego de las diferentes mutaciones prediales se identificé que la fase | del proyecto
cuenta con area de 59:36 ha en uso sostenible, de tal suerte que a la fecha en esta area solo se
permitiria el desarrollo.de 59 lotes con una densidad minima de una vivienda por hectérea.

Lo anterior, implica que el presente tramite deba analizarse no solo como una renovacion, sino
también .como'-una’ modificacion, dado que cambiaron las condiciones bajo las cuales se
otorgaron los permisos iniciales.

Segun el Concepto de Norma Urbanistica No. 056 del 16 de abril de 2024 para la etapa Fizebad
I, expedido por la Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial del municipio de El Retiro, el
predio objeto de la solicitud se encuentra al interior del Poligono Apto para Parcelacion (PAP)
del municipio de El Retiro, por lo que los usos del suelo son compatibles con el PBOT.

Al efectuar la consulta en el Sistema de Informacién Ambiental Regional SIAR de Cornare,
segun el shape aportado por el peticionario, se tiene que los predios de interés presentan
restricciones ambientales al estar ubicados al interior de la Reserva Forestal Protectora Nacional
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del Rio Nare, que se redelimité mediante Resolucion N°1510 de 2010 del Ministerio de Medio
Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS).

Al efectuar el andlisis de los determinantes ambientales, se hace necesario por parte del
peticionario replantee la distribucién de los lotes para la etapa |, toda vez que solo se
podran desarrollar 59 lotes, ya que la construcciéon de la vivienda de habitacién del
propietario del predio se permitird solamente en la zona de uso sostenible de la RFPN
Nare, sin embargo, de la informacién cartogréafica presentada se observa la distribucién
de las viviendas en Zona de Preservacion y Zona de Restauracién de la RFPN Nare, en las
cuales esta actividad no esta permitida.

Por lo anterior, no procede la evaluacion de la informacién técnica remitida por el
peticionario, toda vez que la misma se debe ajustar en cumplimiento de-la -Resolucién N°
1510 de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen-de usos del area de la
Reserva Forestal Protectora Nare.

La Evaluacion ambiental del vertimiento y el Plan de Gestién del Riesgo para el Manejo de
Vertimientos se deben reformular, tomando en consideracion -que. €s necesario reformular la
distribucion de los lotes que componen el proyecto Fizebad I, en aquellos numerales que asi lo
ameriten.

En el mismo sentido, es necesario también reformular y ajustar la informacién técnica en
el marco del tramite de concesién de aguas superficiales, el-cual debe ser concordante
con la informacion del permiso de vertimientos, ajustes que también deberan considerar
el proyecto para las demas etapas que lo conforman'y.que deberéan ser presentados a la
Corporacién previo al desarrollo de las mismas.”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 8 de la Constitucién Politica establece que “Es obligacion del Estado y de las
Que conforme con lo establecido en el articulo 79 de la. Constitucién Politica, “todas las personas
tienen derecho a gozar de un ambiente sano,y es deber del Estado proteger la diversidad e
integridad del ambiente, conservar las areas:de especial importancia ecolégica y fomentar la
educacion para el logro de estos fines”.

Que el Decreto Ley 2811 de 1974 “Por.el.cual'se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion al Medio: Ambiente”, establece:

Articulo 1°. “El ambiente es patrimonio comun. El Estado y los particulares deben participar
en su preservacion y manejo, que-son de utilidad publica e interés social. La preservacion y
manejo de los recursos naturales renovables también son de utilidad publica e interés social.
Que el articulo 132 ibidem, establece en lo relativo al uso, conservacion y preservacion de
las aguas que: “Sin permiso, no se podran alterar los cauces, ni el régimen y la calidad de
las aguas, ni intervenir su uso-legitimo.”

Que el articulo 2.2.3.2.20.5, del Decreto 1076 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible”, dispone:

“Articulo 2.2.3.2.20:5. Prohibicién de verter sin tratamiento previo. Se prohibe verter, sin
tratamiento; residuos soélidos, liquidos o gaseosos, que puedan contaminar o eutroficarlas
aguas, causar . dafio o poner en peligro la salud humana o el normal desarrollo de la flora o
fauna, o.impedir:u obstaculizar su empleo para otros usos.

El grado de tratamiento para cada tipo de vertimiento dependerd de la destinacién de los
tramos o cuerpo de aguas, de los efectos para la salud y de las implicaciones ecoldgicas y
economicas”

Que el Decreto ibidem, sefiala, lo siguiente:
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“Articulo 2.2.3.3.5.1. Requerimiento de Permiso de Vertimiento. Toda persona natural o
juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las aguas superficiales, marinas, o al
suelo, debera solicitar y tramitar ante la autoridad ambiental competente, el respectivo permiso
de vertimientos”.

Articulo 2.2.3.3.5.2, sefiala los requisitos que se necesitan para obtener un permiso de
vertimientos ante la autoridad ambiental y el Articulo 2.2.3.3.5.5 indica cual es el procedimiento
gue se debe seguir para la obtencién del permiso de vertimientos.

Que el articulo 2.2.3.3.5.7 del Decreto, indica que:

(...) La autoridad ambiental competente, con fundamento en la clasificacion-de aguas, en la
evaluacion de la informacion aportada por el solicitante, en los hechos y circunstancias
deducidos de las visitas técnicas practicadas y en el informe técnico, otorgara o negara el
permiso de vertimiento mediante resolucion. (...) Subraya fuera de texto.

(Articulo 47 del Decreto 3930 de 2010)

Que el articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 2015, se enuncia que “en todo caso cuando no
exista compatibilidad entre los usos del suelo y las determinantes ambientales establecidas por
la autoridad ambiental competente para el ordenamiento territorial, estas Ultimas de acuerdo
con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 o la norma que-lo modifique, adicione o sustituya,
prevalecera sobre los primeros”

ARTICULO 2.2.3.3.5.9. Modificacion del permiso -de: vertimiento. Cuando quiera que se
presenten modificaciones o cambios en las condiciones.bajo las cuales se otorgd el permiso, el
usuario debera dar aviso de inmediato y por escrito a-la autoridad ambiental competente y
solicitar la modificacion del permiso, indicanda éen. qué consiste la modificacién o cambio y
anexando la informacion pertinente.

Que el articulo 88 del Decreto - Ley 2811 de 1974, establece que solo puede hacerse uso de
las aguas en virtud de una concesion.

Que el articulo 2.2.3.2.7.1 del Decreto 1076 de:2015, sefiala que toda persona natural o juridica,
publica o privada, requiere concesion para obtener el derecho al aprovechamiento de las aguas.

Que el articulo 120 del Decreto'Ley 2811 de 1974 y 2.2.3.2.24.2 del Decreto 1076 de 2015,
disponen que los usuarios a quienes se-les haya otorgado una concesién de aguas y el duefio
de aguas privadas, estaran obligados a presentar, para su estudio y aprobacion, los planos de
las obras necesarias para captar, controlar, conducir, almacenar o distribuir el caudal y que las
obras no podran ser utilizadas mientras su uso no se hubiere autorizado.

Que el articulo 2.2.3.2.8.6, del Decreto 1076 de 2015, sefiala, “...Toda concesién implica para
el beneficiario, como condiciébn esencial para su subsistencia, la inalterabilidad de las
condiciones impuestas en la respectiva resolucién. Cuando el concesionario tenga necesidad
de efectuar cualquier madificacion en las condiciones que fija la resolucién respectiva, debera
solicitar previamente “la autorizacién correspondiente comprobando la necesidad de la
reforma...”.

Que la Ley 388 de 1997 en su Articulo 10. Dispone que: Determinantes de los planes de
Ordenamiento Territorial y su orden de prevalencia. En la elaboracion y adopcién de sus
planes de ordenamiento territorial los municipios y distritos deberan tener en cuenta las
siguientes determinantes, gue constituyen normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos
de competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes: 1. Las relacionadas con la
conservacién y proteccion del medio ambiente, los recursos naturales y la prevencion de
amenazas y riesgos naturales, asi:
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1. Las relacionadas con la conservacién y proteccién del medio ambiente, los recursos
naturales v la prevenciéon de amenazas y riesgos naturales, asi:

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de
1993 y el Cddigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones derivadas del
estatuto de zonificacion de uso adecuado del territorio y las regulaciones nacionales
sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus aspectos ambientales; (...)

Que la Corporacién antes de proceder al otorgamiento de un permiso debe tener en cuenta las
Determinantes Ambientales y el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio.POT o EOT
donde se encuentra ubicado el predio o predios a beneficiar con el permiso solicitado, como
instrumento de planificacion territorial, con la finalidad de definir la compatibilidad del proyecto
o0 actividad a desarrollar con la clasificacién del suelo y las normas de superior jerarquia.

Que segun el articulo 31 Numeral 2, de la Ley 99 de 1993, corresponde.a las Corporaciones
Auténomas Regionales ejercer la funcién de maxima autoridad -ambiental en el area de su
jurisdicciéon de acuerdo con las normas de caracter superior y conforme a los criterios y
directrices trazadas por el Ministerio del Medio Ambiente.

Que en atencidn a lo consagrado en el Informe Técnico IT-02086-2025 del 03 de abril de 2025,
esta Autoridad concluye que no es posible emitir un pronunciamiento de fondo sobre las
solicitudes de renovacion de los permisos ambientales de concesidn de aguas superficiales y
de vertimientos para el tratamiento de las aguas residuales en beneficio de LA PARCELACION
RESERVAS DE FIZEBAD, pues del analisis realizado-a-la informacion presentada por el
usuario, en contraste con los sistemas de informacién. Corporativo y la normatividad legal
aplicable, se advierte una modificacion a las. condiciones iniciales que fundamentaron el
otorgamiento de los permisos que se pretenden rehovar, lo que necesariamente conlleva a que
se deban realizar unos requerimientos encaminados a ajustar la informacion presentada por el
interesado, principalmente el replanteamiento de la etapa | del proyecto urbanistico, en tanto,
que como se ha dejado claro a lo largo del presente acto administrativo, los permisos iniciales
tanto de vertimientos como de concesion de aguas superficiales, fueron otorgados para el predio
de mayor extension identificado con FMI 017-26537, el cual posteriormente fue objeto de varios
actos juridicos de mutacion, de donde resultaron nuevos folios de matricula inmobiliaria,
agotandose asi el area que era identificada con este folio, y en el marco de dicho andlisis se
identificé que para la Etapa | del proyecto no hay una correspondencia con el uso sostenible
gue se tuvo en cuenta en los permisos inicialmente otorgados por la Corporacion y que hoy son
objeto de renovacién, pues tal y como se ilustré al inicio del presente acto, bajo el célculo de las
densidades y zonificacién -del predio de mayor extension, la etapa | tenia una area de uso
sostenible de 74.78 ha por lo-que se permitia la construccion de 75 viviendas con una densidad
de ocupacion de 1 vivienda por. hectarea; sin embargo, luego de las diferentes mutaciones
prediales se identifico-que la fase | del proyecto cuenta con area de 59.36 ha en uso sostenible,
de tal suerte que a la fecha en esta area solo se permitiria el desarrollo de 59 lotes con una
densidad minima de una-vivienda por hectérea.

Dicho lo anterior, se ‘hace necesario realizar algunos requerimientos dentro de tramite de
permiso de vertimientos y concesion de aguas a la sociedad REFORESTADORA Y
MANUFACTURERALOS RETIROS S.A., con Nit. 890.929.055-2, a través de su Representante
Legal el sefior PABLO CAICEDO GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania numero
71.788.179,los cuales se detallaran en la parte dispositiva del presente acto administrativo y se
concederd un término para ello.

Que es funcién de CORNARE propender por el adecuado uso y aprovechamiento de los
recursos naturales de conformidad con los principios medio ambientales de racionalidad,
planeacion y proporcionalidad, teniendo en cuenta para ello lo establecido por los postulados
del desarrollo sostenible y sustentable.

\\cordc01\S.Gestion\APOYO\Gesti6n Juridical Vigente desde: F-GJ-188 V.01
Anexos\Ambiental 02-May-17

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 E| Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

f X © B comnare



Ty &
e W O
oo oS

Que es competente el Subdirector de Recursos Naturales para conocer del asunto, y en mérito
de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: REQUERIR a la sociedad REFORESTADORA Y MANUFACTURERA
LOS RETIROS S.A., con Nit. 890.929.055-2, a través de su Representante Legal el sefior
PABLO CAICEDO GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.788.179, o quien
haga sus veces, para el abastecimiento y el sistema de tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales domésticas, en beneficio del proyecto PARCELACION RESERVA DE
FIZEBAD (Etapa 1), localizada en la vereda Los Salados del municipio de El Retiro, en un
término maximo de 60 dias calendario, contados a partir de la notificacion.del presente acto
administrativo, de cumplimiento a las siguientes obligaciones:

1. REPLANTEAR la distribucion de los lotes, toda vez que solo se podran-desarrollar 59 lotes
en esta etapa bajo la configuracién que actualmente se tiene prevista, ya que la construccion
de la vivienda de habitacién del propietario del predio se permitira solamente en la zona de
uso sostenible de la RFPN Nare, en cumplimiento de la Resolucion-N° 1510 de 2010 del
MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen de usos del area de la Reserva Forestal
Protectora Nare; sin embargo, de la informacion cartografica presentada se observa la
distribucién de las viviendas en Zona de Preservacion y Zona de-Restauracion de la RFPN
Nare, en las cuales esta actividad no esta permitida.

2. Presentar un archivo Shape con capas tipo poligono, las cuales deben poseer una
clasificacion clara en la tabla de atributos de tal manera que se pueda diferenciar e identificar
los predios, la ubicacién de las viviendas, las vias, las Zzonas comunes y las zonas que se
conservaran, cada uno de estos atributos con-el'campo de area en unidad de hectareas.

3. Ajustar los siguientes documentos en el marco del tramite:

e Evaluacién ambiental del vertimiento:

Localizacion georreferenciada del proyecto: definir el area, configuracion del proyecto y su
localizacion en un plano georreferenciado en el sistema WGS84 (Grados, Minutos y
segundos) a escala adecuada (1:1000, 1:2000), donde se visualicen, ademas, todos los
componentes de este, en especial todos los sistemas de tratamiento que se pueden
desarrollar, y los sitios de descarga de los efluentes.

e Plan de Gestién del Riesgo para el Manejo de Vertimientos: el documento presentado se
debe ajustar en los siguientes.numerales:

— Descripcién de Actividades y Procesos Asociados al Sistema de Gestion del Vertimiento:

Localizacion.del Sistema de Gestion del Vertimiento: ajustar con la redistribucién de los
59 lotes que se pueden desarrollar, asimismo se debe incluir la informacién de todos los
STAR vy las estructuras de descarga de todas las viviendas con coordenadas en el
sistema:Magna Sirgas.

4. Ajuste el.Programa de Uso Eficiente y Ahorro del Agua -PUEAA-, el cual debe ser
presentado en formato digital Excel en el formulario F-TA-
51 Formulario ahorro uso eficiente agua acueductos V.04, el cual puede ser
descargado del presente Enlace: https://www.cornare.gov.co/documentos-de-interes/.

PARAGRAFO PRIMERO: Lo anterior se debe a que los permisos iniciales de vertimiento y
concesion de aguas superficiales se otorgaron para el predio de mayor extension con FMI 017-
26537. Dicho predio fue posteriormente subdividido mediante varios actos juridicos, dando
origen a otros folios de matricula inmobiliaria y agotando la superficie original identificada con
el FM1017-26537, de lo cual se advirtié que para la etapa | de la parcelacion, el area inicialmente
considerada dentro del uso sostenible que coincidia con el nimero de parcelas autorizadas en
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los permisos inicialmente otorgados fue modificada, y a la fecha no hay una correspondencia
con el nimero de hectareas dentro del uso sostenible para esta etapa con el nimero de parcelas
inicialmente autorizado por la Corporacion, dado que el uso sostenible establecido para la etapa
| es menor, y se evidencian parcelas en areas de preservacion y restauracion de la RFPN Nare
donde este uso no se encuentra permitido.
PARAGRAFO SEGUNDO: El sistema de referencia para la informacién cartografica solicitada
puede ser presentada en el sistema de coordenadas Magna Sirgas o CTM12 origen nacional.
PARAGRAFO TERCERO: De igual forma, se deben presentar: Coordenadas donde se van
a construir todos los 59 STARD, en la ETAPA |, junto con los campos-de infiltracion, de
conformidad con el ejemplo que se ilustra en la siguiente tabla:
Coordenadas sistema de Coordenadas sitio-de la Caracteristicas
Folio de tratamiento de aguas descarga del sistema de
PARCELA | matricula residuales (Magna (Magna tratamiento de
No. inmobiliaria sirgas): sirgas): aguas residuales
implementado
LONGITUD (W) LATITUD | Z | LONGITUD (W)| “LATITUD | Z (material de
X (N) Y - X Ny Y fabricacion,
volumen,
etc.)
Tanque séptico
1 017-75833| -75| 31| 482| 6| 6| 36.6/2252| - |.31|49.0|6 |6 | 37.0|2251| integrado en PRFV
75 de 2000 L de
capacidad
Coordenadas donde se van a construir todos los'58 STARD, en la ETAPA I, junto con los
campos de infiltracion, de conformidad con el ejemplo que se ilustra en la siguiente tabla:
Coordenadas sistema de tratamiento Coordenadas sitio de la Caracteristicas
Folio de de aguas residuales descarga del sistema de
PARCELA | matricula (Magna sirgas): (Magna sirgas): tratamiento de
No. inmobiliaria aguas residuales
LONGITUD (W) -|  LATITUD (N)) Z | LONGITUD (W) LATITUD (N) z | implementado
X Y -X % (material de
fabricacion,
volumen,
etc.)
Tanque séptico
1 017-75833| -75| 31} 48216 |6 |36.6[2252| - | 31| 49.0|6 |6 | 37.0|2251 integrado en PRFV
75 de 2000 L de
capacidad
Coordenadas donde se van a construir todos los 15 STARD, en la ETAPA lll, junto con
los campos de‘infiltracion, de conformidad con el ejemplo que se ilustra en la siguiente
tabla:
Coordenadas sistema de tratamiento Coordenadas sitio de la Caracteristicas
Folio de de aguas residuales descarga (Magna del sistema de
PARCELA matricula (Magna Sirgas): sirgas): tratam|en.t0 de
No. inmobiliaria aguas residuales
LONGITUD (W) -| LATITUD () Z | LONGITUD (W)| LATITUD () z | I'mPlementado
X Y - X Y (material de
fabricacion,
volumen,
etc.)
Vigente desde: F-GJ-188 V.01
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Tanque séptico
1 017-75833| -75| 31| 482| 6 | 6 | 36.6{2252| -| 31| 49.0| 6 | 6 | 37.0| 2251| integrado en PRFV
75 de 2000 L de
capacidad

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR personalmente el presente acto administrativo a la
sociedad REFORESTADORA Y MANUFACTURERA LOS RETIROS S.A., a través de su
Representante Legal el sefior PABLO CAICEDO GOMEZ., o quien haga sus veces.

PARAGRAFO: De no ser posible la notificacion personal, se hara en los términos estipulados
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: INDICAR que contra la presente actuacién procede el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse personalmente y por escrito ante-el mismo funcionario
que profirié este acto administrativo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, segin lo establecido el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

f &

ALVARO LOPEZ GALVIS

SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES

Proyectd: Abogado/ V Pefia P / Fecha. 04/04/2025 /.Grupo ‘Recurso Hidrico
Revisd y aprobd. Abogada Ana Maria Arbelaez Z

Expedientes: 056070417734 / 056070217597
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Asunto: RESOLUCION 056070417734 - 056070217597
Motivo: RESOLUCION 056070417734 - 056070217597
Fecha firma: 08/04/2025

Correo electronico: alopezg@cornare.gov.co

Nombre de usuario: ALVARO DE JESUS LOPEZ GALVIS
ID transaccion: b5al18d52-d908-438c-8240-e62032a87435
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