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RESOLUCION N°

POR MEDIO DE LA CUAL SE NIEGAN UNOS PERMISOS AMBIENTALES Y SE TOMAN
OTRAS DETERMINACIONES

EL SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RiOS NEGRO-NARE “CORNARE”, en uso de sus
atribuciones legales y delegatarias y

CONSIDERANDO

Que mediante el Auto N° AU-00300 del 02 de febrero de 2024, se inicid tramite
ambiental de CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES, presentado por la sociedad
KLINE DEVELOPMENT GROUP S.A.S., con Nit 901.408.090-4, representada legalmente
por la senora suplente MARIA CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ, identificada con cédula
de ciudadania numero 43.745.705; para el tratamiento de las aguas residuales
domésticas (ARD), en beneficio del proyecto. “Ocupacion Habitacional
COLIVING”, a desarrollarse en el predio identificado con FMI 017-56129, ubicado en

la vereda Carrizales, del municipio de El Retiro.-Antioquia.

Que técnicos de la Corporacion procedieron a evaluar la informacion presentada,
por la sociedad RVRS S.A.S, mediante. escrito con radicado CE-00872 del 17 de
enero de 2024, generdndose el informe técnico N° IT-01108 del 01 de marzo de
2024, denfro del cual se formularon algunas observaciones que hacen parte

integral del presente acto administrativo, y se establecio lo siguiente:
“(...)
3. ANALISIS DEL PERMISO - OBSERVACIONES

Descripcién del proyecto: El Proyecto de OCUPACION HABITACIONAL COLIVING se

compone deedificaciones habitacionales en los lotes nombrados como lote A, By C,

ubicados en.la vereda Carrizales del municipio de El Retiro.

El proyecto cuenta con un drea de 80.888 m2, destinados para el arrendamiento de
habitaciones con estancias cortas a medias. Ademds de un fendmeno residencial, el
sistema de Coliving también es un concepto de vida. Porlo general, la rotacion de personas

en estas viviendas es bastante alta ya que, mayoritariamente, los utilizan ndmadas digitales.
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El proyecto se proyecta para 3 viviendas en cada lote para un total de 200 habitaciones,

asumiendo una densidad de 5 personas/habitaciones para un total de 1000 personas.

PROYECCION DE LA POBLACION

Item Descripcion
Nombre del proyecto Proyecto de ocupacion habitacional COLIVING
Localizacion Municipio de El Retiro- Departamento de Antioquia
Cantidad de lotes 3
Cantidad de habitaciones /residencias 200
Dotacién neta mdxima 150 L/asistente-dia*,
Cantidad de personas 5 personas/habitacion

Fuente de abastecimiento: se presenta documento respuesta ‘de EMP, sin embargo, el

mismo no corresponde a una factibilidad del servicio de acueducto.

Concordancia con el POT o EOT, acuerdos corporativos y restricciones ambientales:

Concepto usos del suelo: Se allega Concepto.de Norma Urbanistica, emitido por la
Secretaria de Habitat y Desarrollo Territorial,-Direccién de Desarrollo Territorial y Urbanismo
del Municipio de El Retiro, con radicado 5823 del 30 de septiembre del 2023 para el predio

identificados con FMI 017-56129, en los que se.informa lo siguiente:

(..)

PROPIETARIO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOLICITADO POR: MARIA CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ

AREA: 80.888 m? (Segun Sistemas de Informacidn Territorial)

El municipio de El Retiro Antioquia, a través de la Secretaria de Hdbitat y Desarrollo
Territorial, acorde.a-la normativa vigente, Decreto 027 de marzo de 1999, Decreto 1077
de 2015, circular 02 de 2009, acuerdo 173 de 2006, 250 de 2011y 265 de 2011 de Cornare,

Acuerdo 014 .de 2013, Decreto 077 de 2015 y en atencidn a su solicitud le informamos:

Segun la normatividad anteriormente mencionada, se pudo identificar que en el predio
propiedad de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, identificada con Nit numero 830.054.539,
predio identificado con matricula inmobiliariac nimero 017-56129 y codificado
catastralmente 0017-00787, vereda Los Carrizales, zona rural del Municipio de El Retiro,
inmueble para el que se pretende conocer normatividad, procedemos a realizar la

evaluacion técnica.
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Situacion encontrada:

Area del Lote: 80. 888 m2 (Segun la Direccién de Sistemas de Informacidn Territorial)

e Sector: Zona rural, vereda Carrizales

e Elpredio cuenta con construcciones que suman un drea aproximada de 1.0055 m2.

e De acuerdo a la base de datos digital de la secretaria, se evidencia una fuente

hidrica que pasa por el centro del predio.

Para la identificacion de los retiros se recomienda aplicar el acuerdo-251 de agosto
10 de 2011 "por medio del cual se fijan determinantes.ambientales para la
reglamentacién de las rondas hidricas y las dreas de-proteccidon o conservacion
aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de. agua en el oriente del
departamento de Antioquia, jurisdiccion CORNARE."

Para esta solicitud se establece: Fuente hidrica se debe manejar un retiro minimo de
15 metros contados a partir del borde del cauce.

e Parala determinarlas condiciones de las fuentes hidricas mas precisas se recomienda
solicita concepto a la Direcciéon de media-ambiente.

* El predio se encuentra en la Reserva Nare.

* El predio se encuentra dentro del poligono-apto para parcelaciéon (PAP).

» Indice de ocupacién: 20% del dreq total del predio para el desarrollo de las
edificaciones y el 80% restante deberd permanecer con cobertura vegetal segun el
acuerdo 250 de CORNARE.

e Altura maxima: Tres pisos para uso - de vivienda y no deberd superar una altura mdxima
de 10.50 metros desde el:nivel mds bajo del terreno, remitirse al articulo 192 del
decrefo 077 de 2015.

e El drea minima para-subdivision para uso sostenible es 10.000m2.

(..)

De acuerdo a los certificados de uso de suelo en el predio se permite la parcelacion, sin

embargo, el proyecto. Coliving no se encuentra establecido en los usos permitidos.

Acuerdos Corporativos y restricciones ambientales que aplican al proyecto:

e Acuerdo 251 de 2011, reglamentacion a rondas hidricas y las dreas de proteccion o
conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de agua en el Oriente del
Departamento de Antioquia, jurisdiccion CORNARE; en consideracion de las fuentes

hidricas que discurren por el predio.
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e POMCA: Una vez consultado en el Sistema de Informacion Ambiental Regional SIAR de
Cornare, el proyecto se encuentra ubicado en el POMCA del Rio Negro, el cual fue

aprobado mediante la Resolucidon No.112-7296 del 21 de diciembre de 2017.

De acuerdo con la zonificacién ambiental establecida en el Plan de Ordenacidon y Manejo

de dicha cuenca, el predio se encuentra en su totalidad dentro de la categoria de

2010 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MA:DS):;‘«,,éresenfondo la

siguiente zonificacién ambiental:

2y O Restauracion 0.59 7.30
) Uso Sostenible 7.5 92.7

llustracidn 1. Zonificacién del predio 017-56129

La Resoluc;éith?fSEIO de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen de usos

del drea de la Reserva Forestal Protectora Nare que comprende los predios, establece lo
siguiente:

Zona de Preservacion

Uso principal: Comprende todas aquellas actividades de protecciéon, regulacion,
ordenamiento, control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicion,

estructura y funcién de la biodiversidad, evitando la intervencién humana y sus efectos.
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Usos condicionados: Corresponde a actividades orientadas al reconocimiento de los

valores naturales del drea. Entre ellas se encuentran las actividades de recreacion pasiva,
actividades ecoturisticas, educacion e interpretacion que sean compatibles con el objetivo

de preservacion de los recursos naturales existentes en el drea.

En las Zonas de Restauraciéon

El uso principal comprende actividades de restablecimiento 'y .rehabilitacion de
ecosistemas, manejo, repoblacidn, reintroduccion o trasplante de especies silvestres nativas
de enriquecimiento y manejo de hdbitats, dirigidas a recuperar la composicion de
estructura y funcion. Ademds, contempla las actividades de“investigacion y monitoreo
ambiental que aumenten la informacidn, el conocimiento, el intercambio de saberes frente
a temas ambientales. De igual manera, incluye la educacion e interpretacion ambiental
orientadas a la generacion de sensibilidad, conciencia y la comprension de los valores y
funciones naturales, sociales y culturales del drea; asi.como las actividades de manejo
silvicultural orientadas a la conservacion del drea.

Usos condicionados:

a) La obtencidén de productos forestales no maderables y el uso de flora y fauna silvestres
con fines de investigacion, las actividades.de recreacién y ecoturismo, incluyendo Ila
construccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su

desarrollo.

b) El aprovechamiento forestal. persistente de plantaciones forestales comerciales

registradas.

Zona de uso sostenible

Uso principal: Actividades que incluyen esquemas de reconversion y produccion mas limpia
que contribuyan.a la conectividad e integraciéon de ecosistemas propios de la region, tales
como: implementacién de herramientas de manejo del paisaje, mecanismos de desarrollo
limpio, actividades:silviculturales, silvopastoriles y agroforestales, actividades ecoturisticas y

de servicios e institucional o recreacional.

Usos condicionados:

1. Actividades existentes que denfro de su desarrollo implementen esquemas de

produccidon mds limpia y buenas prdcticas ambientales:
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a) Actividades agropecuarias siempre y cuando se garantice una cobertura boscosa de
minimo 25% de la extension del predio.

b) Actividades piscicolas y acuicolas siempre y cuando se garantice una cobertura
boscosa de minimo 25% de la extensidn del predio.

c) Actividades comerciales y de servicios pUblicos, garantizando una cobertura boscosa
de minimo 25% de la extensién del predio cuando haya lugar.

d) El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales
registradas.

e) Actividadesindustriales y arfesanales de micro y pequenas empresas.siempre y cuando
se garantice una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del predio.

f)  Actividades de transporte y almacenamiento.

g) La vivienda de habitacién del propietario del predio siempre y cuando se garantice
una cobertura boscosa de minimo 25% de la extensidon del predio.

h)  Publicidad exterior visual.

Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacion. del propietario del predio se

permitird solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de
manejo y en ningun caso podrd ocupar mds de 'un:20% del predio, garantizando una

cobertura boscosa en el resto del predio.

El desarrollo de actividades puUblicas y privadas en la zona de uso sostenible se efectuard
conforme a las regulaciones que el:Ministerio establezca en la reglamentacion que prevé

el paragrafo 1o del articulo 12 del Decreto 2372 de 2010.

PARAGRAFO 1o. Los UsOs que no se éncuentren especificados en el presente articulo como

principales o condicionados; estdn prohibidos.

PARAGRAFO 20. En relgcién. con las actividades industriales y comerciales, solo podrdn
permanecer aquellas ~de bajo impacto ambiental, determinado por CORNARE vy

Corantioquia.

PARAGRAFO 30. Las actividades y construcciones que existan en el Area de Reserva Forestal
Protectora;, que cuenten con permisos, licencias o autorizaciones legalmente expedidas
previamente a‘la publicacidn del presente acto administrativo, podrdn mantenerse, asi
como, las que para la época de su construccion no requerian de la obtencién de ningin

fipo de permisos, licencias o autorizaciones.

Teniendo en cuenta que en el régimen de uso establecido para la zona de uso sostenible
en el Plan de Manejo Ambiental de la RNP del Rio Nare, no se contemplan las actividades

que engloba el concepto de COLIVING, entendiéndose este Ultimo como una
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modificacion del concepto de vivienda, donde se contempla la vivienda comunitaria y en
el particular del proyecto corresponde a una actividad comercial de alojamiento no
permanente, que difiere con el uso establecido para la vivienda en el Plan de manejo

ambiental.

De oftro lado el numero de habitantes proyectado para cada unidad de alojamiento

supera el numero asociado a vivienda de residencia permanente, suponiendo impactos

ambientales no valorados y que superan la competencia de la Corporacién.al-ser un drea

protegida de orden nacional tal como lo establece el articulo 12 del'Decreto 2372 del 2010.

(..)

Articulo 12. Las reservas forestales protectoras

Espacio geogrdfico en el que los ecosistemas de bosque -mantienen su funcién, aunque su
estructura y composicion haya sido modificada y los valores naturales asociados se ponen
al alcance de la poblacién humana para destinarlos.d su preservacion, uso sostenible,
restauracion, conocimiento y disfrute. Esta zona de propiedad publica o privada se reserva
para destinarla al establecimiento o mantenimiento'y. Utilizacién sostenible de los bosques y

demds coberturas vegetales naturales.

La reserva, delimitacién, alinderacién, déclaracién y sustraccion de las Reservas Forestales
que alberguen ecosistemas estratégicos en la escala nacional, corresponde al Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo.. Tertitorial, en cuyo caso se denominardn Reservas
Forestales Protectoras Nacionales. La-administracién corresponde a las Corporaciones

Autdnomas Regionales de acuerdo con los lineamientos establecidos por el Ministerio.

La reserva, delimitacion, dlinderacién, declaracion, administracién y sustraccién de las
Reservas Forestales que. alberguen ecosistemas estratégicos en la escala regional,
corresponde a las Corporaciones Autdénomas Regionales, en cuyo caso se denominardn

Reservas Forestales Protectoras Regionales.

Paragrafo 1°;

El uso sostenible en:esta categoria, hace referencia a la obtencién de los frutos secundarios
del bosque en“lo relacionado con las actividades de aprovechamiento forestal. No
obstante, el régimen de usos deberd estar en consonancia con la finalidad del drea
protegida, donde deben prevalecer los valores naturales asociados al drea y en tal sentido,
el desarrollo de actividades publicas y privadas deberd realizarse conforme a dicha
finalidad y segun la regulacién que para el efecto expida el Ministerio de Ambiente,

Vivienda y Desarrollo Territorial.
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Paragrafo 2°.
Entiéndase por frutos secundarios del bosque los productos no maderables y los servicios
generados por estos ecosistemas boscosos, entre ellos, las flores, los frutos, las fibras, Ias
cortezas, las hojas, las semillas, las gomas, las resinas y los exudados.

(..)

No se anexa una configuracion a detalle de la infraestructura que contempla el proyecto,
se describe en la visita que el espacio serd distribuido en zona de habitaciones, spa y

comedor comunitario.

Dado que la activad no se encuentra contemplada en los usos-establecidos en el Plan de
manejo de la Reserva Nare, no es factible autorizar dicho permiso, por tanto, no se evalia
la informacién concerniente a Evaluacién ambiental del vertimiento, plan de gestién del

riesgo para manejo de vertimiento, y demds documentacion técnica anexa a la solicitud.

4. CONCLUSIONES

4.1 La solicitud de permiso de vertimiento realizada por la Sociedad KLINE DEVELOPMENT
GROUP S.A.S para el proyecto OCUPACION- HABITACIONAL COLIVING FINCA LA
CASCADA, que se ubicaria en el predio identificado con folio de matricula FMI 017-
56129, en la vereda Carrizales.-del--Municipio de El Retiro, se realizaria para la
construccion de 3 unidades habitacionales con 200 habitaciones en total, zonas
comunes, con una ocupacion' maxima de 1000 personas de forma permanente y

transitoria.

4.2 El predio identificado con.Folio de matricula inmobiliaria FMI 017-56129, se encuentra
ubicado dentro de la Reserva Nacional Protectora del Rio Nare, con 0.59 hectdreas en
zona de restauracion.y 7.5 hectdreas en zona de uso sostenible; una vez verificada la
configuracion del proyecto y validadas las determinantes ambientales, se encontrd que
el proyecto ~planteado bajo la configuracion de COLIVING no se encuentra
contemplado en los usos permitidos en las zonas de uso sostenible establecido en el Plan
de Manejo Ambiental de la RNFP del Rio Nare determinado en la Resolucién N°1510 de
2010 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), y el Acuerdo
Corporativo 243 de 2010, lo anterior debido a que el proyecto se enmarca en un
proyecto comercial de arrendamiento de habitaciones y no corresponde a la vivienda

permanente del propietario.

4.3 Adicionalmente las actividades de servicios y comercio se encuentran condicionadas

a la valoracion del impacto de la misma sobre los objetivos de conservacion del drea
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protegida, que al ser de orden nacional es de competencia del Ministerio de Medio

Ambiente, segun lo establecido en el articulo 12 del Decreto 2372 del 2010.

Con la informacion allegada por la parte interesada NO es factible dar concepto favorable
para el permiso del permiso de vertimientos, debido a que no se cumple con los
determinantes ambientales dispuestos en la Resolucion N°1510 de 2010 del Ministerio de
Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), por encontrarse dentro-de la Reserva

Nacional Protectora del Rio Nare.

(.)"

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 8 de la Constitucion Politica establece.que “Es obligacién del Estado

y de las personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nacion”.

Que el articulo 79 de la Carta Politica indica-que: “Todas las personas tienen derecho
a gozar de un ambiente sano. La Ley garantizard.la participaciéon de la comunidad en las

decisiones que puedan afectarlo.

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las dreas

de especial importancia ecoldgicay fomentar la educacion para el logro de estos fines.”

El articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificard el manejo y aprovechamiento
de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su Conservacion,

restauracion o sustitucion..:”

La proteccion al-medio ambiente corresponde a uno de los mds importantes
cometidos estatales, es . deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la

conservacion del ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

PERMISO DE VERTIMIENTOS

El articulo 132 del Decreto 2811 de 1974, establece en lo relativo al uso,
conservacion y preservacion de las aguas: “Sin permiso, no se podrdn alterar los
cauces, ni elrégimen y la calidad de las aguas, niintervenir en su uso legitimo. Se negard el
permiso cuando la obra implique peligro para la colectividad, o para los recursos naturales,

la seguridad interior o exterior o la soberania nacional”.
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El Decreto 1076 de 2015, en su articulo 2.2.3.3.5.7 dispone, que “la autoridad
ambiental competente, con fundamento en la clasificacion de aguas, en la evaluacién de
la informacidén aportada por el solicitante, en los hechos y circunstancias deducidos de las
visitas técnicas practicadas y en el informe técnico, otorgard o negard el permiso de

vertimiento mediante resolucion.”

Que en el Articulo 2.2.3.3.5.1 del Decreto 1076 de 2015 establece:.!*...Toda persona
natural o juridica cuya actividad o servicio genere vertimientos a las aguas superficiales,
marinas, o al suelo, deberd solicitar y tramitar ante la autoridad ambiental'.competente, el

respectivo permiso de vertimientos.”

Que en el Articulo 2.2.3.3.5.2 del Decreto 1076 de 2015 senala los requisitos que se

necesitan para obtener un permiso de vertimientos ante la autoridad ambiental.

Que el Articulo 2.2.3.3.5.5 del nuevo decreto reglamentario, indica cual es el

procedimiento que se debe seguir para la obtencién del permiso de vertimientos.

Respecto a la Reserva Nacional Protectora del Rio Nare:

Que la Resolucion N°1510 de 2010 del-Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo

Sostenible (MADS), por medio de la cual se establece el plan de manejo de la

Reserva Nacional Protectora del Rio Nare, en su articulo 4, establece

“(...)

2. Vivienda: La construccion de.la vivienda de habitaciéon del propietario del predio se

permitird solamente en.la.zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de
manejo y en ningdn caso podrd ocupar mds de un 20 % del predio, garantizando una

cobertura boscosa en el resto del predio. (subrayado intencional)

(.)"

CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

Que la proteccién al medio ambiente corresponde a uno de los mds importantes
cometidos estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la

conservacion del ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que en virtud de lo anterior, y hechas las anteriores consideraciones de orden

juridico y acogiendo lo establecido en el Informe Técnico N° IT-01108 del 01 de
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marzo de 2024, se entra a definir los frdmites administrativos relativos al PERMISO DE
VERTIMIENTOS, presentado por la sociedad KLINE DEVELOPMENT GROUP S.A.S., con
Nit 901.408.090-4, representada legalmente por la senora suplente MARIA
CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
43.745.705; para el fratamiento de las aguas residuales domeésticas (ARD), en
beneficio del proyecto "Ocupacion Habitacional COLIVING”, a desarrollarse en el
predio identificado con FMI 017-56129, ubicado en la vereda. Carrizales, del

municipio de El Retiro — Antioquia, en donde se considera que:

Después de verificada la informacién, es importante aclarar que el predio para el
cual se solicitd el permiso ambiental de vertimientos, se encuentra en la Reserva
Nacional Protectora del Rio Nare, donde de acuerdo a:lo establecido en la
Resolucion N°1510 de 2010 del MADS, en su articulo cuarto, en cuanto al régimen
de usos del drea de la reserva forestal protectora Nare que comprende los predios,

establece entre ofras lo siguiente:

4.3 Zonas de usos sostenible

(..)

Usos condicionados:

(..)

5. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacidn del propietario del predio se
permitird solamente en‘la.zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan
de manejo y en'ningin caso podrd ocupar mas de un 20 % del predio, garantizando

una cobertura-boscosa en el resto del predio.”

De igual forma en: el documento denominado evaluacion del vertimiento
elaborado para la. presentacion de la solicitud del tramite, para el permiso de
vertimientos en: su numeral 4.1.3 Generalidades del sistema de vertimientos se

puede leer |0 siguiente:

“El proyecto cuenta con un drea de 80.888 m2, destinados para el arrendamiento de
habitaciones con estancias cortas a medias. Ademds de un fendmeno residencial, el
sistema de Coliving también es un concepto de vida. Porlo general, la rotacion de personas
en estas viviendas es bastante alta ya que, mayoritariamente, los utilizan némadas

digitales.”
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Es pertinente senalar que, la modalidad de vivienda compartida coliving, es
completamente nueva, no solo en Colombia sino a nivel mundial, y a la fecha la
misma no se encuentra regulada, es asi que, solo se tienen conceptos no oficiales
sobre este tipo de proyectos, conceptos que se puede observar en las pdginas de
internet, donde de acuerdo a muchos de los articulos de estas paginas, que para
nada resultan ser vinculantes, se describen estos proyectos coliving, Como espacios
gue cuentan con habitaciones para el alojamiento, ademds. de: proporcionar
espacios comunes compartidos, incluso se evidencia en la gran mayoria de estos
articulos, que las habitaciones que integran estos proyectos se. entregan bajo la
modalidad de arrendamientos temporales, como se puede-apreciar en un articulo

ubicado en el link https://colivinn.com/10-preguntas-habituales-sobre-coliving/

“()

3. sCudles son las ventajas del coliving sobre el alquiler tradicional?

El coliving supera a las formas tradicionales de ‘compartir piso, ofreciendo muchas ventajas
como la reduccion de los costos, la posibilidad de disfrutar de mejores servicios y

equipamiento, espacios modernos y residencias ubicadas en las mejores localizaciones.

Lo mds importante es que el coliving ofrécé la posibilidad de compartir experiencias e

intercambios sociales y laborales con otros colivers, creando redes de contactos y apoyo.

Ademdas, la flexibilidad en los contratos'y los espacios disefiados para la colaboracion y el
bienestar contribuyen a una experiencia de vida mds plena, alejando el peligro de la

soledad para quienes trabajan desde casa o por cuenta propia.”

Congruentemente con lo anterior, en caso de que se tomardn como referencia de
lo que es un coliving; estos textos descriptivos, se tendria que llegar al a conclusion
de que el desarrollo de estos proyectos no corresponde de manera ajustada a lo

que, respecto alavivienda establece la Resolucién 1510 de 2010.

Es importante senalar que, la Resolucion 1510 de 2010 fue expedida por el Ministerio
DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL, ahora (MINISTAERIO DE
AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE, con el fin de redelimitar la Zona Forestal
Protectora declarada y reservada a través del Acuerdo 31 de 1970 de la Junta

Directiva del Inderena, aprobado mediante la Resolucién Ejecutiva 24 de 1971 del
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Ministerio de Agricultura; en dicho Acto Administrativo en su articulo 4, subtitulo 4.3

numeral 2, define lo siguiente:

2. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacién del propietario del predio se
permitird solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de
manejo y en ningdn caso podrd ocupar mds de un 20% del predio, garantizando una

cobertura boscosa en el resto del predio.

Ademds de ello la norma ibidem en su numeral 3 sefala:

3. El desarrollo de actividades publicas y privadas en la zona de wso sostenible se efectuard
conforme a las regulaciones que el Ministerio establezca en la reglamentaciéon que prevé

el pardgrafo 1o del articulo 12 del Decreto 2372 de 2010.

"De acuerdo a lo expresado previamente, y conforme:a-lo que expresamente indica el plan
de manejo de la RN, esta Corporacion considera:pertinente aclarar que, Cornare en
ningun momento en la motivacion del presente acto administrativo pretende emitir
juicios subjetivos y mucho menos dar inferpretaciéon a una norma como lo es la
Resolucion 1510 de 2010, pues es perfectamente claro lo ordenado tdcitamente
por esta, alindicar que en la Reserva Nacional Forestal del Rio Nare, solo se permite
en las zonas de uso sostenible, l1a: construccion de la vivienda del propietario del

predio.

Toda lo argumentado anteriormente, es con el fin de que, por ningin motivo se
entienda que Cornare ‘no-estd abierta a la aceptaciéon de nuevos modelos de
desarrollo en la regién, todo lo contrario, esta Corporacién ha sido una gran aliada
de proyectos desarrollados de forma sostenible en su jurisdiccion, pero lo que si no
puede hacer es.omifirlas restricciones y prohibiciones establecidas en una norma,
fratando de hacer:una interpretacién de la misma forzadamente con el fin de

adelantar cualquier tipo de proyecto.

De acuerdo a lo anterior, se le informa a la sociedad KLINE DEVELOPMENT GROUP
S.A.S, a fravés de su gerente, la senora suplente MARIA CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ,
que el proyecto para el cual se presentd la solicitud de permiso de vertimientos
mediante escrito con radicado N°CE-00872 del 17 de enero de 2024, de acuerdo a
lo establecido en el informe técnico conradicado IT-01108 del 01 de marzo de 2024,

no cumple con los usos permitidos en la resolucion 1510 de 2010 del Ministerio de
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Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS), y por lo tanto, esta Autoridad
Ambiental considera que no es viable emitir un concepto favorable sobre los
permisos ambientales solicitados por la sociedad KLINE DEVELOPMENT GROUP S.A.S,

lo cual se determinard en la parte resolutiva del presente acto administrativo.

Que es funcidon de CORNARE propender por el adecuado uso y aprovechamiento
de los recursos naturales de conformidad con los principios medio.ambientales de
racionalidad, planeaciéon y proporcionalidad, teniendo en cuenta para ello lo

establecido por los postulados del desarrollo sostenible y sustentable.

Que es competente el Subdirector de Recursos Naturales conocer del asunto y

en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NEGAR el PERMISO DE VERTIMIENTOS solicitado por la sociedad
KLINE DEVELOPMENT GROUP S.A.S., con Nit 901.408.090-4, representada legalmente
por la senora suplente MARIA CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ, identificada con cédula
de ciudadania numero 43.745.705, .debido a que no se cumple con los
determinantes ambientales ‘establecidos para la Reserva Nacional Forestal
Protectora del Rio Nare, en cuanto a los usos permitidos de conformidad con lo
establecido en Resolucion N°1510 de 2010 del Ministerio de Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible (MADS), por las razones expuestas en la parte motiva del

presenta acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: INFORMAR al intferesado que toda actividad que se pretenda
desarrollar dentro de Areas protegidas deberd respetar los usos establecidos en el

Plan de Manejo Ambiental del drea protegida.

ARTICULO TERCERO: INFORMAR al interesado que de reconfigurar el proyecto y

establecer actividades diferentes a Vivienda Residencia del Propietario

(actividades de hospedaje, comerciales y/o de servicios, entre otras), para mayor
certeza podrd elevar la consulta a la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales

(ANLA) sobre la necesidad o no de adelantar la respectiva licencia ambiental.
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ARTICULO CUARTO: INFORMAR al interesado que el Plan de manejo de |la Reserva
Nacional Forestal Protectora del Rio Nare, adoptado en la Resolucion N°1510 de
2010 del Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible (MADS) “Por la cual
se redelimita la Zona Forestal Protectora declarada y reservada a través del
Acuerdo 31 de 1970 de la Junta Directiva del INDERENA, aprobado mediante la
Resolucion Ejecutiva 24 de 1971 del Ministerio de Agricultura y se adoptan otras
determinaciones” constituye norma de superior jerarquia y determinante ambiental
de los Planes de Ordenamiento Territorial de las entidades territoriales que la
conforman y tienen jurisdiccién dentro de la misma, de conformidad con el articulo

10 de la Ley 388 de 1997 y el arficulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto 1076 de 2015.

ARTICULO QUINTO: ORDENAR A LA OFICINA DE GESTION DOCUMENTAL de la
Corporacion, si el interesado lo solicita, la devolucién de la documentacion
contenida en el expediente 056070443188, una. vez la presente actuacion quede

debidamente ejecutoriada.

PARAGRAFO: Para la devolucién de la documentacién a que hace alusién el
presente articulo, el usuario contard con treinta (30) dias calendario, contados a
partir de la fecha en que quede en firme este acto administrativo, sin perjuicio de
que, pasado este tiempo, pueda- solicitar copia de dicha informacién, la solicitud
de devoluciéon debe realizarse por escrito, suministrando los datos de notificacion

ya sea de manera fisica o por medio electrénico.

ARTICULO SEXTO: ORDENAR A LA OFICINA DE GESTION DOCUMENTAL de la
Corporaciéon el archive del expediente 056070443188, una vez quede en firme el

presente Acto Administrativo.

PARAGRAFO: No se podrd archivar los expedientes en forma definitiva, hasta que
no quede debidamente ejecutoriada la presente actuacidon administrativa y se

agote la via administrativa.

ARTICULO SEPTIMO: NOTIFICAR personalmente la presente decisién a la sociedad
denominada KLINE DEVELOPMENT GROUP S.A.S, a través de su gerente, la sefora
MARIA CLEMENCIA GOMEZ PELAEZ.
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PARAGRAFO: De no ser posible la notificaciéon personal, se hard en los términos
estipulados en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: COMUNICAR el presente acto administrativo a la Secretaria de

Planeacién del Municipio de El Retiro Antioquia

ARTICULO NOVENO: Indicar que confra la presente actuacion procede el recurso
de reposicion, el cual deberd interponerse personalmente -y por escrito ante el
mismo funcionario que profirid este acto administrativo, dentro de los diez (10) dias
hdbiles siguientes a su nofificacion, segun lo establecido el Codigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: ORDENAR la PUBLICACION del presente acto administrativo en

Boletfin Oficial de Cornare a través de su pdgind Web www.cornare.gov.co,

conforme lo dispone el articulo 71 de la Ley-99 de 1993.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ALVARO DE JE$US LOPEZ GALVIS

SURDIRECTOR IDE RECURYOS NATURALES
Proyectd: Leandro Garzdn /05/03/2024 /Grupo Recurso Hidrico
Revisé: Abogada Ana Maria-Arbeldez

Expediente: 056070443188

Proceso: tramite ambiental
Asunto: Permiso de vertimientos
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