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RESOLUCION N°
POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTAN UNAS DETERMINACIONES

EL SUBDIRECTOR EDE RECURSOS NATURALES DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO Y NARE “CORNARE”, en uso de
sus atribuciones legales, estatutarias, delegatarias, y

CONSIDERANDO

Que mediante Auto N° AU-01755 del 04 de mayo del 2022, se dio inicio al tramite de
CONCESION DE AGUAS SUPERFICIALES solicitado por el sefior ANDRES GIRALDO
MORENO, identificado con cedula de ciudadania N° 70.558.465 y la sefiora MARIA TERESA
GONZALEZ LONDONO , identificado con cedula de ciudadania N° 43.579.579, a través de sus
apoderados, los Doctores, ALEXANDER RESTREPO QUICENO identificado con cedula de
ciudadania 98.546.707; T.P 98.546.707 y MAURICIO ROJAS VELEZ identificado con cedula
de ciudadania 71.319.751 y con T.P 71.319.751, para uso doméstico a generarse del proyecto
denominado “CONDOMINIO EL CABO”, a desarrollarse en los predios con FMI 018-165693,
018-165694, 018- 165395, 018-165396, 018- 165397, 018-165398, 018-165399, 018165400,
018-165401, ubicados en la Vereda El Morro - La Lajta del municipio de El Pefiol.

Que técnicos de la Corporacion procedieron analizar la solicitud presentada en el Escrito
Radicado N °© CE-06835 del 29 de abril de 2022, a lo cual se generd el Informe Técnico N° IT-
03745 del 14 de junio del 2022, del cual se establecieron las siguientes observaciones y
conclusiones:

“...)
3. OBSERVACIONES

3.1 El proyecto consiste en la construcciéon de un condominio turistico en un lote conformado por
ocho (8) predios ubicados en la vereda El Morro del municipio de El Pefiol, se plantea unir
estos predios para conformar un proyecto turistico de veintisiete (27) cabafias para la corta
estancia que sea respetuoso con el medio ambiente y regenerativo.

3.2 Concordancia con el POT y los acuerdos corporativos:
e Se anexa certificado de uso del suelo con fecha del 14 de mayo de 2021, expedido por la

Secretaria de Planeacion del municipio de El Pefiol, a través del cual se informa entre otros
aspectos:

Caracteristicas del predio
Localizacion Vereda El Morro
EMI 018-165393, 018-165394, 018- 165395, 018-165396, 018-165397, 018-
165398, 018-165399, 018165400, 018-165401

Clasificacion del

suelo Suelo rural, Desarrollo y aprovechamiento sostenible

Desarrollo

Uso restringido:

Desarrollo turistico y de infraestructura de bajo impacto, implementacién de
nacleos de atracciones turisticas.

Infraestructura de apoyo al turismo (hoteles, hostales, restaurantes,
paradores turisticos)

Usos del suelo
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3.3 Acuerdos Corporativos y restricciones ambientales que aplican al proyecto: Consultado en
el Sistema de Informacion Ambiental Regional SIAR - TIC de Cornare, el predio en el cual
se pretende desarrollar el proyecto, presenta restricciones ambientales por el DRMI Embalse
Pefiol-Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé, el cual fue aprobado mediante el Acuerdo
370 del 30 de noviembre de 2017 de Cornare y mediante el Acuerdo 402 del 30 de abril de
2020, “se actualiza y adopta el Plan de Manejo del Distrito Regional de Manejo Integrado
DRMI “Embalse Pefol-Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé”, como se indica a
continuacion

SIRAP
| B 0,00 ha 0,46
Zona de Uso Sostenible 0,43 ha 76,42
FMI 018-165393
Area segln catastro 0,5606 ha

Figura 1. Restricciones Ambientales de FMI 018-165393

[ e 0,00 ha 0,07
Zona de Uso Sestenible 0,36 ha 58,81
FMI 018-165394
Area segun catastro 0,5828 ha

Figura 2. Restricciones Ambientales de FMI 018-165394
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SIRAP

. Embalse 0,01 ha 5,08
Zona de Uso Sostenible 0,19 ha G4,92
FMI 018-165395
Area segln catastro 0,3565 ha

Figura 3. Restricciones Ambientales de FMI 018-165395

SIRAP
. Embalse 0,00 ha 0,63
Iona de Uso Sostenible 0,12 ha 33,21
FMI 018-165396
Area segUln catastro 0,3977 ha

Figura 4. Restricciones Ambientales de FMI 018-165396
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. Embalse 0,01 ha 1,56
Zona de Uso Sostenible 0,40 ha 59,88
FMI 018-165397
Area segln catastro 0,5814 ha
Figura 5. Restricciones Ambientales de FMI 018-165397
| B 0,00 ha 0,20
Zona de Uso Sostenible 0,23 ha 33,62
FMI 018-165398
Area SegL'm catastro 0,6495 ha
Figura 6. Restricciones Ambientales de FMI 018-165398
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SIRAP

Zona de Uso Sostenible 0,08 ha 15,02
FMI 018-165399
Area segln catastro 0,5274 ha

Figura 7. Restricciones Ambientales de FMI 018-165399

SIRAP
| [ 0,02 ha 5,63
Zona de Restauracidn 0,05 ha 9,38
Zona de Uso Sostenible 0,30 ha 60,45
FMI 018-165400
Area segln catastro 0,2446 ha

Figura 7. Restricciones Ambientales de FMI 018-165400

3.4 Como se plante6 el proyecto, hallando la capacidad de carga predio a predio, es necesario
recordar lo establecido en el paragrafo 1, del articulo quinto, del Acuerdo 418 del 2 de julio
de 2021 “Por medio del cual se establecen lineamientos para las actividades turisticas con
alojamiento al interior de las areas protegidas declaradas por Cornare en el &mbito de su
jurisdiccion y se toman otras determinaciones”, expedido por Cornare, que reza: “(...)
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PARAGRAFO 1°. CONSIDERACION FRENTE AL DRMI EMBALSE PENOL — GUATAPE
Y CUENCA ALTA DEL RIiO GUATAPE. Se establece para las zonas de Uso Sostenible
del DRMI en mencién en el municipio de Guatapé una extensién minima de predio de 0,5
hectareas y para el municipio de El Pefiol una extension minima de predio de 0,7
hectareas, conservando la capacidad de carga y saturacion definidas en el articulo quinto.”

Por lo anterior, de la manera como esta planteado el proyecto, los predios identificados
con FMI 018-165393, 018-165394, 018- 165395, 018-165396, 018-165397, 018-165398,
018-165399, 018165400, 018-165401, no cuentan con el area minima exigida en el
mencionado Acuerdo, para proyectos de esta naturaleza. Luego de verificada la
informacion suministrada por el usuario y las restricciones ambientales, con respecto a las
densidades de ocupacion se obtiene lo siguiente:

3.5 El numeral 21 del articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076 de 2015 establece: “Competencia
de las Corporaciones Auténomas Regionales. Las Corporaciones Auténomas Regionales,
las de Desarrollo Sostenible, los Grandes Centros Urbanos y las autoridades ambientales
creadas mediante la Ley 768 de 2002, otorgaran o negaran la licencia ambiental para los
siguientes proyectos, obras o actividades, que se ejecuten en el area de su jurisdiccion.

(...)21. Los proyectos, obras o actividades de construccion de infraestructura o
agroindustria que se pretendan realizar en las areas protegidas publicas regionales de que
tratan los articulos 2.2.2.1.1.1., al 2.2.2.1.6.6 de este Decreto, distintas a las &reas de
Parques Regionales Naturales, siempre y cuando su ejecucién sea compatible con los
usos definidos para la categoria de manejo respectiva.” (Negrilla fuera de texto).

El proyecto planteado se encuentra dentro del area de influencia del DRMI Embalse Pefiol-
Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé, y de conformidad con lo establecido en el
numeral 21 del articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076 de 2015, debe tramitar una licencia
ambiental para poder llevarse a cabo, y su evaluacion compete al Grupo de Licencias de
La Corporacion.

3.6 El trdmite de concesion de aguas superficiales no sera evaluado debido a que el proyecto
debe solicitar una licencia ambiental, y su otorgamiento no es competencia del Grupo de
Recurso Hidrico.

4. CONCLUSIONES

4.1 No es factible emitir un concepto técnico sobre el tramite de concesion de aguas superficiales
solicitado por la sefiora Maria Teresa Gonzéalez Londofio , identificada con cédula de
ciudadania 43.579.579, y el sefior Andrés Giraldo Moreno, identificado con cédula de
ciudadania 70.558.465, através de los apoderados Alexander Restrepo Quiceno con cédula
de ciudadania 98.546.707 y con T.P 98.546.707 y Mauricio Rojas Vélez, con cédula de
ciudadania 71.319.751 y con T.P 71.319.751, para el proyecto denominado “Condominio
Turistico El Cabo”, a desarrollarse en los predios con FMI 018-165393, 018-165394, 018-
165395, 018-165396, 018-165397, 018-165398, 018-165399, 018165400, 018-165401,
ubicados en la Vereda EI Morro del municipio de EL Pefiol, debido a que los predios donde
se piensa desarrollar dicho proyecto estan afectados por el DRMI Embalse Pefiol-Guatapé
y Cuenca Alta del Rio Guatapé, y de conformidad con lo establecido en el humeral 21 del
articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076 de 2015, debe tramitar una licencia ambiental para
poder desarrollarlo, y su evaluacién compete al Grupo de Licencias de La Corporacion.

4.2 De conformidad con lo establecido en el numeral 21, del articulo 2.2.2.3.2.3 del Decreto 1076
de 2015, el usuario debe tramitar una licencia ambiental ante La Corporacion, para poder
llevar a cabo el proyecto “Condominio Turistico El Cabo”.

4.3 Mediante el Acuerdo 370 del 30 de noviembre de 2017, se aprobé el “DRMI Embalse Pefiol-
Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé”, en la cual se localiza el proyecto o actividad, y
mediante el Acuerdo 402 del 30 de abril de 2020, “se actualiza y adopta el Plan de Manejo
del Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI Embalse Pefiol-Guatapé y Cuenca Alta del
Rio Guatapé.”

Vigente desde:

Ruta: www.cornare.gov.co/sgi /Apoyo/ Gestién Juridica/Anexos F-GJ-175/Vv.02
02-May-17

Conectados por la Vida, la Equidad y el Desarrollo Sostenible

(@.’) (@) Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”
icontec icontec Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

® Cornare = @ @comare = comare @ Comare



http://www.cornare.gov.co/sgi

4.4 Las normas sobre manejo y aprovechamiento de los recursos naturales renovables previstas
en el DRMI “Embalse Pefiol-Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé”, priman sobre las
disposiciones generales establecidas en otro ordenamiento administrativo, en las
reglamentaciones de corrientes 0 en los permisos, concesiones, licencias ambientales y
demas autorizaciones otorgadas antes de entrar en vigencia el respectivo Plan.

4.5 El DRMI “Embalse Perfiol-Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé”, constituye norma de
superior jerarquia y determinante ambiental de los planes de ordenamiento territorial de las
entidades territoriales que la conforman y tienen jurisdiccion dentro de la misma, de
conformidad con el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.3.1.5.6 del Decreto
1076 de 2015. (...)”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 8 de la Constitucién Politica establece que “Es obligacion del Estado y de las
personas proteger las riquezas culturales y naturales de la nacion”.

Que el articulo 79 de la Carta Politica indica que: “Todas las personas tienen derecho a gozar
de un ambiente sano. La Ley garantizara la participacion de la comunidad en las decisiones que
puedan afectarlo.

Es deber del Estado proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de
especial importancia ecolégica y fomentar la educacion para el logro de estos fines.”

Que el articulo 80 ibidem, establece que: “El Estado planificara el manejo y aprovechamiento
de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su Conservacion,
restauracion o sustitucion...”

Que el articulo 132 del Decreto-ley 2811 de 1974, establece en lo relativo al uso, conservacion
y preservacion de las aguas que: “Sin permiso, no se podrén alterar los cauces, ni el régimen y
la calidad de las aguas, ni intervenir su uso legitimo.”

El Decreto 1076 de 2015, en su articulo 2.2.3.3.5.7 dispone, que la autoridad ambiental
competente, con fundamento en la clasificacion de aguas, en la evaluacién de la informacién
aportada por el solicitante, en los hechos y circunstancias deducidos de las visitas técnicas
practicadas y en el informe técnico, otorgard o negara el permiso de vertimiento mediante
resolucion.

Que el articulo 2.2.2.1.1.1. del precitado Decreto 1076 del 2015, dispone frente a las areas
protegidas lo siguiente: “el objeto del presente capitulo es reglamentar el Sistema Nacional de
Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman y los procedimientos generales
relacionados con este.”

Que asi mismo el literal a) del articulo 2.2.2.1.1.2, de Decreto ibidem, define las areas protegidas
como: “Area definida geograficamente que haya sido designada, regulada y administrada a fin
de alcanzar objetivos especificos de conservacion.”

Enigual sentido el articulo 2.2.2.1.2.5. define los Distritos Integrales de Manejo Integrado, como:
El espacio geogréfico, en el que los paisajes y ecosistemas mantienen su composicion y funcion,
aunque su estructura haya sido modificada y cuyos valores naturales y culturales asociados se
ponen al alcance de la poblaciéon humana para destinarlos a su uso sostenible, preservacion,
restauracion, conocimiento y disfrute. (...)”
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De otro lado el numeral 21 del articulo 2.2.2.3.2.3 del citado Decreto 1076 de 2015 establece:
“Competencia de las Corporaciones Autonomas Regionales. Las Corporaciones Autdbnomas
Regionales, las de Desarrollo Sostenible, los Grandes Centros Urbanos y las autoridades
ambientales creadas mediante la Ley 768 de 2002, otorgardn o negaran la licencia ambiental
para los siguientes proyectos, obras o actividades, que se ejecuten en el area de su jurisdiccion.

“...21. Los proyectos, obras o actividades de construccion de infraestructura o agroindustria que
se pretendan realizar en las areas protegidas publicas regionales de que tratan los articulos
2.2.2.1.1.1. al 2.2.2.1.6.6. de este Decreto, distintas a las areas de Parques Regionales
Naturales, siempre y cuando su ejecucién sea compatible con los usos definidos para la
categoria de manejo respectiva.” (Negrilla fuera de texto).

Que la proteccion al medio ambiente corresponde a uno de los mas importantes cometidos
estatales, es deber del Estado garantizar a las generaciones futuras la conservaciéon del
ambiente y la preservacion de los recursos naturales.

Que el paragrafo 1, del articulo quinto, del Acuerdo 418 del 2 de julio de 2021 “Por medio del
cual se establecen lineamientos para las actividades turisticas con alojamiento al interior de las
areas protegidas declaradas por Cornare en el ambito de su jurisdiccién y se toman otras
determinaciones”, expedido por Cornare, que reza: “(...) PARAGRAFO 1°. CONSIDERACION
FRENTE AL DRMI EMBALSE PENOL — GUATAPE Y CUENCA ALTA DEL RiO GUATAPE. Se
establece para las zonas de Uso Sostenible del DRMI en mencién en el municipio de Guatapé
una extension minima de predio de 0,5 hectareas y para el municipio de El Pefiol una extensién
minima de predio de 0,7 hectareas, conservando la capacidad de carga y saturacion definidas
en el articulo quinto (...).”

Por lo anterior, de la manera como esta planteado el proyecto, los predios identificados con FMI
018-165393, 018-165394, 018- 165395, 018-165396, 018-165397, 018-165398, 018- 165399,
018165400, 018-165401, no cuentan con el area minima exigida en el mencionado Acuerdo,
para proyectos de esta naturaleza.

CONSIDERACIONES PARA DECIDIR

Del andlisis realizado en el informe técnico N° IT-03745 del 14 de junio del 2022, se identifico
que los predios sobre el cual se pretende desarrollar el proyecto “CONDOMINIO TURISTICO
EL CABO” estan afectados por el Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI Embalse Pefiol-
Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé, el cual fue aprobado mediante el Acuerdo 370 del 30
de noviembre de 2017 de Cornare y mediante el Acuerdo 402 del 30 de abril de 2020, por medio
del cual “se actualiza y adopta el Plan de Manejo del Distrito Regional de Manejo Integrado
DRMI “Embalse Periol-Guatapé y Cuenca Alta del Rio Guatapé”.

Lo anterior significa que dichos predios, se encuentran ubicados al interior de un AREA
DECLARADA COMO PROTEGIDA PUBLICA REGIONAL, bajo la declaratoria de distrito de
manejo integrado — DRMI, hecho que implica que para realizar cualquier proyecto, obra o
actividad al interior de la misma, se deba contar con la respectiva licencia ambiental; para el
caso en particular, el proyecto para el que se solicita el permiso de vertimientos corresponde a
un proyecto de infraestructura, en virtud de lo cual de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 21 del articulo 2.2.2.3.2.3 requiere de la respetiva licencia ambiental, para lo cual debe
tramitarla, y su evaluacion compete al Grupo de Licencias de La Corporacion.
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Respecto a la licencia ambiental, es importante acotar que uno de los requisitos que debe
presentarse dentro de la solicitud, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.3.5.1. del citado
Decreto 1076 del 2015, corresponde a informacion sobre /a “demanda de recursos naturales
por parte del proyecto; se presenta la informacion requerida para la solicitud de permisos
relacionados con la captacién de aguas superficiales, vertimientos, ocupacion de cauces,
aprovechamiento de materiales de construccién, aprovechamiento forestal, recoleccion de
especimenes de la diversidad bioldgica con fines no comerciales, emisiones atmosféricas,
gestion de residuos sélidos, exploraciéon y explotacién de aguas subterraneas.” (Subrayado
fuera del texto original). Sera en el marco de la licencia ambiental que la Corporacién
autorizara los recursos naturales renovables que se pueden utilizar, aprovechar y/o afectar, asi
mismo las condiciones, prohibiciones y requisitos de su uso. (Numeral 5 articulo 2.2.2.3.6.6. del
Decreto 1076 del 2015)

En virtud de lo anterior, no es posible evaluar ni emitir concepto alguno frente la solicitud
presentada para la concesién de aguas superficial presentada bajo el Escrito Radicado N° CE-
06835 del 29 de abril de 2022, en beneficio del proyecto turistico denominado “CONDOMINIO
TURISTICO EL CABO?”, en tanto que de la obtencion de una licencia ambiental, y sera en el
marco de la evaluacién de la licencia, que la Corporacion evaluara y decidira sobre el uso,
aprovechamiento y/o afectacion de los recursos naturales renovables que se pueda dar en el
marco del proyecto, por lo tanto, esta Corporacién se abstendra de emitir concepto sobre la
solicitud de concesion de aguas solicitada por el sefior ANDRES GIRALDO MORENO, y la
sefiora MARIA TERESA GONZALEZ LONDONO, lo cual quedara expresado en la parte
resolutiva de la presente actuacion.

Por otro lado, se advierte que el aviso correspondiente, se fijo el dia 11 de mayo de 2022, en
la Alcaldia del Municipio de El Pefiol, sin embargo la visita técnica no se realizé como estaba
anunciado, el dia 25 de mayo de 2022 a las 10:00 am; en consideracion al analisis técnico que
se tenia en conocimiento para el tramite de permiso de vertimientos Informe Técnico N° IT-
03745 del 14 de JUNIO del 2022 el cual se relaciona con el mismo proyecto “CONDOMINIO
TURISTICO EL CABO”. Consideraciones iguales se tomaron en cuenta para abstenerse de
tramite de permiso de vertimientos y la concesion de aguas.

Que es funcién de CORNARE propender por el adecuado uso y aprovechamiento de los
recursos naturales de conformidad con los principios medio ambientales de racionalidad,
planeacion y proporcionalidad, teniendo en cuenta para ello lo establecido por los postulados
del desarrollo sostenible y sustentable.

Que es competente el Subdirector de Recursos Naturales, para conocer del asunto y en mérito
de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE DE CONCEPTUAR SOBRE LA SOLICITUD DE
CONCESION DE AGUAS, presentada mediante el Escrito Radicado N° CE-06835 del 29 de
abril de 2022, por el sefior ANDRES GIRALDO MORENO, identificado con cedula de
ciudadania N° 70.558.465 y la sefiora MARIA TERESA GONZALEZ LONDONO, identificado
con cedula de ciudadania N° 43.579.579 a través de los Apoderados ALEXANDER RESTREPO
QUICENO con cedula de ciudadania 98.546.707 con T.P 98.546.707 y MAURICIO ROJAS
VELEZ, con cedula de ciudadania 71.319.751 con T.P 71.319.751, para uso doméstico en
beneficio del proyecto denominado “CONDOMINIO EL CABO”, a desarrollarse en los predios
con FMI 018-165693, 018-165694, 018-165395, 018-165396, 018-165397, 018- 165398, 018-
165399, 018165400, 018-165401, ubicados en la Vereda El Morro - La Lajta del municipio de El
Pefiol, de conformidad a la parte motiva de la presente actuacion.
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ARTICULO SEGUNDO: INFORMAR al sefior ANDRES GIRALDO MORENO, vy la sefiora
MARIA TERESA GONZALEZ LONDONO, a través de los Apoderados ALEXANDER
RESTREPO QUICENO y MAURICIO ROJAS VELEZ, que de continuar interesado en llevar a
cabo el proyecto turistico, debera solicitar Licencia Ambiental, teniendo en cuenta los requisitos
establecidos en el Decreto 1076 del 2015 y los términos de referencia establecidos para tal fin.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR personalmente la presente decision al sefior ANDRES
GIRALDO MORENGO, vy la sefiora MARIA TERESA GONZALEZ LONDONO, a través de los
Apoderados ALEXANDER RESTREPO QUICENO y MAURICIO ROJAS VELEZ.

PARAGRAFO: De no ser posible la notificacion personal, se hara en los términos estipulados
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: INDICAR que contra la presente actuacién procede el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse personalmente y por escrito ante el mismo funcionario
que profirié este acto administrativo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su
notificacion, segun lo establecido el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: ORDENAR la PUBLICACION del presente acto administrativo en Boletin
Oficial de CORNARE a través de su Pagina Web, conforme lo dispone el articulo 71 de la Ley
99 de 1993.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

=\ &
VA
ALVARO DE JEBUS LOPEZ/GALVIS

SUBDIRECTOR DE RECURSOS NATURALES

Proyect6: Diana Marcdla Uribe Quinfero/ Fecha: 16 de junio del 2022/ Grupo de Recurso Hidrico.
Expediente: 055410240055

Proceso: tramite ambiental

Asunto: Permiso de Vertimientos
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