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RESOLUCION No.

POR MEDIO DE LA CUAL SE TOMAN UNAS DETERMINACIONES EN CATEGORIA DEL POMCA
DEL DEL RIO NEGRO EN UN PREDIO.

El Director General en uso de sus atribuciones legales y delegatarias, en especial las previstas en los
Decretos Ley 2811 de 1974, 1076 de 2015, el articulo 29 de Ley 99 de 1993 y los Estatutos
Corporativos,

CONSIDERANDO

Que el numeral 18 del articulo 31 de la Ley 99 de 1993 establece como funciones de las Corporaciones
Autonomas Regionales, ordenar y establecer las normas y directrices para el manejo de las cuencas
hidrograficas ubicadas dentro del area de su jurisdiccion, conforme a las disposiciones superiores y a
las politicas nacionales.

Que el decreto 1076 de 2015 en su articulo 2.2.3.1.5.6 define que de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 10 de la Ley 388 de 1997, “(...) el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica se
constituye en norma de superior jerarquia y determinante ambiental para la elaboracion y adopcion de
los Planes de Ordenamiento Territorial (...). Y que “(...) Una vez aprobado el Plan de Ordenacion y
Manejo de la Cuenca Hidrografica en la que se localice uno o varios municipios, estos deberan tener en
cuenta en sus propios ambitos de competencia lo definido por el Plan, como norma de superior jerarquia,
al momento de formular, revisar y/o adoptar el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, con relacion
a: 1. La zonificacion ambiental, 2. El componente programatico, 3. EIl componente de gestion del riesgo”.
El mismo articulo continta en el “Paragrafo 1. Para la determinacion del riesgo, las zonas identificadas
como de alta amenaza en el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca, seran detalladas por los entes
territoriales de conformidad con sus competencias’.

Que mediante Resolucion No. 112-7296 del 21 de diciembre de 2017 se aprobd el Plan de Ordenacion
y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rio Negro.

Que la Corporacion expidié la Resolucién No. 112-4795 del 08 de noviembre de 2018 en la cual se
establecio el régimen de usos al interior de la zonificacion ambiental del Plan de Ordenacién y Manejo
de la Cuenca Hidrografica del Rio Negro en la jurisdiccion de CORNARE.

Que el sefor Luis Fernando Vargas Jaramillo, identificado con la cedula de ciudadania No.
70.551.392, obrando en calidad de represéntate legal de la sociedad Inmobiliaria Montellano S.A.S., con
NIT: 901.464.517-5, y propietaria del predio identificado con FMI 020-56726, anexa informacion y
solicitud en el Escrito No. CE-15318 del 06 de septiembre de 2021, para revisar las restricciones
ambientales sobre el inmueble descrito.

Que mediante Auto AU-03135 del 20 de septiembre de 2021, notificado de manera personal por medio
electronico el mismo dia, se dio inicio al tramite de evaluaciéon de restricciones ambientales derivadas
del POMCA del del Rio Negro del predio identificado con FMI 020-56726, y en el mismo se ordena la
evaluacion técnica del asunto.

Que en razon de la solicitud formulada por el usuario, la Oficina de Ordenamiento Ambiental del Territorio
y Gestién del Riesgo procedio a evaluar las condiciones ambientales sobre los predios referidos, con el
fin de verificar que no se hayan generado restricciones injustificadas que el usuario no tendria por qué
cargar, y aunque el articulo 58 de la Constitucion Politica dispone que la propiedad presta una funcion
ecoldgica, cuya prelacion se orienta hacia el interés general, esta no puede ser desmedida ni
desproporcional, que limite de forma absoluta el derecho particular.

Que se expide el Informe Técnico No. IT-05984 del 01 de octubre de 2021, donde se evidenciaron las

siguientes:
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“3. OBSERVACIONES:

Mediante la evaluacion técnica a desarrollar, se pretende realizar una identificacion de las restricciones
ambientales que reposan sobre el predio identificado con FMI 020-56726, localizado en la vereda El Carmin
del municipio de Rionegro, con la finalidad de definir las condiciones ambientales del inmueble a una escala
de mayor detalle, basados en la documentacion presentada por el interesado, la informacion cartografica de
la Corporacion y las observaciones obtenidas a partir de la visita de inspeccion ocular. Dicho proceso permitira
puntualizar sobre las disposiciones mas acertadas que cumplan con la normatividad ambiental vigente y a su
vez, efectuar las precisiones cartogréficas que determinen la pertinencia del proceso de desafectacion.

Respecto a las restricciones ambientales que actualmente reposan en el predio de interés:

Con base en el Sistema de Informacion Geogréfico de la Corporacion, el inmueble objeto de la presente
evaluacion, presenta restricciones ambientales derivadas del Acuerdo 251 de 2011, el cual fija las
Determinantes Ambientales para la reglamentacion de las rondas hidricas y las areas de proteccion o
conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de agua en la jurisdiccion de Cornare,
considerando las fuentes que discurren en el area de influencia; asimismo, se ubica al interior de la
zonificacion ambiental del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogréafica-POMCA del rio Negro, en
las categorias de ordenacion, zonas y subzonas de manejo ambiental que se muestra a continuacion.

Tabla 1. Zonificacion Ambiental del POMCA del Rio Negro en el predio objeto de estudio.

Tabla 1. Jonbcacon Ambental del POMCA del Ric Negro en el predio de interes.
Area en . Densidad de | Densidad de
Predio Categoria Zon:‘::og:o ¥ Subzz’)::n{;gouso y el ;‘o;'c:?;zjieo vivienda vivienda
i 4 Predio campesina campestre
G.Zh Ha TRdty 2yt taeacqure PO
Areas de reslyursron
Areas de reslauranon 38 Ha 2 3un 2Ny Ha LW HD
BCLEXI0A
g20- ppied
56726 .
Gariasens y de . oo 114G Ha fa 24 Tecu i : P
Sug o v
Bl enie o ;
e 2.3 Ha 12 885 Segun L Seutn P
gsitales ) i

Fuente: Oficio con radicado CS-01340-2021.

El regimen de usos y la ocupacion en el interior de las éreas definidas por el POMCA del rio Negro para el
inmueble de interés, se determinan a través de la Resolucion 112-4795-2018 “Por medio de la cual se
establece el regimen de usos al interior de la zonificacién ambiental del POMCA del rio Negro en la jurisdiccion
de CORNARE?". la cual establece:

v Subzonas definidas como Areas de Importancia Ambiental dentro de la Categoria de Conservacion %
Proteccion Ambiental:

Se debera garantizar una cobertura boscosa de por lo menos el 70% en cada uno de los predios que la
integran, de tal forma que se garantice la continuidad de dicha cobertura predio a predio. En el otro 30% del
predio podran desarrollarse las actividades permitidas en los respectivos Planes de Ordenamiento Territorial,
asi como los lineamientos establecidos en los Acuerdos y Determinantes Ambientales de Cornare que les
apliquen. La densidad para la vivienda campesina corresponderd a las determinadas en el POT y para
vivienda campestre sera de tres (3) viviendas por hectarea.

v Subzonas definidas como Areas de Restauracion Ecoldgica dentro de la Cateqoria de Conservacion y
Proteccion Ambiental:

Para las areas de Restauracion Ecolégica se debera garantizar una cobertura boscosa de por lo menos el
70% en cada uno de los predios que la integran y el otro 30% podra destinarse a las actividades permitidas
en los respectivos Planes de Ordenamiento Territorial, asi como los lineamientos de Cornare anteriormente
expuestos. La densidad tanto para vivienda campesina como campestre sera de dos (2) viviendas por
hectarea.
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v Subzonas de Areas Agrosilvopastoriles y Areas Urbanas, Municipales y Distritales dentro de la Categoria Uso

Muitiple:

La categoria de Uso Multiple, comprendida en este caso por las subzonas de Areas Agrosilvopastoriles y las
Areas Urbanas, Municipales y Distritales, se desarrollaréan con base en la capacidad de uso del suelo y se
aplicara el régimen de usos de los Planes de Ordenamiento Territorial, asi como los lineamientos establecidos
en los Acuerdos y Determinantes Ambientales de Cornare, que les aplique. Las densidades de vivienda en
estas areas corresponderan, para la vivienda campesina las determinadas en el POT y para vivienda
campestre las definidas en el Acuerdo 392 de 2019 de Cornare.

Una vez identificadas las restricciones ambientales que aplican sobre el predio objeto de estudio segun la
informacién contenida en el Sistema de Informacién Ambiental Regional, se procede a retomar los elementos
técnicos puestos en consideracion por el interesado y generar l0s respectivos analisis ambientales y
geogréficos.

En referencia al estudio allegado bajo el radicado CE-15318-2021:

Acogiendo los lineamientos emitidos por Cornare a través de la Resolucion 112-5219-2019 “Por medio de la
cual de adoptan los términos de referencia para la presentacion de estudios orientados al analisis de las
limitaciones al uso de los predios al interior de la zonificacion ambiental de los POMCAS’”, se establecen a
detalle las condiciones ambientales presentes en el predio de interés para analizar la posibilidad de
modificacién de las limitaciones al uso que recaen sobre el mismo.

Con base en las restricciones ambientales derivadas de la zonificacion ambiental del POMCA del rio Negro,
expuestas con anterioridad en la Tabla 1y Mapa 1, se evidencian que sobre el predio de estudio las zonas al
interior de la Categoria de Conservacion y Proteccion ambiental cuentan con un area total de 4,05 hectéreas
distribuidas en las subzonas de Areas de Importancia Ambiental: Otras subzonas de importancia ambiental
(0.25 ha) y Areas de Restauracion Ecoldgica (3,8 ha) y, de manera predominante, la Categoria de Uso Multiple
con un area de 13,73 hectareas.

Del area de estudio:

El drea de andlisis equivale a 4,05 hectareas sobre la parte centro-norte y sureste del predio de interés. como
se muestra a continuacion.

(...

De manera general, esta zona de andlisis presenta una precipitacion promedia anual multianual de 2200 mm.
una temperatura promedio anual de 16.5°C y una altitud promedio de 2167 msnm. En cuanto a la zona de
vida segun la clasificacion de Holdridge el drea se ubica en Bosque muy Himedo-Montano Bajo.

En relacion a los suelos, sobre el area de interés se presentan el Complejo Aurora-Vilachuaga, Miscelaneo
Erosionado y Consociacion San Vicente, siendo la de mayor extensioén. Esta Consociacion, se caracteriza por
presentar areas con pendientes largas a cortas (25-50%) y cimas ligeramente onduladas a onduladas; por
otro lado, las tierras Miscelaneo Erosionado corresponden a zonas totalmente erosionadas como
consecuencia de la accién antropica en la regién (explotaciones mineras, extraccion de arcilla y
explanamientos) y el complejo Aurora-Vilachuaga, se caracteriza por presentan suelos que ocurren en relieve
plano-concavo, con sectores ligeramente inclinados con drenaje predominantemente pobres.
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Figura 2. Clasificacion de unidades de suelos.
Fuente: Analisis presentado por el interesado (Tabla 2, pag. 6).
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El uso potencial del suelo, segun las Clases Agrologicas es el Pastoreo semi-intensivo (PSl), los Sistemas
Silvopastoriles (SPA), Sistemas Agrosilvopastoriles (ASP) y Areas para la Conservacion y/o Recuperacion de
la Naturaleza, Recreacion (CRE).
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Figura 3. Uso potencial del suelo.
Fuente: Anaélisis presentado por el interesado (Tabla 4, pag. 6).

El uso potencial Agrosilvopastoril comprende a las tierras que, por sus caracteristicas, deben ser usadas con
sistemas agrosilvopastoriles, que son la combinacion armonizada entre los usos agricolas, forestales y de
pastoreo. El uso potencial Silvopastoril hace referencia a la combinacién armonizada del uso forestal y el
pastoreo, es decir un sistema integrado por arboles (productores de alimento, madera o forraje) con pasturas.
El uso potencial de Conservacion comprende las tierras que requieren practicas de estabilizacioén y control de
erosion, debido a que se encuentran altamente degradadas en grado severo, principalmente por la
inadecuada utilizacion de las tierras y a la presencia de fendmenos erosivos naturales activos. Finalmente, el
uso potencial de Pastoreo semi-intensivo, hace referencia a tierras bajo un uso exclusivo en sistemas
ganaderos.

En relacion a los usos del suelo establecidos en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial del municipio
de Rionegro, el area de estudio se encuentra principalmente en Suelo de Proteccion Agricola, Proteccion
Ambiental, Rondas hidricas y Proteccion por Riesgo (Amenaza alta por movimiento en masa).
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Figura 4. Usos del Suelo POT.
Fuente: Anélisis presentado por el interesado (Tabla 4, pag. 7).

De las zonas propuestas a modificacion:

Como se evidencia anteriormente, el é&rea de andlisis se encuentra al interior de las categorias de
Conservacion y Proteccion Ambiental y Uso Miitiple, especificamente en las Subzonas de Areas de
Importancia Ambiental: Otras subzonas de importancia ambiental y Areas de Restauracion Ecoldgica, y las
Areas Agrosilvopastoriles y Areas Urbanas, Municipales y Distritales, respectivamente; a su vez, presenta
restricciones derivadas el Acuerdo 251 de 2011 de Cornare.

Se hace importante resaltar que el analisis para modificacion, estd enfocado tunicamente a la Categoria de
Conservacion y Proteccion Ambiental del POMCA del rio Negro.
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Figura 4. Zonas a modificacion de limitaciones al uso.
Fuente: Andlisis presentado por el interesado (Tabla 5, pag. 8).

Por definicién. las subzonas determinadas como Areas de Restauracion Ecolégica corresponden a zonas
estratégicas para la formacion de corredores ecolégicos que permitan conectar dos o mas fragmentos de
bosque en cualquiera de sus categorias y las Areas de Importancia Ambiental, son coberturas vegetales de
especies nativas que pueden estar caracterizadas como conectoras de corredores biolégicos. En este sentido,
se presenta un andalisis multitemporal de coberturas, con base en la metodologia Corine Land Cover-CLC
para un periodo de tiempo de 15 afios, donde se estudia a escala de detalle las coberturas vegetales y la
dinamica de conectividad ecolégica del drea de estudio, generando asi, una demostracion para la modificacion
de las limitaciones al uso.

Del analisis multitemporal de coberturas:

Con base en imagenes satelitales disponibles en los servidores de google Earth®, para los meses de
septiembre de 2005, septiembre de 2011 y noviembre de 2020, a una escala de detalle de 1.1.000, se
determinan las coberturas de la tierra segun la metodologia Corine Land Cover-CLC para el area de analisis.
La ventana de andalisis corresponde a un area de 4,03 ha.

()

o Afio 2005. Para este periodo, el area de estudio se encuentra en un 55,1% en la cobertura de vegetacion
secundaria o en transicion, esta cobertura estaria dominada por especies pioneras y eucaliptos que fueron
sembrados con fines paisajisticos y de sombrio, ahora bien, en el predio se han desarrollado de manera
histérica, actividades agricolas relacionadas con el cultivo de hortalizas y frutales, los cuales pueden estar
inmersos dentro de esta cobertura y no son identificados debido a la resolucion de la imagen satelital, un
42 9% en la cobertura de pastos limpios asociados a las actividades pecuarias y 1,9% en areas humedas
correspondientes a un humedal.

()

e Afio 2011: En este periodo, el drea de estudio se encuentra en un 66,2% en la cobertura de vegetacion
secundaria baja, el aumento de esta cobertura corresponde al crecimiento de los arboles, ampliacion de sus
copas y posible reclamacion de especies pioneras, un 32,5% en la cobertura de pastos limpios y un 1,2% en
humedal, el cual disminuye, posiblemente, en correspondencia del flujo dindmico de estos ecosistemas.

(...)
e Ao 2020: Para este periodo el area de estudio se encuentra en un 72,6% en cobertura de pastos limpios,

un 25,4% en vegetacion secundaria baja, disminuyendo esta, en correspondencia al aprovechamiento
forestal de los eucaliptos, coniferas y de los cultivos de hortalizas y frutales y finalmente, un 2,0% en

humedal.
(...)
Figura 8. Imagen satelital periodo 2020.
Fuente: Andlisis presentado por el interesado (llustracion 7, pag. 11).
NIVEL AREA AREA
PERIODO | NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL4 | NIVELS |6 cODIGO OBSERVACION (ha) (%)

2.

TERRITORIOS 2.3.1. Pastos Asociados a actividades

AGRICOLAS 2.3. Pastos limpios 2.3.1. pecuarias 1.73 | 42.9%

Combinacion entre
especies pionerasy
eucaliptos sembrados
2005 con fines de paisajismo y
sombrio, ahora bien, en
el predio se han

3.2. Areas con 3.2.3. desarrollado de manera
3. BOSQUESY | vegetacion Vegetacién histdrica, actividades
AREAS SEMI herbacea y/o secundaria o agricolas relacionadas
NATURALES arbustiva en transicién 3.2.3.2. con el cultivo de 2.22 | 55.1%
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’ NIVEL AREA AREA
PERIODO NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3 NIVEL 4 | NIVELS 6 cODIGO OBSERVACION (ha) (%)
hortalizas y frutales, los
cuales pueden estar
inmersos dentro de esta
cobertura y no son
identificados debido a la
resolucién de fa imagen
satelital.
4.1. Areas
4. AREAS humedas 4.1.1. Zonas
HUMEDAS continentales Pantanosas 4.1.1. 0.08| 1.9%
2.
TERRITORIOS 2.3.1. Pastos
AGRICOLAS 2.3. Pastos limpios 2.3.1. 1.31] 32.5%
3.2.3.2.
Vegeta
2011 3.2. Areas con 3.2.3. cién
3. BOSQUES Y | vegetacion Vegetacion secund
AREAS SEMI herbéaceay/o secundaria o aria
NATURALES arbustiva en transicion Baja 3.2.3.2. 2.67 | 66.2%
4.1. Areas
4. AREAS himedas 4.1.1. Zonas
HUMEDAS continentales Pantanosas 4,11, 0.05 1.2%
2.
TERRITORIOS 2.3.1. Pastos
AGRICOLAS 2.3. Pastos limpios 2.3.1. 2921 72.6%
3.2.3.2.
Vegeta Arboles y arbustos de
2020 3.2. Areas con 3.2.3. cién especies nativas e
3. BOSQUES Y | vegetacidn Vegetacién secund introducidas,
AREAS SEMI herbacea y/o secundaria o aria distribuidos de forma
NATURALES arbustiva en transicion Baja 3.2.3.2. aislada 1.02| 25.4%
4.1. Areas
4. AREAS humedas 4.1.1. Zonas
HUMEDAS continentales Pantanosas 4.1.1. 0.08 2.0%

Figura 9. Analisis multitemporal de coberturas de la tierra.
Fuente: Andlisis presentado por el interesado (Tabla 6, pag. 12).

Adicionalmente, se realiza un inventario forestal por medio de un recorrido libre dentro y en las proximidades
del area de estudio, con lo cual se corrobora los tipos de coberturas anteriormente identificadas. En este
inventario, las especies con mayor recurrencia son la Clethra revoluta, Tibuchina lepidota y Clusia sp.

FOME2E JIEMT ZICC NOMEBRE COMUN FECLARIME A AF2DXIMADS
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“37UMS Sizacs 1
Feecho sracreo 1
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Figura 9. Resumen de inventario forestal.
Fuente: Anélisis presentado por el interesado (Tabla 7, pag. 13).
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Los individuos mas recurrentes corresponden a especies muy comunes en vegetaciones secundarias,
rastrojos altos y areas abiertas, que pos sus caracteristicas helidfitas (especie vegetal que requiere épocas
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muy soleadas), pueden ser consideradas como especies pioneras (Anexo 4. Caracterizacion especies del
inventario forestal).

De igual manera, las condiciones de las coberturas de la tierra para todo el predio con corroboradas por la
Corporacién mediante el concepto técnico emitido a través del radicado CS-06344-2021, de identificacion de
coberturas vegetales, determinando que “el predio, cuya area aproximada es de 17,74 hectareas, presenta
un mosaico con coberturas dominantes en pastos limpios y presencia de arboles y arbustos de especies
nativas e introducidas, distribuidos de forma aislada por todo el predio, asimismo, se observaron dos (2)
parcelas de pastos de corte, dos (2) rodales de Guadua e individuos ornamentales y frutales cerca de las
viviendas” y se relaciona que en el predio histéricamente se han realizado actividades pecuarias y agricolas
“de acuerdo con lo manifestado por el suscrito, en el predio se han desarrollado de manera historica,
actividades agricolas relacionadas con el cultivo de hortalizas y frutales, y actividades pecuarias orientadas a
la ganaderia bovina y al cultivo de pastos de corte, razén por la cual, las coberturas predominantes
corresponden a pastos limpios”.

Considerando lo anterior, para un periodo de 15 afios, el area de estudio lleva presentando coberturas de
vegetacion secundaria y pastos limpios, adicionalmente a ello, histéricamente, se han desarrollado actividades
agricolas relacionadas con el cultivo de hortalizas y frutales y actividades pecuarias orientadas a la ganaderia
bovina y al cultivo de pasto de corte, de ahi que se determina la no existencia de una cobertura vegetal
boscosa nativa que presenfe una copa densa, una estratificacion (especies helidfitas y esciofitas) y la
dominancia de individuos que superen los 8 metros de altura.

De Ia conectividad ecolégica:

Debido a que en el drea de estudio no se encontré una cobertura vegetal boscosa nativa (que presentara una
copa densa, una estratificacion y la dominancia de individuos que superen los 8 metros de altura), se priorizo
el humedal dentro del predio como nodo a ser conectado; por consiguiente, se desarrollé un analisis
panoramico de la zona, con el fin de buscar otro nodos boscosos o0 ecosistemas estratégicos para la
conectividad.

Es asi como se determina, que el nodo de ecosistema de humedal mas cercanc estéd a 600 metros en
direccién noreste, seguido por el nodo boscoso a 1,1 kildmetros en direccién suroeste, por lo cual, el drea con
mayor potencial de conectividad ecolégica por medio de la siembra de arboles esta ubicada hacia el noroeste
del predio.

Finalmente, es pertinente aclarar que dicha zona esté inmersa en las areas verdes dentro del disefio
urbanistico del proyecto.

(..)
De las areas propuestas a conservacion dentro del predio:

Como se ha mencionado anteriormente, al interior del inmueble se ha identificado una cobertura de area
hiimeda, que corresponde a un humedal de aproximadamente 1,28 hectareas, ubicada desde la parte central
hacia el lado sur del predio. Ahora bien, el proyecto que se pretende desarrollar, reconoce la importancia de
esta drea y se plantea como zona de proteccién ambiental, garantizando su adecuada conservacion y
mantenimiento, con el objetivo de aprovechar este estado como una ventaja ecoldgica, ambiental, cultural y
paisajistica. para favorecer la conectividad y el mantenimiento de la biodiversidad dentro del area.

(..)

Asimismo, se establecié una zona de influencia (buffer) de 5 metros a ambos lados del humedal con el fin de
crear un area de transicion y proteccion adicional, la cual hace parte de las zonas verdes dentro del proyecto.

()

En referencia a la visita de inspeccién ocular y consideraciones adicionales de Cornare:

Con el objetivo de cotejar los analisis de la informacién documental remitida con las condiciones que
actualmente presenta el predio objeto de la solicitud, se procede a realizar visita técnica de inspeccion ocular
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al érea de interés, en acompafiamiento de los ingenieros responsables del proyecto, de la cual se generan
las siguientes observaciones:

Tabla 3. Observaciones de visita de campo.

Corresponde a la zona de ingreso al predio, por la via hacia | Estas zonas corresponden a las propuestas por
la vereda Mampuesto del municipio de Rionegro, donde | el interesado para su modificacion. Ambas, estan
inicialmente, se evidencian las infraestructuras de vivienda | caracterizadas por una geomorfologia de colinas
presentes en el inmueble. Continuado hacia el sector | de bajas pendientes. Asimismo, se observan la
oriental, se observa una zona caracterizada por colinas de | presencia de arboles y arbustos de especies
bajas pendientes y coberturas asociadas a individuos | nativas e inducidas, distribuidas de forma
frutales dispersos y de, manera predominante, pastos | aislada.

limpios en los que se desarrollan actividades ganaderas.

(..

(...) Finalmente, se hace necesario anotar que.
durante el recorrido, se evidenciaron
movimientos de tierra para adecuacion de vias.

(...)

Corresponde al area en influencia del drenaje sencillo identificado en el inmueble, sobre el cual se evidencia
una clara zona de inundacion asociada, la cual es considerada por el interesado como un ecosistema estratégico
de humedal, segun lo expuesto en el estudio técnico. Alli se evidencia un rodal de guadua y vegetacion
caracteristica de zonas humedas. Asimismo, corresponde a las zonas de pendientes planas en el predio.

()

Con base en la evaluacion de los analisis técnicos y ambientales presentados por el interesado y las
observaciones generadas de la visita de inspeccidn ocular, se verifican que las 4,05 hectareas distribuidas en
las subzonas de Areas de Importancia Ambiental: Otras subzonas de importancia ambiental (0,25 ha) y Areas
de Restauracion Ecologica (3,8 ha), se han conformado durante mas de 15 afios por arboles y arbustos de
especies nativas e inducidas, distribuidas de forma aislada, descartando asi la presencia de bosque y zonas
que soporten la funcion ecosistémica de conectividad, proteccién o conservacion, que pretende la figura de
ordenacion como el POMCA.

Sin embargo, dentro de dicho estudio se genera la identificacidon de un ecosistema estratégico de humedal.
el cual, corresponde en realidad, a la zona de inundacion asociada a la fuente hidrica de influencia en el
inmueble. Por lo tanto, en cumplimiento del Acuerdo Corporativo 251 de 2011, el cual fija las Determinantes
Ambientales para la reglamentacion de las rondas hidricas y las areas de proteccion o conservacion aferentes
a las corrientes hidricas y nacimientos de agua, se delimita su zona se proteccion que oscila entre 12,06 y
101,26 metros y ocupa un area de 1,28 ha, como se evidencia en el Mapa 2.

(..)

Finalmente, se hace necesario aclarar que, si bien la extension del humedal mencionado en el estudio técnico
allegado por el interesado correspondiente a 1,28 ha, es equivalente a la extension de la ronda hidrica acotada
con base en las determinaciones del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, sera dicha ronda hidrica la
Determinante Ambiental a aplicar en el predio. En este sentido, el acotamiento expuesto en el Mapa 2,
corresponde a las areas del inmueble que deberan incorporarse como zona de proteccion.”

()

Que del Informe Técnico No. IT-05984 del 01 de octubre de 2021, se puede extraer que el predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 020-56726 ubicado en la vereda El Carmin del municipio
de Rionegro, presenta restricciones ambientales derivadas del Acuerdo Corporativo 251 de 2011 de
Cornare y de la zonificacion ambiental del POMCA del rio Negro, con zonas en la Categoria de
Conservacion y Proteccion Ambiental que ocupan un area de 4,05 hectareas y zonas en la Categoria
de Uso Multiple correspondientes a 13,73 hectareas.
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Que a través de lo establecido en la guia técnica para la Formulacion de los Planes de Ordenacion y
Manejo de las Cuencas Hidrograficas -POMCAS, la cual fue acogida a través de la Resolucion No. 1907
de 2013, se establece la metodologia para la generacion de la zonificacion ambiental, y a través de los
analisis presentados por el interesado, es posible determinar con mayor escala de detalle las
caracteristicas reales del terreno (1:1.000), respecto a la escala que presenta la zonificacién ambiental
de la cuenca (1:25.000), lo que permite identificar con mayor precision las areas y ecosistemas
estratégicos existentes en el interior del predio sujeto a evaluacién y realizar un seguimiento de las
variables del territorio a lo largo del tiempo.

Que con base en los analisis de detalle allegados por el interesado, se verifican las condiciones
ambientales que se han presentado en el area de estudio a través de los anos, identificando que, las
areas clasificadas al interior de las Categorias de Conservacion y Proteccion del POMCA del rio Negro,
presentan un mosaico de coberturas dominantes por pastos limpios y presencia de arboles y arbustos
de especies nativas e inducidas, distribuidas de forma aislada en el inmueble, el cual evidencia una
geomorfologia de colinas de bajas pendientes, que por sus condiciones no contribuyen al soporte y la
funcionalidad de los servicios ecosistémicos.

Que en relacion con la solicitud de modificaciéon de 4,05 hectareas, distribuidas en las subzonas de
Areas de Importancia Ambiental: Otras subzonas de importancia ambiental (0,25 ha) y Areas de
Restauracion Ecologica (3,8 ha), evidenciadas como areas de estudio en la Figura 1 del informe técnico
descrito en precedencia, se determina que es posible proceder al ajuste de las mismas, las cuales
pasaran a definirse dentro de la Categoria de Uso Multiple y se facultaran para el desarrolio de los
usos definidos en la Resolucién 112-4795-2018.

Que si bien en el estudio ensefado por el interesado se identifica un ecosistema estratégico de humedal
hacia la zona centro-sur del inmueble, se determina que dicha area en realidad corresponde a la llanura
de inundacion de la fuente hidrica de existencia en el mismo y en este sentido, dando cumplimiento del
Acuerdo Corporativo 251 de 2011, el cual fija las Determinantes Ambientales para la reglamentacion de
las rondas hidricas y las areas de proteccion o conservacion aferentes a las corrientes hidricas y
nacimientos de agua, se delimita la ronda hidrica asociada que oscilan entre 12,06 y 101,26 metros,
como se evidencia en el Mapa 2 del informe técnico descrito y debe exponerse que el municipio segun
su Plan de Ordenamiento Territorial puede ser mas restrictivo con esta zona de proteccion.

Que finalmente, se hace necesario mencionar que si bien la zonificacién de los POMCA implica una
Determinante Ambiental de obligatorio cumplimiento e incorporacién en el territorio, el Plan del
Ordenamiento Territorial del municipio puede establecer normas que sean mas restrictivas o que
impliquen restricciones al uso y al aprovechamiento del suelo, las cuales no eximen al propietario del
predio de interés relacionado en este concepto, el cumplimiento de las normas definidas en el POT que
le sean aplicables.

Que en mérito de lo expuesto, ,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR las rstricciones ambientales al uso de 4,05 hectareas, distribuidas
en las subzonas de Areas de Importancia Ambiental: Otras subzonas de importancia ambiental (0,25
ha) y Areas de Restauracién Ecolégica (3,8 ha) dentro del predio identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria 020-56726 ubicado en la vereda El Carmin del municipio de Rionegro.

PARAGRAFO 1°. Dichas areas pasaran a ser parte de la Categoria de Uso Muitiple del POMCA del rio
Negro y se facultara el desarrollo de los usos definidos en la Resolucién 112-4795 del 08 de noviembre
de 2018 de Cornare, para esta categoria de ordenacion.
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PARAGRAFO 2°. Para la fuente hidrica de influencia en el predio de interés, se debera respetar su zona
de proteccion asociada en cumplimiento del Acuerdo Corporativo 251 de 2011, la cual abarcan una
extensién de 1,28 ha y oscila entre 12,06 y 101,26 metros, como se evidencia en el Mapa 2 del Informe
Técnico No. IT-05984 del 01 de octubre de 2021, aclarando que el municipio segun su Plan de
Ordenamiento Territorial puede ser mas restrictivo con esta zona de proteccion.

PARAGRAFO 3°. Para el aprovechamiento de los recursos naturales que se requieran para ejecutar
algun desarrollo segun la presente actuacion administrativa, ya sean aprovechamientos forestales,
ocupaciones de cauce, entre otros, se deberan adelantar los respectivos tramites ante la Corporacion
de forma previa al inicio de tales obras, proyectos 0 actividades.

PARAGRAFO 4°. los conceptos técnicos emitidos en este informe técnico no suplen los procedimientos
inherentes al tramite de una licencia, concesion o permiso ambiental que deba otorgar Cornare como
autoridad ambiental de la regién.

ARTICULO SEGUNDO. ORDENAR a la dependencia de gestién documental, que se le remita al
solicitante y al municipio de Rionegro, copia del Informe Técnico No. IT-05984 del 01 de octubre de
2021, al momento de la notificaciéon y70 comunicacién segun el caso.

PARAGRAFO. El Informe Técnico No. IT-05984 del 01 de octubre de 2021, hace parte integral del
presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO. COMUNICAR este acto administrativo al municipio de Rionegro, a través de su
representante legal, para lo concerniente a su competencia.

ARTICULO CUARTO. NOTIFICAR al sefior Luis Fernando Vargas Jaramillo, identificado con la
cedula de ciudadania No. 70.551.392, obrando en calidad de represéntate legal de la sociedad
Inmobiliaria Montellano S.A.S., NIT: 901.464.517-5, o a quien haga sus veces al momento de la
notificacion, o a su apoderado legalmente constituido de conformidad a la Ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO. En caso de no ser posible la notificacion personal se hara en los términos de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO QUINTO. PUBLICAR en el Boletin Oficial de la Corporacion, a través de la pagina Web, lo
resuelto en este acto administrativo, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 70 de la Ley 99 de
1993.

ARTICULO SEXTO. INFORMAR que contra la presente providencia procede el recurso de reposicion,
ante el mismo funcionario que lo expidié, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de notificacion.

NOTIFIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

(Ocpoe™

JA\JIER ANTONIO RA BEDOYA
Director General

Expediente: 202000008-F

Fecha: 01/10/2021

Proyect6: Sebastian Ricaurte Franco/ P.E. OAT y GR

Vto. Bno. Diana Maria Henao Garcia / Jefe Oficina OAT y GR
Vto. Bno. Oladier Ramirez Gomez / Secretario General

Vto. Bno. José Fernando Marin Ceballos / Jefe Oficina Juridica
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