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RESOLUCION No.

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA CONCERTACION DEL COMPONENTE AMBIENTAL
DEL PLAN PARCIAL “SENDEROS DEL EMBALSE” A DESARRROLLARSE EN SUELO DE
EXPANSION URBANO POLIGONO C4-DE-27 DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO - ANTIOQUIA

EL DIRECTOR GENERAL DE LA (}ORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LAS CUENCAS DE
LOS RIOS RIONEGRO-NARE “CORNARE”,

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por las Leyes 99 de 1993, 507 de 1999,
los Decretos 1077 de 2015, 1232 de 2020 v,

CONSIDERANDO

Que, mediante escrito con radicado No. CE-20500 del 25 de noviembre de 2021, el Municipio de
Rionegro, identificado con Nit. No. 890.907.317-2, a través de la Secretaria de Planeacion, sefiora Paola
Catalina Castro Gémez, allegdé a la Corporacion informacién completa para dar inicio a la revisién y
concertaciéon de los asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial denominado "Senderos del
Embalse", a desarrollarse en suelo de expansion urbano Poligono C4_DE_27 de dicho municipio.

Que por Auto No. AU-03971 del 29 de noviembre de 2021, notificado de forma personal por medios
electrénicos el mismo dia, se admite la informacion y ordena al grupo técnico de la Oficina de
Ordenamiento Ambiental del Territorio y Gestiéon del Riesgo, la evaluacién y analisis del componente
ambiental del Plan Parcial antes mencionado.

Que de conformidad a lo anterior, se realiz6 el analisis técnico de la informacién allegada, lo que genero
el Informe Técnico No. IT-08008 del 14 de diciembre de 2021, que contempla las siguientes:

()
“12. OBSERVACIONES:

12.1 GENERALIDADES

e £/ presente informe realiza la evaluacién técnica de los determinantes y asuntos exclusivamente
ambientales involucrados en el Plan Parcial Senderos del Embalse, poligono C4-DE-27, suelo de
expansion urbano del municipio de Rionegro, segun las normas expedidas por el gobierno nacional.

e Se adjunta la documentacion en medio fisico y digital, en la cual se expresan los lineamientos
establecidos por Ley.

o La evaluacion técnica se realizé con base en los articulos 19 y 27 de la ley 388 de 1997, el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda Ciudad y Territorio y el Decreto 1232 de
2020.

12.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

12.2.1 Localizacion:

El drea de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, poligono C4-DE-27, presenta una
extension aproximada de 12,07 Ha y se encuentra ubicado en el costado occidental del suelo urbano
del municipio de Rionegro, limitando por el norte con suelo rural, especificamente con la vereda Abreo,
al oriente con el suelo de expansion denominado “El Pozo”, poligono C1-DE-03, y con el barrio EI
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Porvenir (urbano), al occidente limita con el embalse de EP Rio que separa el area de planificacion
con la vereda Abreo y al sur limita nuevamente con el barrio El Porvenir (Figura 1).

()

12.2.2. Del sistema estructurante natural:

El sistema estructurante natural del Plan Parcial Senderos del Embalse se aborda a través del
Documento de Diagnostico y Formulacion Ambiental que hace parte como anexo técnico al
Documento Técnico de Soporte, y donde se incorporan los siguientes componentes:

Del diagnéstico ambiental:

1. Componente geologico y geotécnico.
2. Hidrologia e hidraulica.

3. Recurso flora.

4. Recurso fauna.

5. Formulacion ambiental

A través de la formulacion ambiental, se definen los retiros a las corrientes de agua, la zonificacion de
la aptitud geoldgica, la zonificacion ambiental y las recomendaciones de manejo ambiental con sus
respectivas fichas.

1. Del componente geoldgico y geotécnico:

Con el estudio geoldgico, geotécnico y la zonificacion de la amenaza por movimiento en masa, se
pretende realizar una caracterizacion de las formaciones superficiales, las condiciones
geomorfolégicas del poligono de estudio y los procesos morfodinamicos que se presenten. Con base
en los analisis realizados, se procede a determinar las caracteristicas ambientales del lote y
geomecanicas del subsuelo con el fin de determinar las recomendaciones necesarias en los
desarrollos.

A continuacion, se realiza una mencién general de los aspectos geologicos identificados:
De las unidades litolégicas:

Las unidades litolégicas identificadas en el sector analizado corresponden al Batolito Antioquefio y a
los depdsitos aluviales asociados a la acumulacion de material del rio Negro y la quebrada La Pereira,
asi como a otfras fuentes de menor magnitud. Adicionalmente se asocian dos eventos regionales de
depaositos por rasgos geomorfologicos, que forman un relieve de colinas suaves poco disectadas.

De Ia geomorfologia local:

La geomorfologia regional se caracteriza por tener en su mayoria macro unidades geomorfologicas
asociadas a los frentes y superficies de erosion, observando formas redondeadas y planicies
irrequlares en toda la zona en particular y siendo las ultimas limitadas por escarpes y laderas que son
frontera con otras superficies de erosion del oriente lejano, como La Unidn y Sonsén.

Como unidades geomorfologicas locales se identificaron los lomos en suelo residual, las vertientes
en suelo residual, las superficies suaves en deposito, y las geoformas antropicas dominadas por
pendientes bajas y moderadas.

Del analisis de pendientes:

Se realiza un analisis morfométrico o de pendientes en el area de planificacion, informando que la
zona de estudio presenta principalmente zonas de pendientes altas, ocupando un 75% del predio,
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asociadas principalmente a las vertientes y lomos en suelo residual. También se identifican zonas de
pendientes bajas y moderadas, ocupando un 22% del area de planificacion.

Se genera una tabla con la distribucion de los rangos de pendiente donde se evidencia que las
pendientes bajas ocupan el 6% del area de planificacion y presentan inclinacion de 0°- 5°, las
pendientes moderadas presentan inclinaciéon de 5° - 15° y corresponde al 15% del predio, las
pendientes altas van desde los 15° - 30°, siendo un 76% del érea y las pendientes muy altas
corresponden desde los 30° en adelante y abarcan un 3% del area de planificacion.

El mapa de pendientes expuesto en la ilustracion 14 del documento ambiental, expone los rangos de
pendientes en grados, lo que permite evidenciar que en el area de planificacion predominan las
pendientes altas.

(...)

De los procesos morfodinamicos:

Se informa que el area de planificaciéon del plan parcial Senderos del Embalse esta cubierto en su
mayoria por una cobertura de vegetacion espesa que cubre en gran medida la morfometria del
terreno, por lo que se debe complementar con informacién topografica y los recorridos en campo. En
el drea de planificacion se identificaron 4 tipos de procesos morfodinamicos correspondientes a:
Movimiento en masa tipo deslizamiento, originado por la construccion del puente vehicular en
proceso, deslizamiento inactivo en la zona central de area de planificacion, procesos erosivos tipo
surco, evidenciados en la zona centro oriental del lote, mostrando caracteristicas como canales de
incisién generados por erosion concentrada y arrastre de particulas por el agua, dejando el suelo
expuesto debido a la pérdida de cobertura vegetal, y finalmente, los procesos de erosion tipo
carcavamiento.

Del estudio geotécnico:

El estudio geotécnico define las condiciones fisicas, geoldgicas, geomorfolégicas y geotécnicas
principales de los terrenos del area de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse. Para el
anterior se realizaron los respectivos sondeos, la ejecucion de los ensayos de campo y la toma de
muestras, los analisis de laboratorio, la determinacion de la estratigrafia y propiedades geomecanicas
de los suelos, los pardmetros geo mecanicos y el nivel freatico. Posteriormente se realiza un analisis
de estabilidad para las condiciones actuales y en condiciones proyectadas.

Se informa que el estudio geotécnico incluye la caracterizacion geomecanica del subsuelo, sin
embargo, dicha informacion no podra reemplazar los estudios particulares para el analisis de
cimentacion de las edificaciones que se proyecten, lo cual debe hacer parte de los estudios
especificos.

Como conclusiones principales se encuentra que, respecto al andlisis de estabilidad para los perfiles
trazados en el area de planificacion, los perfiles presentan condiciones de estabilidad apropiadas con
factores de sequridad que superan los valores minimos recomendados.

Posteriormente se concluye que al evaluar la estabilidad del terreno bajo el supuesto de que se
produce un aumento en el nivel fredtico, se observa una disminucion en los factores de seguridad,
por lo que se requiere implementar las obras de control de las aguas de escorrentia para evitar el
aumento del nivel fredtico por efecto de infiltracion y escorrentia asociado a eventos de fuerte
precipitacion.

Se informa también que para la intervencion que se proyecte, se deberan adelantar analisis
especificos al momento de adelantar los disefios definitivos de las obras proyectadas.

Zonificacion de amenaza por movimiento en masa:
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Una vez informada la metodologia con la cual se desarrollo la zonificacion y el respectivo analisis
deterministico, se informa que las zonas de amenaza media comprenden todos los terrenos del area
de intervencion donde se observaron procesos morfodinamicos activos e inactivos que han afectado
la estabilidad del terreno. Se indica que si bien en la zona centro-oriental del lote donde se localizan
procesos de erosion tipo surco y movimiento en masa tipo deslizamiento, dicha condicién no pudo
representarse en el analisis de estabilidad pues se encuentran en una unidad de lleno antropico
incorporado recientemente para la construccion del puente vehicular de la zona.

Se informa que la amenaza baja comprende la mayor parte del area de planificacion, donde no se
observaron procesos morfodinamicos activos o de importancia que puedan afectar la estabilidad de
los terrenos. Alli no se identificaron procesos erosivos o movimientos en masa de importancia
geotécnica que pueda condicionar la estabilidad del sector. No obstante, se aclara que la amenaza
es dinamica y en la medida que se realicen intervenciones inadecuadas en la zona de estudio, dichas
categorias podrian ser modificadas.

En el poligono no se identifico ningun sector con categoria de amenaza alta.
2. De Ia hidrologia e hidraulica:

El objetivo del estudio hidrolégico e hidraulico consiste en obtener la mancha de inundacion asociada
al periodo de retorno de los 100 afios del cauce que discurre actualmente al interior del drea de
planificacion (afluente de la quebrada El Paso), siendo la unica identificada alli. Lo anterior para
establecer su dinamica y comportamiento ante un posible evento de inundacion.

Para la fuente hidrica se estimaron los caudales para los diferentes periodos de retorno 2.33, 5, 10,
25, 50 y 100 afos, usando las metodologias de caudales maximos como el método de hidrégrafas
unitarias sintéticas Williams y Hann, Snyder y SCS, ademas del método racional.

De los resultados del estudio hidraulico, se caracterizd la corriente como se muestra a continuacion:

Descripcion del estado actual de la quebrada del area de planificacion del Plan Parcial
Senderos del Embalse:

La quebrada se caracteriza por ser un cauce de montafia, de alta pendiente, con una conformacion
geomorfolégica incipiente asociada a un inicio de cauce, donde se identifico la existencia de un
nacimiento de agua, cuya agua tiende a discurrir a lo largo de la pequefia conformacion encontrada.
La seccion transversal asociada al drenaje analizado presenta una geometria irreqular con presencia
de cobertura vegetal a lo largo de toda la seccion.

Finalmente, se indica que la fuente en estudio no presenta ningun tipo de intervencion ni proceso
morfodinamico asociado a procesos de erosion o socavacion en las margenes y fondo de la quebrada.

(...)

A partir de la evaluacion hidraulica, se genera la mancha de inundacion de la maxima creciente
asociada al periodo de retorno de los 100 afios (Tr=100) de la quebrada en estudio, la cual discurre
al interior del area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse (Figura 4) y que, a lo largo
del tramo de la misma, evidencia suficiencia hidraulica para evacuar todos los caudales de creciente,
garantizando que no se presenten riesqgos por inundacion.

3. Del recurso flora:

Respecto a la zona de vida del area de planificacion, se informa que ésta corresponde a Bosque
Humedo Montano Bajo (bh-MB) segun la metodologia propuesta por L.R. Holdridge.
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Respecto a las coberturas existentes en el area de planificacion, se informa que se identificaron 3
coberturas de la tierra identificadas con la metodologia Corine Land Cover, distribuidas de la siguiente
forma: Pastos arbolados (83% del area de planificacion), Bosque ripario o de galeria (2% del area de
planificacion) y vegetacion secundaria (16%).

Se indica ademas que en el area de planificacion se localizan parches de vegetacion que se
constituyen en corredores biolégicos que permiten la movilidad de especies al interior del predio, los
cuales se pueden articular a estrategias como el Ecoparque Abreo-Malpaso y a los parques lineales
que contempla el Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico del municipio de Rionegro “Los
Paisajes del Agua’.

Para el inventario forestal se realizé el censo y la georreferenciacion de las especies forestales. En
conclusion, se censaron 344 arboles distribuidos en 16 familias y un total de 19 especies. Se informa
que la familia mas frecuente corresponde a la Cupressaceae con 187 individuos asociados a arboles
exoticos que fueron establecidos para uso maderable en las zonas de mayor pendiente. En orden
descendente abundaron las familias Hypericaceae, Melastomataceae, Clusiaceae y Arecaceae. Las
especies que se evidenciaron principalmente en el drea de planificacion corresponden a: Ciprés
(Cupressus lusitanica), carate (Vismia baccifera), sietecueros (Tibouchina lepidota), chagualo (Clusia
sp), palma payanesa (Archotophoenix), guama (Inga sp), drago (Croton magdalenensis), eucalipto
(Eucalyptus sp), aguacate (Persea americana) y acacia japonesa (Acacia melanoxylon).

En el area de planificacion se evidencid 1 especie con veda y/o amenaza en la Resolucion 801 de
1977, correspondiente a Cyathea sp.

4. Del recurso fauna:

Con el objetivo de evaluar el estado actual de las poblaciones de vertebrados terrestres en el area de
planificacion del poligono Senderos del Embalse, con énfasis en las especies endemicas, casi-
endémicas-migratorias, introducidas o con algun grado de amenaza de extincion, se trazaron cuatro
lineas de muestreo (100 metros lineales) de acuerdo a los criterios de representatividad de habitat y
a las coberturas, evidenciando lo siguiente:

e De la clase de Anfibios se identificé una especie de anfibio correspondiente al sapo comun (Rinhella
marina) a través de 8 individuos, seguida de Dendrosophus bogerti (Rana), con solo dos individuos.
Las anteriores no constituyen especies endémicas y no se encuentran en alguna categoria de
amenaza ni en los apéndices CITES.

El mayor numero de especies se localizé en la linea de muestreo trazada en el sector del Embalse
Abreo-Malpaso, debido a que el sitio provee mejor disponibilidad de sitios de refugio, oferta
alimentaria y de reproduccion para los anfibios.

e De la clase de los reptiles se identificaron 9 individuos pertenecientes a una sola especie,
correspondiente a la lagartija (Anolis mariarum) perteneciente a la familia Dactyloidae. La anterior
no se constituye en una especie endémica y no presenta ningun grado de amenaza.

e De la clase de las aves se censaron 40 especies inscritas en 22 familias y 14 ordenes, para un total
de 607 individuos en las cuatro lineas de muestreo. Los individuos que mas abundaron
corresponden al Gallinazo negro (Coragyps atratus), seguido de la Golondrina blanquiazul
(Pygochelidon cyanoleuca), el Siriri comun (Tyrannus melancholicus), el azulejo comun (Thraupis
episcopus) y la Garcita bueyera (Bubulcus ibis).

e De la clase de los mamiferos se informa que en el drea de planificacion se registraron dos ordenes,
tres familias y cuatro especies de mamiferos correspondientes a las siguientes especies: Chucha
(Didelphis marsupialis), Ardilla colirroja (Sciurus granatensis), Rata (Rattus sp) y Raton (Mus
musculus). Se informa que ninguno de los mamiferos encontrados es endémico o casi-endémico.
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12.2.3. Propuesta Urbanistica.

12.2.3.1. Area de Planificacion.

El area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, se localiza en el costado occidental
del casco urbano del Municipio de Rionegro, en el poligono de Desarrollo en Suelo de Expansion
Urbana identificado con el Cdédigo C4_DE_27, estableciendo un area de 119.728 m? (11,97
hectareas).

El area de planificacion corresponde al area que integran los predios identificados con FMI: 020-
64465, 020-64466 y 020-64467, siendo ello la conformacion de dos (2) predios y una (1) persona
Juridica, como se muestra a continuacion.

()
Areas de Manejo Especial:

En el area de planificacion del plan parcial Senderos del Embalse, se plantea un Area de Manejo
Especial-AME, relacionada con el predio perteneciente a la empresa AGUAS DE RIONEGRO S.A.;
este predio con Ml 020-64466 no hace parte del area de intervencion del Plan Parcial, como se
identifica en la Figura 6.

12.2.3.2. Usos designados para el Plan Parcial Senderos del Embalse.

El area de planificacion del Plan Parcial se localiza dentro del tratamiento urbanistico de desarrollo en
suelo de expansion urbana.

El uso principal de esta zona establecido por el POT del Municipio de Rionegro (Dto. 124 de 2018) es
el residencial “con mezcla de usos y actividades compatibles como lo son el comercio minorista,
servicios mercantiles, servicios basicos a la comunidad e industria artesanal. Se permite la actividad
comercial e industrial al interior de la vivienda sin desplazar la misma conservando la unidad basica’.

El proyecto en este sentido identifica unicamente el desarrollo del uso residencial y el Documento
Técnico de Soporte menciona que podra presentar variaciones en la destinacion del suelo, ya sea
otro tipo de vivienda o la complementacion con otros usos diferentes al residencial.

El proyecto contabiliza un total de 1.654 viviendas distribuidas entre vivienda de Interés Prioritario
(330,98) y Vivienda de Interés Social (1.324), tomando el llamado “Incentivo para el desarrollo de
VIS”, de igual manera para el poligono C4-DE-27 no se permitira la transferencia de la obligacion
relacionada a la destinacion del suelo para VIP (Dto. POT Rionegro No.124 de 2018).

12.2.3.3. Unidades de Actuacion Urbanistica.

Con el objetivo de lograr el aprovechamiento y las obligaciones del Plan Parcial Senderos del
Embalse, se definio una Unidad de Actuacion Urbanistica, UAU 1 con un area establecida segtn
catastro Municipal de 11,03 ha (Figura 6).

12.2.3.4. indices de ocupacién y aprovechamientos.

Los aprovechamientos se encuentran definidos en funcion de la densidad de vivienda por hectarea,
en los indices de construccion y ocupacion o las alturas maximas. Para el Plan Parcial Senderos del
Embalse, los aprovechamientos se exponen en la Tabla 2. Alli se evidencia que la densidad de
vivienda base establecida para los aprovechamientos corresponde a 60 viviendas/hectarea, y se
contempla una densidad adicional de 30 viviendas/hectarea.

Conectados por la Vida, la Equidad y el Desarrolio Sostenible

Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”
Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:390985138-3
Telefonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare.gov.co, e-mail: cliente@cornare.gov.co

(@)

icontec

Qi 1A 1 QARG ¢

)

icontec

150 5001



AL

ornar

\)

N4 -XIR

ke 4y

()

12.2.3.5. Planteamiento urbanistico:

El Plan Parcial “Senderos del Embalse”, se estructura en una zona con alto potencial de crecimiento
en términos de infraestructura vial instalada y en proceso de conformacion de vias y ciclorrutas; de
igual manera, aunque en el momento se cuenta con un entorno de caracteristicas suburbanas
(exceptuando el Barrio Santa Teresa al costado sur del poligono), la zona proyecta una consolidacion
frente a nuevos desarrollos de tipo residencial con espacios publicos y equipamientos de soporte.

Los elementos naturales existentes en relacion con los cuerpos de agua y la topografia del lugar
determinan el planteamiento urbanistico del proyecto, la zona céntrica del proyecto se define como
espacialidad publica toda vez que se encuentra en relacion directa con la zona de empozamiento que
conecta con el embalse Abreo-Malpaso.

La topografia define los desarrollos habitacionales en tres (3) niveles desde la zona norte hasta la
zona sur distribuyendo entre seis (6) y siete (7) bloques de edificios por zona. El espacio publico como
elemento envolvente del proyecto, se define igualmente en tres grandes zonas intermedias entre los
bloques habitacionales, el sector norte, el sector centro y el sector sur que conectan en sus costados
occidentales con el parque lineal Abreo-Malpaso, borde de proteccion del embalse con el mismo
nombre y que hace parte del Plan Maestro de Espacio Publico de Rionegro.

El equipamiento se localiza entre el espacio publico del sector norte y sector centro, y su tipologia
estara definida por la Secretaria de Planeacion al momento de licenciar la UAU.

En términos de conectividad vial, se proponen dos (2) vias servidumbre para el Plan Parcial en los

costados norte y sur del area de intervencién que enlazan con la via denominada “Anillo 3" que hace
parte del Plan Vial del Municipio de Rionegro (Figura 7).

(...)

12.2.3.6. Etapas de desarrollo y Cronograma de ejecucion:

Los documentos de soporte no hacen una relacion sobre las etapas sobre las cuales se desarrollara
el Plan Parcial, dejando la definicion al momento de expedir las licencias de urbanismo y construccion
ante la Secretaria de Planeacion del municipio de Rionegro, tampoco identifica ningan tipo de
cronograma o tiempo estimado de desarrollo del proyecto.

12.3 RESTRICCIONES AMBIENTALES DEL PREDIO

El documento técnico de soporte informa que, para el poligono del Plan Parcial Senderos del Embalse,
se establecen los retiros definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y se aplico la metodologia
del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por medio del cual se fijan determinantes ambientales para la
reglamentacion de las rondas hidricas y las dreas de proteccion o conservacion aferentes a las
corrientes hidrica y nacimientos de agua.

Los retiros a corrientes de agua en el drea de planificacion estan asociados a la zona de
encharcamiento en la parte central del mismo que posee en la parte superior un afloramiento del nivel
freatico con una leve configuracion de cauce hasta el sector de empozamiento, y los retiros asociados
directamente al embalse Abreo-Malpaso.

Para la fuente hidrica identificada en el estudio hidrolégico e hidraulico anexo, se establecen retiros
que acogen 20 metros a partir de la zona de encharcamiento (o periodo de retorno 100 afios tambien
determinado en el estudio) y se establecen 30 metros alrededor de los afloramientos del nivel freatico,
tal como se establece en el POT municipal y en el Acuerdo 251 de 2011 de Cornare.
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Los retiros asociados al embalse se acogen directamente desde la cartografia del POT del municipio
de Rionegro. Alli se observan retiros medidos desde el espejo de agua que oscilan entre 40 y 50
metros (verificado por la Corporacion en cartografia) y que ajustan con mayor nivel de detalle las
zonas de proteccion incorporadas en el POT del municipio de Rionegro.

()

Lo anterior da cuenta de la incorporacion del criterio SAI+X, Con SAl = (Tr=100) tomado de los
estudios realizados para la determinacioén de la mancha de inundacion asociada a la fuente de interés,
evidenciando la proposicion de distancias superiores al minimo establecido por la aplicacion del
acuerdo en mencion (X > 10 metros). Lo anterior en consideracion de que se establecieron retiros con
una distancia de 20 metros medidos a partir de la zona de encharcamiento (mancha de inundacion
Tr=100) y 30 metros al afloramiento del nivel freético.

Con base en lo establecido en el POT del municipio de Rionegro, los retiros a los cuerpos de agua
definidos son zonas no aprovechables, alli no se podran realizar intervenciones y su uso se limita a
la proteccion y conservacion ambiental.

De la zonificacion de la aptitud geolégica:

De la zonificacion de la aptitud geoldgica se identificaron las zonas con mejor potencial para el
desarrollo urbanistico a partir de los aspectos topograficos, geolégicos, geomorfolégicos y de
procesos morfodinamicos, concluyendo que en el area de planificacion existen tres zonas definidas
como aptas, aptas con restricciones moderadas y zona no apta por normativa (Figura 9).

()

» L as zonas aptas para el urbanismo presentan alto grado de estabilidad, no se aprecia la ocurrencia
de procesos morfodinamicos activos e inactivos y a esta categoria se relacionan las zonas de lomo
en suelo residual, caracterizadas por tener pendientes moderadas a bajas y topes redondeados.

e L as zonas aptas con restricciones moderadas corresponden a zonas estables dentro del area de
planificacion, pero que su estabilidad esta condicionada a la incidencia directa de procesos
morfodinamicos activos y su evolucion como proceso remontante. Su estabilidad dependera del
manejo que se dé a los procesos morfodinamicos activos en las zonas con restricciones altas.

e Las zonas aptas con restricciones altas corresponden a las zonas en las cuales es posible
evidenciar la ocurrencia de procesos morfodinamicos activos como surcos y movimientos en masa
que se pueden desencadenar a lo largo del talud conformado por el material de lleno aledario a la
estructura del puente vehicular construido en la zona central del predio.

e Las zonas no aptas por normativa (NA) corresponden a las zonas de retiro de las corrientes que
drenan el area del predio, y alli se restringe la intervencion urbana en su corredor, por lo que
corresponden a areas que deben considerarse como de manejo especial y que requieren un uso
especifico buscando su proteccion y conservacion o que simplemente no puedan utilizarse.

Con base en la aptitud geoldgica, se define la zonificacion ambiental (Figura 10), en los cuales se
asignaron usos de proteccion, Conservacion y Desarrollo, para definir sus estrategias de manejo, asi:

» Proteccion Ambiental: Corresponde a las zonas donde se debe propender por la proteccion y el
resguardo de los recursos naturales y el patrimonio cultural y arqueoldgico. Alli se incluyen las zonas
de recarga de aguas subterraneas, retiros a corrientes y nacimientos, corredores riberefios, zonas
de alta pendiente (no encontradas en la zona) y de amenaza por movimiento en masa. Para el
poligono se definieron como zonas de proteccion, un area de 2498 m? que corresponden al 24% del
area de planificacion.
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En el area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, las zonas de proteccion
corresponden a las relacionadas con el area de retiro estimada a nacimientos y cauces y al embalse.

e Consolidacién de usos urbanos: en esta categoria se encuentra la mayor porcion del suelo del area
de planificacion y corresponde al area util p ara los procesos urbanisticos. La categoria presenta un
area de 87.212 m? siendo esto el 74 % del area de planificacion.

e [ as zonas de conservacion ambiental: son aquellas donde se identifica vegetacion de bosque
ripario, con especies de flora e individuos para la conservacion. El drea de esta zona es de 2.498
m? que corresponde al 2% del area de planificacion.

12.4 DIAGNOSTICO, IMPACTOS Y MEDIDAS DE MANEJO

Mediante la presentacion de las recomendaciones de manejo para los recursos naturales con la
ejecucion del proyecto urbanistico asociado al Plan Parcial Senderos del Embalse, se realiza un
anéalisis de los impactos a generar y los procedimientos a tomar, como sigue:

e Para el recurso flora se informa que la mayor parte de las especies se componen de arboles
plantados, por lo cual no se evidencia una alta diversidad en el drea de estudio. También se indica
que se evidencié un individuo en veda nacional, por lo cual se recomienda realizar un manejo
diferenciado del mismo, evitando asi la tala.

e Para el recurso fauna se recomienda la proteccién del perimetro del lago, enriqueciéndolo con
especies vegetales tales como siete cueros, roble, arrayan, olivo, chagualo, carbonero, entre otros.
Se recomienda proteger los fragmentos de vegetacion secundaria, implementar un protocolo de
ahuyentamiento para cada familia de fauna y delimitar las zonas de movilidad de las especies.

e Para el suelo se retoman las recomendaciones otorgadas desde el punto de vista geologico y
geotécnico generados a partir de la zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso y ocupacion del
suelo.

o Para las zonas aptas se recomienda que los movimientos de tierra se sustenten en estudios
geotécnicos particulares que cumplan con la Norma Colombiana de Sismo Resistencia NSR-10.
Las edificaciones que alli se construyan deben optar las recomendaciones de disefio y deben
aportar informacion respecto al sistema de cimentacion, profundidad de desplante, manejo de
aguas lluvias e infiltradas, entre otros.

o Para las zonas aptas con restricciones moderadas se requieren procesos de manejo como
estabilizacion y control de erosion, debido al historial de ocurrencia de los procesos
morfodinamicos.

o Para las zonas aptas con restricciones altas, deberan llevarse a cabo los estudios geotécnicos
particulares y de manera prioritaria que recomienden las obras de estabilizacion y contencion
necesarias para controlar completamente los procesos activos y eliminar la probabilidad de
reactivacion.

o lLas zonas no aptas no son aprovechables y se deben reservar exclusivamente para
conservacion y proteccion ambiental. no se podran realizar intervenciones, respetando los
retiros a la red hidrica.

e No se propusieron medidas de manejo para el recurso hidrico en el érea de planificacion y no se
indica de la necesidad de proteger las fuentes de agua en el proceso constructivo, asi como la
solicitud de los permisos que son requeridos para la consolidacion de los aprovechamientos
urbanisticos, especificamente los pasos a la fuente hidrica con la infraestructura vial propuesta.

El Plan de Accion ambiental que se formule debera contemplar en su totalidad las medidas de manejo
requeridas para la ejecucion de los aprovechamientos que se proponen en el area de planificacion, y
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debera integrar tanto los elementos ain no incorporados en el Documento Técnico de Soporte
(manejo al recurso hidrico), asi como la identificacion de impactos y las fichas de manejo ambiental,
con la respectiva asignacion de actividades, presupuesto y responsable.

12.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIAROS

El contenido de los oficios de factibilidad para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
expedidos por E.P Rio, Grupo EPM y Rio Aseo Total, se expone a continuacion como sigue:

s Acueducto y alcantarillado.

El oficio expedido por las Empresas Publicas de Medellin el dia 12 de febrero de 2020 para el predio
ubicado en la Calle 53 N 69 B-03, Plan Parcial Santa Teresa Ill — Poligono C4-DE-27 del municipio
de Rionegro, en el cual se pretende desarrollar un proyecto de tipo residencial para 1762 viviendas,
con un érea de lote de 117.490 m?, informa que éste se encuentra dentro del perimetro de los servicios
de acueducto y alcantarillado de Empresas Publicas de Medellin.

La factibilidad se sustenta en que, para el suministro de agua, el empalme podra efectuarse a la red
matriz de operacion de 200 mm, ubicada a la salida del tanque Abreo, y para la prestacion del servicio
de alcantarillado, la conexidn podra efectuarse al colector de diametro 610 mm, ubicado en la carreta
70 al sur del predio, lo cual debera ser verificado en el sitio. No obstante, informan que segun lo
informado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio con radicado N° 2014149839 de 2014 a
EPM, la empresa de servicios publicos podra acordar con los urbanizadores la posibilidad de conexién
a las redes locales o secundarias de acueducto, siempre que esta alternativa sea menos costosa que
la conexion a las redes matrices, sequn evaluacion técnica de los urbanizadores.

La factibilidad se otorga para una vigencia de 5 arios, para el tramite del Plan Parcial.
¢ Energia.

El oficio expedido por la Empresa de Servicios Publicos de Medellin -EPM- el dia 10 de marzo de
2020 para la disponibilidad de prestacién del Servicio de Energia para la Calle 53 Carrera 69 B -4, se
informa que para la direccion mencionada existe disponibilidad del servicio de energia siempre y
cuando se trate de un predio nuevo y cumpla con lo estipulado en el POT, relacionado con no estar
en zona de alto riesgo, no se debe encontrar dentro de servidumbres, cumplir con los retiros
obligatorios a quebradas, rios, poliductos, etc. Y deméas establecido en la ley 388 de 1997.

e Recoleccion de residuos.

La empresa Rio Aseo Total informa a través del oficio expedido el dia 17 de enero de 2020 informa
que para el Plan Parcial SANTA TERESA Ill, la empresa posee factibilidad técnica, operativa y
administrativa para la prestacion del servicio de recoleccion, transporte y disposicion final de los
residuos ordinarios.

12.6 VISITA DE INSPECCION OCULAR

Se realizo visita de inspeccion ocular a los predios que conforman el area de planificacion del Plan
Parcial Senderos del Embalse, poligono C4-DE-27 del suelo de expansion urbana del municipio de
Rionegro en compariia de una funcionaria de la Secretaria de Planeacion del Municipio y los
formuladores del proyecto. La visita se realizo el dia 1 de diciembre de 2021.

Actualmente los predios donde se pretende desarrollar el Plan Parcial Senderos del Embalse exponen
una alta cobertura de pastos enmalezados y plantaciones, asi como zonas antropizadas producto de
las obras de construccion del puente vehicular que alli se realiza.
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En el area de planificacion se evidenciaron especies forestales nativas asociadas a la zona de
afloramiento correspondientes a: Ciprés (Cupressus lusitanica), carate (Vismia baccifera), sietecueros
(Tibouchina lepidota), Eucalipto (Eucalyptus grandis), y tal como se informo en el diagnostico
ambiental, se evidencio un individuo de Helecho Sarro (Cyathea sp).

Las observaciones generales de las zonas de interés dentro del area de planificacion del Plan Parcial
Senderos del Embalse se presentan en la Tabla 3:

()
13. CONCLUSIONES:

En relacion con las determinantes ambientales:

¢ Los predios que integran el area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, presentan
restricciones ambientales derivadas del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por el cual se establecen
determinantes ambientales para la delimitacion de las rondas hidricas en las corrientes de la
jurisdiccion.

e Se realiza una adecuada incorporacion de las determinantes ambientales en la propuesta de
desarrollo del area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse del municipio de
Rionegro, teniendo en cuenta que se evidencia una completa identificacion de la red hidrica del area
en el Documento Técnico de Soporte y en la Cartografia y se realiza un adecuado anélisis de la
aptitud geologica del predio para la destinacion de usos de proteccion, conservacion y consolidacion
de usos urbanos, incorporando el criterio de pendientes.

e Se realiza una completa identificacion de la red hidrica del area de planificacion, caracterizando la
fuente hidrica que discurre desde el costado central del area, tributaria al embalse Abreo Malpaso
y la quebrada El Paso y la cual presenta su afloramiento también en el interior del area de
planificacion. Sobre la anterior se realizé un estudio hidrologico e hidraulico para determinar el
periodo de retorno de los 100 afios (mancha de inundacion Tr=100) y establecer asi la
Susceptibilidad Alta a la Inundacion, para posteriormente aplicar la metodologia matricial del
Acuerdo 251 de 2011, en el sentido de incorporar a la mancha de inundacion (Tr=100), una distancia
adicional, que para el caso en particular de la fuente hidrica de interés, supera la distancia minima
establecida en el Acuerdo 251 de 2011, evidenciando zonas con X=20 metros, y para la zona de
afloramiento, se determin¢ un retiro de 30 metros. Lo anterior da cuenta del cumplimiento a la
metodologia matricial del Acuerdo en mencién y deriva en una adecuada formulacion en el
planteamiento del proyecto urbanistico.

o £/ planteamiento de los retiros a los cuerpos de agua propuestos en la formulacion del Plan Parcial
Senderos del Embalse, obedece tanto a la adecuada incorporacion de los criterios contenidos en el
Acuerdo 251 de 2011 de Cornare para la fuente hidrica identificada en la zona central del area, y
para el caso del embalse Abreo-Malpaso, de la incorporacién de las zonas de proteccion ambiental
declaradas en el POT del municipio de Rionegro.

Frente a este dltimo, es importante establecer que la Corporacion no posee competencias en
pronunciarse frente al adecuado establecimiento del retiro al embalse, pues éste se asocia
principalmente a una reglamentacion por iniciativa municipal y que se origina de reglamentaciones
ajenas a las expedidas por Cornare.

¢ Considerando que en el drea de planificacion existen zonas aptas con restricciones moderadas y
zonas aptas con restricciones altas para su desarrollo, y que segun el estudio geotécnico
presentado, la estabilidad de dichas zonas dependera del manejo que se le dé al tipo de intervencion
que se proyecte, es competencia de la Administracion Municipal y/o las curadurias urbanas, en el
proceso de licenciamiento urbanistico, verificar la totalidad de las condicionantes geoldgicas del
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predio y evaluar las propuestas de contencion y manejo que se pretende dar a las zonas con
restricciones. Lo anterior debe estar expreso en la licencia de urbanismo y construccion y demas
permisos que se deriven en el desarrollo.

En relaciéon con el Planteamiento Urbanistico:

o No se presenta una planificacién para la consolidacion de los aprovechamientos en el area de
planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse, considerando que no se incorpora en el
Documento Técnico de Soporte el planteamiento de las etapas de desarrollo propuestas y el
cronograma de ejecucion con la programacion prevista para la consolidacion de los
aprovechamientos formulados.

Del sistema estructurante natural:

e Se realiza una adecuada identificacion de las especies de flora con veda nacional existentes en el
area de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse, considerando que alli reside un
individuo de Cyathea sp. No obstante, no se plantean medidas de manejo especificas para dicha
especie, pues no se informa sobre la necesidad de aprovechamiento o incorporacion en el
urbanismo.

e No se aborda adecuadamente el manejo que se dara a la flora y al recurso hidrico en las actividades
urbanisticas y constructivas a desarrollarse en el area de planificacién del Plan Parcial Senderos
del Embalse, teniendo en cuenta que éstas no fueron incorporadas suficientemente (en el caso de
las medidas para el manejo de la flora) y en su totalidad (recurso hidrico) en el capitulo de manejo.

e Si bien no hace parte de las competencias de la Autoridad Ambiental, tampoco se evidencia una
incorporacion de medidas de manejo para el embalse Abreo-Malpaso, en la consolidacion y
ejecucion de la propuesta urbanistica.

De la factibilidad de prestaciéon de los servicios publicos:

e £/ area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse presenta factibilidad para la
prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado para el proyecto de tipo residencial
que se pretende desarrollar, e indica que, para el acueducto, el empalme podra efectuarse a la red
matriz de operacion de 200 mm, ubicada a la salida del tanque Abreo, y para el alcantarillado, la
conexion podréa efectuarse al colector de diametro 610 mm, ubicado en la carreta 70 al sur del
predio, lo cual debera ser verificado en el sitio

Como alternativa E.P Rio informa que, segun indicaciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, se podra acordar con los urbanizadores la posibilidad de conexion a las redes locales o
secundarias de acueducto, siempre que se realice una evaluacién técnica por parte de los
urbanizadores y que esta alternativa sea menos costosa.

e [ as factibilidades otorgadas para el servicio de energia y de recoleccion de residuos, se encuentran
desactualizadas (expedidos en el afio 2020) y hacen referencia a la anterior denominacion del
poligono C4-DE-27 “SANTA TERESA III”; no obstante, indican que el area de planificacién del Plan
Parcial Senderos del Embalse posee disponibilidad para la prestacion de dichos servicios.”

(..

Que, teniendo en cuenta lo anterior, se considera que en la informacion del Plan Parcial denominado
"Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suelo de expansion urbano poligono C4-DE-27, del municipio
de Rionegro, incorpora adecuadamente las Determinantes Ambientales relacionadas y por ende es
procedente realizar la concertacion de que trata el Decreto 1077 de 2015 y sus normas complementarias,
sustitutivas y/o modificatorias.
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Que de conformidad con lo evaluado y descrito mediante informe técnico antes mencionado, se evidencid
que existian los elementos técnicos y juridicos para CONCERTAR el componente ambiental del Plan
Parcial denominado "Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suelo de expansidén urbano
poligono C4-DE-27, del municipio de Rionegro. Asi, el dia 20 de diciembre de 2021, se suscribio Acta
de Concertacion (el cual hace parte integral de este instrumento), en éste se detallo, preciso, aclard y dio
alcance a lo concertado, lo cual fue suscrito entre otros, por Javier Antonio Parra Bedoya, quien actua en
calidad de Director General de la Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro
y Nare, identificado con Nit. 890.985.138-3, y de otro lado, Rodrigo Hernandez Alzate o quien haga sus
veces, como representante legal del Municipio de Rionegro, identificado con Nit. 890.907.317-2.

Que conforme a lo dispuesto en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, es funcion y competencia de las
Autoridades Ambientales, realizar la evaluacién y concertacion de los asuntos exclusivamente
ambientales de los Planes Parciales que presenten los municipios, y como consecuencia de ello, la
Corporacion procedera a aprobar el protocolo suscrito y declarar concertado el componente ambiental del
Plan Parcial descrito en este acto administrativo.

Que en mérito de lo expuesto, se
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. APROBAR el Acta de Concertacion del componente ambiental del Plan Parcial
denominado "Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suelo de expansion urbano poligono C4-DE-27
en el Municipio de Rionegro - Antioquia, suscrito el dia 20 de diciembre de 2021, entre Javier Antonio
Parra Bedoya, quien actua en calidad de Director General de la Corporacién Autonoma Regional de
las Cuencas de los Rios Negro y Nare, identificado con Nit. 890.985.138-3, y de ofro lado, Rodrigo
Hernandez Alzate o quien haga sus veces, como representante legal del Municipio de Rionegro,
identificado con Nit. 890.907.317-2.

PARAGRAFO. E! Informe Técnico No. Informe Técnico No. IT-08008 del 14 de diciembre de 2021, y el
Acta que se aprueban, se anexan y hacen parte integral de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. DECLARAR concertado el componente ambiental del Plan Parcial denominado
"Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suelo de expansion urbano poligono C4-DE-27 en el
Municipio de Rionegro - Antioguia, por lo cual se debera dar cumplimiento a lo alli estipulado,
especialmente a los compromisos contenidos en el Acta de Concertacion adjunto.

ARTICULO TERCERO. INDICAR al municipio que debera dar estricto cumplimiento a las siguientes
obligaciones derivadas de la concertacion:

El municipio de Rionegro y/o las curadurias urbanas, deben considerar en el proceso de licenciamiento
urbanistico las condiciones de aptitud encontradas en el area de planificacion correspondientes a las
zonas aptas con restricciones moderadas y las zonas aptas con altas restricciones, verificando la totalidad
de las condicionantes geoldgicas del predio y evaluando las propuestas de manejo que se pretende dar
a las zonas con restricciones. Lo anterior debe estar expreso en la licencia de urbanismo y construccion
y demas permisos que se deriven en el desarrollo.

Para el proceso de licenciamiento y el inicio de las actividades urbanisticas en el area de
planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, el municipio debera presentar:

e Las certificaciones actualizadas para la prestacion de los servicios publicos de energia y aseo,
realizando los ajustes a la denominacion del Plan Parcial.

A R L
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En el primer informe de seguimiento anual que debe presentarse a la Corporacion como uno de
los compromisos derivados de la presente concertacion, el municipio de Rionegro debera informar
frente a:

¢ Identificacion y cuantificacién de las especies de las especies forestales a erradicar y su futura
destinacion e iniciar los tramites para solicitar los permisos correspondientes ante El ICA o la entidad
competente. Frente a lo anterior debera realizarse énfasis en la destinaciébn que se brindara al
individuo de Cyathea sp, identificado en el interior del area de planificaciéon y sobre la cual no se
propusieron medidas de manejo especificas.

o Informacion frente a las etapas de desarrollo propuestas y el cronograma de actividades o informacion
frente al tiempo estimado de desarrollo del proyecto.

e EIl Plan de Accion ambiental que se formule para la ejecucién de los aprovechamientos urbanisticos
debera contemplar en su totalidad las medidas de manejo requeridas para la ejecucion de los
aprovechamientos que se proponen en el area de planificacidn, y debera integrar tanto los elementos
aun no incorporados en el Documento Tecnico de Soporte (manejo al recurso hidrico), asi como la
identificacion de impactos y las fichas de manejo ambiental, con la respectiva asignacion de
actividades, presupuesto y responsable.

o Entregarindicadores de avance y cronograma de ejecucion del Plan Parcial El Senderos del Embalse,
con una periodicidad anual, durante el primer trimestre de cada afio a partir del inicio de la ejecucion
del proyecto hasta la construccion total del plan. Los indicadores deberan rendir cuenta del desarrollo
de este, asi como de las acciones de interés ambiental.

e La informacién solicitada en esta concertacion ambiental debera ser incorporada al primer informe de
avance del plan parcial.

s Se debera informar a la Corporaciéon a través de oficio una vez se haya realizado el proceso de
licenciamiento urbanistico y se inicie la ejecucion de las intervenciones en el area de planificacion,
para proceder a realizar control y seguimiento a lo aqui concertado.

ARTICULO CUARTO. NOTIFICAR el presente Acto Administrativo al Municipio de Rionegro
identificado con Nit. 890.907.317-2, a través de su representante legal sefior Rodrigo Hernandez Alzate
0 quien haga sus veces al momento de la notificacion de conformidad con la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO QUINTO. PUBLICAR en el boletin oficial de la Corporacion, a través de la pagina Web, lo
resuelto en este acto administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 de la Ley 99 de
1993.

ARTICULO SEXTO. INFORMAR que frente la presente actuacion, procede el recurso de reposicion, el
cual debera interponerse por escrito ante el mismo funcionario que la profirid, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a su notificacion, segun lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE P1;_3LIQUESE Y CUMPLASE

RIS

J VIER ANTONI ARRA BEDOY
Director General

Expediente: 20200008-A

Fecha: 21/12/2021
Proyecto: Juan David Gomez Garcia / Contratista OAT y GR.
Revisaron: Oladier Ramirez Gomez / Secretario General.

José Fernando Marin Ceballos / Jefe Oficina Juridica.
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ACTA DE CONCERTACION DEL COMPONENTE AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL
“SENDEROS DEL EMBALSE” A DESARROLLARSE EN SUELO DE EXPANSION
URBANO POLIGONO C4-DE-27 DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO — ANTIOQUIA

Expediente: 20200008-A
Lugar: Cornare — El Santuario
Fecha: 20 de diciembre de 2021
Hora: 10:00 a.m.

Asistentes:

» RODRIGO HERNANDEZ ALZATE - Alcalde Municipio Rionegro. ’

« JAVIER ANTONIO PARRA BEDOYA - Director General de Cornare.

s OLADIER RAMIREZ GOMEZ - Secretario General Cornare. ¥

+ DIANA MARIA HENAO GARCIA - Jefe Oficina Ordenamiento Ambiental del Territorio
y Gestion del Riesgo de Cornare.

Entre los suscritos, Javier Antonio Parra Bedoya, quien actta en calidad de Director General
de la Corporacién Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare,
identificado con Nit. 890.985.138-3, quién en adelanie se denominara CORNARE o la
CORPORACION y de otro lado, Rodrigo Herndndez Alzate, quien actiia en calidad de
representante legal del Municipio de Rionegro, identificado con Nit. 830.907.317-2, vy en
cumplimiento de lo dispuesto en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, asi como el Decreto
1077 de 2015, dan inicio a la AUDIENCIA DE CONCERTACION del componente ambiental
del Plan Parcial denominado “Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suglo de expansion
urbano poligonoc C4-DE-27, del citado municipio, allegado a esta Corporacion mediante escrifo
con radicado No. CE-20500 del 25 de noviembre de 2021, cuya informacion se admitio
mediante el Auto No. AU-03871 del 28 de noviembre de 2021, notificado de forma personal
por medios electrénicos el mismo dia, y como consecuencia de ello, se ordeno a la Oficina de
Ordenamiente Ambiental del Territorio v Gestion del Riesgo, la evaluacion técnica del
componente ambiental del plan parcial descrito precedencia.

Que de conformidad a lo anterior, se realizo el analisis técnico de Ia informacion allega% '
que generd el Informe Técnico No. IT-08008 del 14 de diciembre de 2021, que contempla las
siguientes:

{..)

“12. OBSERVACIONES:

12.1 GENERALIDADES

o El presente informe realiza la evaluacion técnica de los determinantes y asunios
exclusivamente ambientales involucrados en el Plan Parcial Senderos del Embalse,
poligono C4-DE-27, suelo de expansion urbano del municipio de Rionegro, segin las
normas expedidas por ef gobierno nacional. "

« Se adjunta la documentacién en medio flsico y digital, en la cual se expresan los
lineamientos establecidos por Ley.

~

p
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s La evaluacion técnica se realizé con base en los articulos 19 y 27 de Ia ley 388 de 1997,
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del Sector Vivienda Ciudad y Terrtorio y
el Decreto 1232 de 2020.

12.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

12.2.1 Localizacién:

El area de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse, poligono C4-DE-27,
presenta una extension aproximada de 12,07 Ha y se encuenira ubicado en el costado
occidental del suelo urbano del municipio de Rionegro, limitando por el norte con suelo
rural, especificamente con la vereda Abreo, al oriente con el suelo de expansion
denominado °El Pozo", poligono C1-DE:03, y con el barmio El Porvenir {urbano); al
occidente limita con el embalse de EP Rio que separa el drea de planificacion con fe vereda
Abreo y al sur limifa nuevamente con el barrio El Porvenir (Figura 1).

>
-~ wa e,

() ‘ :

12.2.2. Del sistema esftructurante natural:

El sistema estructurante natural del Plan Parcial Senderos def Embalse se aborda a través
del Documento de Diagnodslico y Formulacién Ambiental que hace parle como anexo
técnico al Documento Técnico de Soporte, y donde se lncorporan los siguientes
componentes: -
Del diagnéstico ambiental:

7)”;
..1. Componente geoldgico y geotécnico. :
2 Hidrologia e hidraulica. - i
3. Recurso flora. 4
4. Recurso fauna.
5. Formulacién ambiental

A través de la formulacion ambiental, se definen los retiros a las corrientes de agua, la
zonificacion de la aptitud geoldgica, la zonificacién ambiental y las recomendaciones de
manejo ambiental con sus respectivas fichas.

1. Del componente geolégico y geotécnico:

Con el sstudio geoldgico, geotécnico y la zonificacién de la amenaza por movimiento en

. masa, se pretende realizar una caracterizacion de las formaciones superficiales, las

condiciones geomorfolégicas del poligono de estudic y los procesos morfedinamicos que

se presenten. Con base en los andlisis realizados, se procede a deflerminar las

aracteristicas ambientales del lote y geomecanicas del subsuelo con el fin de determinar
las recomendaciones necesarias en los desarrollos.

A continuacion, se realiza una mencién general de los aspectos geolbgicos identificados:

De las unidades lifolégicas:

[? " Vigencia desde: F-GJ-75N.07
13~lun-19
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Las unidades litolégicas identificadas en el sector analizado corresponden al Batoljto
Antioguefio y a los depositos aluviales asociados a la acumulaciéon de material del rio
Negro y la quebrada La Pereira, asi como a otras fuentes de menor magnitud.
Adicionalmente se asocian dos eventos regionales de deposilos por rasgos
geomorfolégicos, que forman un relieve de colinas suaves poco disectadas.

De la geomorfologia local:

La geomorfologla regional se caracteriza por tener en su mayoria macro unidades
geomorfolbgicas asociadas a los frentes y superficies de erositn, observando formas
redondeadas y planicies irregulares en toda la zona en particular y siendo las ditimas
limitadas por escarpes y laderas que son frontera con atras supetficies de erosidn del
oriente lejano, como La Unién y Sonson.

Como unidades geomorfolégicas locales se identificaron los lomos en suelo residual, las
vertientes en suelo residual, as superficies suaves en depésilo, y las geoformas antropicas
dominadas por pendientes bajas y moderadas.

Del analisis de pendientes:

Se realiza un anélisis morfométrico o de pendientes en el érea de planificacibn, informando
gue la zona de estudio presenta principalimente zonas de pendientes alfas, ocupando un
76% del predio, asociadas principalmente a las vertientes y lomos en suelo residual.

También se identifican zonas de pendientes bajas y moderadas, ocupando un 22% del
area de planificacién.

Se genera una tabla con la distribucion de los rangos de pendiente donde se evidencia
que las pendientes bajas ocupan el 6% del érea de planificacion y presentan inclinacion
de 0°- 5°, las pendientes moderadas presentan inclinacion de 5° - 15° y comresponde al
15% del predio, las pendientes altas van desde los 15° - 30°, siendo un 76% del area y las
pendientes muy altas corresponden desde los'30° en adelante y abarcan un 3% del érea
..de planificacion.

El mapa de pendientes expuesto en /a ilustracion 14 del documento ambiental, expoﬁ‘em/
rangos de pendientss en grados, lo que permite evidenciar que en el drea de planificacion
predominan las pendientes alfas.

()

De los procesos morfodinamicos:

Se informa que el &rea de planificacién del plan parcial Senderos del Embalse esta cubierto
en su mayoria por una cobertura de vegetacion espesa que cubre en gran medida ja
+ morfometria del terreno, por lo gue se debe complementar con informacion topogréafica y
los recorridos en campo. En el érea de planificacion se identificaron 4 tipos de procesos
morfodinémicos correspondientes a: Movimiento en masa tipo deslizamiento, originado por
la construccion del puente vehicular en proceso; deslizamiento inaciivo.en la zona central
de area de planificacién, procesos erosivos tipo surco, evidenciados en la zona centro
oriental del lote, mostrando caracteristicas como canales de incisién generados por
erosién concentrada y arrastre de particulas por el agua, defando el suelo expuesto debido
a la pérdida de cobertura vegetal, y finalmente, los procesos de erosion tipo carcavamiento.
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Del estudio geotécnico:

El estudio geotécnico define las condiciones fisicas, geol6gicas, geomorfolégicas y
geotecnicas principales de los terrenos del érea de planificacion del Plan Parcial Senderos
del Embalse. Para el anterior se realizaron los respectivos sondeos, la ejecucién de los
ensayos de campo y la foma de muesltras, los analisis de laboratorio, Ia determinacion de
la estratigrafia y propiedades geomecanicas de los suelos, los pardmetros geo mecanicos
y el nivel frealico. Posteriormente se realiza un andlisis de estabilidad para las condiciones
actuales y en condiciones proyectadas.

Se informa que el estudio geotécnico incluye la caracterizacion geomecanica del subsuelo,
sin embargo, dicha informacién no podra reemplazar los estudios particulares para el
andlisis de cimentacion de /as edificaciones que se proyecten, lo cual debe hacer parte de
fos estudios especificos.

Como conclusiones principales se encuentra que, respscto al anélisis de estabilidad para
los perfiles trazados en el drea de planificacién, los perfiles presentan condiciones de
estabilidad apropiadas con factores de seguridad que superan los valores minimos
recomendados.

Posteriormente se concluye que al evaluar la estabilidad del terreno bajo el supuesto de
que se produce un aumento en el nivel freélico, se observa una disminucion en los factores
de seguridad, por lo que se requiere implementar fas obras de control de las aguas de
escorrentia para evitar el aumento del nivel freatico por efecto de infiltracion y escorrentia
asociado a evenios de fuerte precipitacion.

Se informa también que para la intervencién que se proyecte, se deberan adelantar anélisis

.especificos al momento de gdelantar los disefios definitivos de las obras proyectadas.

Zonificacién de amenaza por movimiento en masa:

Una vez informada la metodologia corr la cual se desarrollS la zonificacion y el respectivo
andlisis deterministico, se informa que las zonas de amenaza media comprenden fodos
los {errenos del area de intervencién donde se observaron procesos morfodindmicos
activos.e inactivos que han afectado la estabilidad del terreno. Se indica que si bien en la
zona centro-oriental del lote donde se localizan procesos de erosién lipo surco y
movimiento en masa tipo deslizamiento, dicha condicién no pudo representarse en el
analisis de estabilidad pues se encuentran en una unidad de lleno antrépico incorporado
recientemente para la construccién del puente vehicular de la zopa.

Se informa que la amenaza baja comprende la mayor parte del area de planificacion,
donde no se observaron procesos morfodinamicos activos o de importancia que puedan

~==Zafectar la estabilidad de los terrenos. Alll no se identificaron procesos erosivos o

movimientos en masa de importancia geotécnica que pueda condicionar la estabilidad del
sector. No obstante, se aclara que la amenaza es dindmica y en la medida que se realicen
intervenciones inadecuadas en la zona de estudio, dichas categorfas podrian ser
modificadas.

En el poligono o se identificé ningtin sector con categorla de amenaza alta.

2. De la hidrologia e hidraulica:

Rasa: Inranet & Apoyal GasIdon Aric JArbi pontal Vi ia desde: F-GJ-750M.07

13-Jun-19

A P At Lo d

fr!

i

'

cgneétagus por la Vida, Ia Equidad y el Desarvollo Sostenible

Carporacién Auténoma Regional da las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”

Km 50 Autopista Medetiin - Bogota. Camera 59 N° 44-48 £} Santuario - Antioquia. Nit850985138-3
Teléfonos: 520 11 70 —~ 548 18 16, wwwi.comare.gov.co, e-mall: cliente@cornare.gov.co

50 voct | s0u0c @m . @mm- (@ e @m

SC 1544 SAtgt

ju!l




.,i ﬁ:’a !ﬁ,wll .

I T

R

s'!‘»:f,)?’

A
Cemare

%mxﬂv"

El objetivo del estudio hidrolSgico e hidréulico consiste en obtener la mancha de inundacioén
asociada al periodo de reforno de los 100 afios del cauce que discurre actualmente al
interior del area de planificacion (afluente de la quebrada El Paso}, siendo la tnica
identificada alll. Lo anterior para establecer su dinamica y comportamiento ante un posible
evenio de inundacién.

Para Ia fuente hidrica se estimaron los caudales para los diferentes periodos de retorno
2.33, 5, 10, 25, 50 y 100 afios, usando las metodologias de caudales maximos como el
método de hidrografas unitarias sintéticas Williams y Hann, Snyder y SCS, ademas del
método racional.

De los resultados del estudio hidraulico, se caracterizo la carriente como se muesira a
continuacion:

Descripcion del estado aclual de la quebrada del drea de planificacién del Plan
Parcial Senderos del Embalise:

La quebrada se caracteriza por ser un cauce de montania, de alta pendiente, con una
conformacion geomorfolégica incipiente asociada a un inicio de cauce, donde se identifico
la existencia de un nacimiento de agua, cuya agua liende a discurrir a lo largo de la
pequefia conformacion encontrada. La.seccibn transversal asociada al drenaje analizado
presenta una geometria irregular con presencia de coberiura vegetal a lo largo de toda fa
seccion.

Finalmente, se indica que la fuente en estudio no presenta ningtn tipo de intervencién ni
proceso morfodinamico asociado a procesos de erosion o socavacion en las margenes y
fondo de la quebrada,

{...)

A partir de la evaluacion hidréulica, se genera la mancha de inundacién de fa maxima
creciente asociada al periodo de retomo de los 100 afos (Tr=100) de la quebrada en
estudio, la cual discurre al interior del érea de planificacion del Plan Parcial Senderos del
Embalse (Figura 4) y que, a lo largo del tramo de la misma, evidencia suficiencia hidraulica
para evacuar todos los caudales de creciente, garantizando que no se presenten riesgos
por inundacion.

3. Del recurso flora: A

Respecto a la zona de vida del area de planificacion, se informa que ésta correspo{i
Bosque Hamedo Montano Bajo (bh-MB) segtin la metodologia propuesta por
Holdridge.

Respecto a las coberturas existentes en e! drea de planificacién, se informa que se
idenfificaron 3 coberturas de la tierra identificadas con la metodologfa Corine Land Cover,
distribuidas de la siguiente forma: Pastos arbolados (83% del area de planificacion),
Bosque ripario o de galeria (2% del érea de planificacion) y vegetacion secundaria (16%).

Se indicq ademas que en el drea de planificacién se focalizan parches de vegetacion que
se const_ltuyen en corredores biolégicos que permiten la movilidad de especies af interior
del predio, los cuales se pueden articular a estrategias como el Ecoparque Abreo-Malpaso
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¥ a los parques lineales que contempla el Plan Maestro del Sistema de Espacio delt‘c:t;
del municipio de Rionegro “Los Paisajes del Agua”.

Para el inventario forestal se realizé el censo y la georreferenciacion de las especies
forestales. En conclusion, se censaron 344 arboles distribuidos en 16 familias y un total de
19 especiss, Se informa que la familia mas frecuente corresponde a la Cupressaceae con
187 individuos asociados a arboles exdficos que fueron establecidos para uso maderable
en las zonas de mayor pendiente. En orden descendente abundaron las familias
Hypericaceae, Melastomataceae, Clusiaceae y Arecaceae. Las especies que se
evidenciaron principalmente en el drea de planificacién corresponden a: Ciprés (Cupressus
lusitanica), carate (Vismia baccifera), sietecueros (Tibouchina fepidota), chagualo (Ciusia
sp), palma payanesa (Archotophoenix), guama (inga sp), drago (Croton magdalenensis),
eucalipto (Eucalyptus. sp), aguacate (Persea americana) y acacia japonesa {Acacia
melanoxylon).

En el drea de planificacion se evidencio 1 especie con veda y/o amenaza en la Resolucion
801 de 1977, correspondiente a Cyathea sp. ~

4. Del recurso fauna:

pig
Con el objetivo de evaluar el estado actual de /as poblaciones de vertebrados ferrestres
en el area de planificacion del poligono Senderos del Embalse, con énfasis en las especies
endémicas, casi-endémicas-migratorias, introducidas o con algiin grado de amenaza de
extincién, se trazaron cualro lineas de muestreo (100 metros lineales) de acuerdo a los
criterios de representatividad de habitat y a las coberluras, evidenciando lo siguiente:

» De la clase de Anfibios se »identiﬁcé una especie de anfibic correspondiente al sapo

- comtin (Rinhella marina) a través de 8 individuos, seguida de Dendrosophus bogerti
(Rana), con solo dos individuos. Las anteriores no constituyen especies endémicas y no
se encuentran en alguna categorfa de amenaza ni en los apéndices CITES.

£! mayor niimero de especies se lacalizé en la linea de musestreo frazada en el sector
del Embalse Abreo-Malpaso, debido a que el sitio provee mejor disponibilidad de sitios
de refugio, oferta alimentaria y de reproduccion para los anfibios.

e De a clase de los reptiles se identificaron 9 individuos pertenecientes a una sola especie,
correspondiente a la lagariija (Anolis mariarum) perteneciente a la familia Dactyloidae.
La anterior no se constituye en una especie endémica y no presenta ningan grado de

amenaza.

. )DE Ia clase de las aves se censaron 40 especies inscrifas en 22 familias y 14 6rdenes,

2’ ara un total de 607 individuos en las cuatro lineas de muestreo. Los individuos que mas

Oz ndaron corresponden al Gallinazo negro (Coragyps atratus], seguido de la
Golondrina blanquiazul (Pygochelidon cyanoleuca), el Sirrf comun (Tyrannus
melancholicus), el azulejo comun (Thraupis episcopus) y la Garcita bueyera (Bubulcus
ibis).

s De Ia clase de los mamiferos se informa que en el érea de planificacion se registraron
dos ¢rdenes, tres familias y cuatro especies de mamiferos correspondientes a las
siguientes especies: Chucha (Didelphis marsupialis), Ardilla coliroja (Sciurus
granatensis), Rata (Rattus sp) y Ratén (Mus musculus). Se informa que ninguno de los
mamiferos encontrados es endémico o casi-endémico.
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12.2.3. Propuesta Urbanistica.

12.2.3.1. Area de Planificacion.

El area de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse, se localiza en el costado
occidental del casco urbano del Municipio de Rionegro, en el poligono de Desarrollo en
Suelo de Expansién Urbana identificado con el Codigo C4_DE_27, estableciendo un area
de 119.728 m? (11,97 hectareas).

El drea de planificacion corresponde al drea que integran los predios identificados con FMI:
020-64465, 020-64466 y 020-64467, siendo ello la conformacién de dos (2} predios y una
{1} persona juridica, como se muestra a continuacion.

(...

Areas de Manejo Especial:

En el area de planificacién del plan parcial Senderos del Embalse, se plantea un Area de
Manejo Especial-AME, relacionada con el predio perteneciente a la empresa AGUAS DE

RIONEGRO S.A.; este predio con Ml 020-64466 no hace parte del drea de intervencion
del Plan Parcial, como se identifica en la Figura 8.

12.2.3.2. Usos designados para el Plan Parcial Senderos del Embalse.

£l area de planificacién def Flan Parcial se localiza dentro del tratamiento urbanistico de
desarrollo en suelo de expansién urbana.

El uso principal de esta zona establecido por el POT del Munitipio de Rionegro (Dio. 124
de 2018} es el residencial "con mezcla de usos y actividades compalibles como lo son el
comercio minorista, servicios mercantiles, servicios basicos a la comunidad e industria
artesanal. Se permite la actividad comercial e industrial al interior de la vivienda sin
desplazar ia misma conservando la unidad basica”,

El proyecio en este sentido identifica unicamente el desarrollo del uso residenc,
Documento Técnico de Soporte menciona que podrd presentar variaciones ¢én la
destinacion del suelo, ya sea otro tipo de vivienda o la complementacion con ofros usos
diferentes al residencial.

El proyecto contabiliza un total de 1.654 viviendas distribuidas entre vivienda de Interés
Prioritario {330,98) y Vivienda de Interés Social (1.324), tomando el llamado “Incentivo para
el desarrollo de VIS”; de igual manera para el poligono C4-DE-27 no se permitird la
Iransferencia de la obligacion relacionada a la destinacién del suelo para VIP (Dto. POT
Rionegro No.124 de 2018).

12.2.3.3. Unidades de Actuacidn Urbanistica.

Con el objetivo de lograr el aprovechamiento y las obligaciones del Plan Parcial Senderos
del Embalse, se defini6 una Unidad de Actuacion Urbanistica, UAU 1 con un &rea
eslablecida segun cafastro Municipal de 11,03 ha (Figura 6).

12.2.3.4. Indices de ocupacion y aprovechamientos.
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Los aprovechamientos se encuentran definidos en funcién de la densidad de vivienda por
hectérea, en los indices de construccion y ocupacion o las alturas méaximas. Para el Plan
Farcial Senderos del Embalse, los aprovechamientos se exponen en Ja Tabla 2. Alli se
evidencia que fa densidad de vivienda base establecida para Ios aprovechamienfos
corresponde a 60 viviendas/hectérea, y se contempla una densidad adicional de 30
viviendas/hectérea.

{...)

12.2.3.5. Planteamiento urbanistico:

£l Plan Parcial “Senderos del Embalse”, se estructura en una zona con alto polencial de
crecimiento en términos de infraestructura vial instalada y en proceso de conformacion de
vias y ciclorrutas; de igual manera, aunque en el momento se cuenta con un eatorno de
caracteristicas suburbanas (exceptuando el Barrio Santa Teresa al costade sur del
poligono)j, la zona proyecta una consolidacién frente a nuevos desamrollos de lipo
residencial con espacios publicos y equipamientos de soporte.

Los elementos naturales existentes en relacion con los cuerpos de agua y la topografia del
lugar determinan el planteamiento urbanistico del proyecto, Ia zona cénfrica del proyecto
se define como espacialidad ptiblica toda vez que se encuentra en relacion directa con Ia
zona de empozamiento que conecta con el embalse Abreo-Malpaso.

La topografia define los desarrollos habitacionales en tres (3) niveles desde la zona norte
hasta la zona sur distribuyendo entre seis (6) y siete (7) bloques de edificios por zona. El
~ espacio publico como elemento envolvente del proyecto, se define igualmente en tres
"grandes zonas intermedias entre los blogues habitacionales, el sector norte, el sector
centro y el sector sur que conectan en sus costados occidentales con el parque lineal
Abreo-Malpaso, borde de proteccién del embalse con el mismo nombre y que hace parte
del Plan Maestro.de Espacio Publico de Rionegro. -

El equipamiento se localiza entre ef espacio putblico del sector norte y sector centro, y su
lipologia estara definida por la Secretaria de Planeacion al momento de licenciar la UAU.

En términos de conectividad vial, se proponen dos (2) vias servidumbre para el Plan Parcial

en los costados norte y sur del drea de intervencion que enlazan con la via denominada
“Aniflo 3" que hace parte del Plan Vial del Municipio de Rionegro (Figura 7).

(..

_ 12.2.3.6. Etapas de desarrollo y Cronograma de ejecucién:

os documentos de soporte no hacen una relacion sobre las etapas sobre las cuales se

esarrollard el Plan Parcial, dejando Ia definicion al momento de expedir las licencias de
Urbanismo y construccion ante la Secretaria de Planeacién del municipio de Rionegro;
tampoco identifica ningin tipo de cronograma o tiempo estimado de desarrollo del
proyecto.

12.3 RESTRICCIONES AMBIENTALES DEL PREDIO
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El documento lécnico de soporte informa que, para ef poligono det Plan Parcial Senderos
del Embalse, se establecen los retiros definidos en el Plan de Ordenamiento Terrilorial y
se aplico la metodologia del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por medio del cual se fijan
determinantes ambientales para la reglamentacion de fas rondas hidricas y las éreas de
proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidrica y nacimientos de agua.

Los retiros a corrientes de agua en el area de planificacién estan asociados a la zona de
encharcamienfo en la parte central del mismo gue posee en la parte superior un
afloramiento del nivel fredtico con una leve configuracién de cauce hasta el sector de
empozamiento, y los retiros asociados directamente al embalse Abreo-Malpaso.

Para la fuente hidrica identificada en el estudic hidrologico e hidraulico anexo, se
establecen retiros que acogen 20 melros a partir de la zona de encharcamiento {o periodo
de reforno 100 afios también determinado en el estudio) y se establecen 30 metros
alrededor de los afloramientos del nivel freético, tal como se establece en el POT municipal
y en el Acuerdo 251 de 2011 de Cornare.

Los retiros asociados al embalse se acogen directamente desde la cartografia del POT de!
municipio de Rionegro. Alli se observan retiros medidos desde el espejo de agua que
oscilan entre 40 y 50 metros {verificado por la Corporacion en cartografia) y que ajustan
con mayor nivel de detalle fas zonas de proteccion incorporadas en el POT del municipio
de Rionegro.

(-]

Lo anferior da cuenta de la incorporacion del criterio SAl+X, Con SAl = (Tr=100) tomado
de fos estudios realizados para Ja determinacion de la mancha de inundacion asociada a
la fuente de interés, evidenciando la proposicién de distancias superiores al minimo
establecido por la aplicacion del acusrdo en mencitén (X > 10 metros). Lo anterior en
consideracion de que se establecieron retiros con una distancia de 20 metros medidos a
partir de la zona de encharcamiento {mancha de inundacién Tr=100) y 30 metros al
afloramiento del nivel fredtico.

Con base en lo establecido en el POT del municipio de Rionegro, los retiros a los cu s

de agua definidos son zonas no aprovechables, alli no se podran realizar intervenciones y
su uso se limita a la proteccion y conservacién ambiental,

De la zonificacion de Ia aptitud geoldgica:

De Ia zonificacién de la aptitud geolégica se identificaron las zonas con mejor potencial
para el desarrollo urbanistico a partir de los aspectos Iopogréficos, geoldgicos,
geomorfolégicos y de procesos morfodinédmicos, concluyendo que en el drea de
planificacién existen tres zonas definidas como aplas, aptas con restricciones moderadas
¥ zona no apta por normativa (Figura 8).

(..)

* Las zonas aptas para el urbanismo presentan alfo grado de estabilidad, no se aprecia la
ocurrencia de procesos morfodinamicos activos e inactivos y a esta categoria se
relacionan las zonas de lomo en suelo residual, caracterizadas por tener pendientes
moderadas a bajas y topes redondeados.
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s [ as zonas aptas con reslricciones moderadas corresponden a zonas estables dentro del
area de planificacion, peroc que su estabilidad esta condicionada a la incidencia directa
de procesos morfodinamicos activos y su evolucion como proceso remontante. Su
estabifidad dependera del manejo que se dé a los procesos morfodinédmicos activos en
las zonas con restricciones altas.

e Las zonas aplas con restricciones alfas corresponden a las zonas en las cuales es
posible evidenciar la ocurrencia de procesos morfodindmicos activos como surces y
movimientos en masa que se pueden desencadenar a lo largo del talud conformado por
el material de ileno aledano a la estructura del puente vehicular construido en la zona
central del predia.

» Las zonas no aptas por normativa (NA) corresponden a las zonas de retiro de las
corrientes que drenan el area del predio, y allf se restringe la intervencion urbana en su
comredor, por lo que corresponden a areas que deben considerarse como de manejo
especial y que requieren un uso especifico buscando su profeccién y conservacién o que
simplemente no puedan ulilizarse. s

Con base en la aptitud geoldgica, se define la zonificacion ambiental (Figura 10), en los cuales
se asignaron usos de proteccién, Conservacion y Desarrollo, para definir sus estrategias de
manejo, asl: “

s Proteccion Ambiental: Corresponde a las zonas donde se debe propender por la
proteccién y el resguardo de los recursos nalurales y el patrimonio cultural y
arqueologico. Allf se incluyen las zonas de recarga de aguas subterraneas, retiros a
corrientes y nacimientos, corredores riberefios, zonas de alta pendiente (no encontradas
en la zona) y de amenaza por movimiento en masa. Para el poligono se definieron como
zonas de proteccitn, un area de 2498 m? gque comesponden al 24% del drea de
planificacion.

En o] area de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse, las zonas de
proteccion corresponden a las relacionadas con el érea de retiro esfimada a nacimientos
y cauces y al embalse.

e Consolidacién de usos urbanos: en esta calegoria se encuentra la mayor porcién del
suelo del 4rea de planificacion y corresponde al drea Gtil p ara los procesos urbanisticos.
La calegorfa presenta un area de 87.212 ni? siendo esfo ef 74 % del area de

lanificacion.

o [ as zonas de conservacién ambiental: son aguellas donde se identifica vegetacién de

~~chosque ripario, con especies de flora e individuos para la conservacion. El area de esta

Ykona es de 2.498 m? que corresponde al 2% del &rea de planificacion.

12.4 DIAGNOSTICO, IMPACTOS Y MEDIDAS DE MANEJO

Mediante la presentacion de las recomendaciones de mangjo para los recursos naturales
con la ejecucion del proyecto urbanistico asociado al Plan Parcial Senderos del Embalse,
se realiza un andiisis de los impactos a generar y los procedimientos a tomar, como sigue:

s Para el recurso flora se informa que la mayor parte de las especies se componen de
arboles plantados, por lo cual no se evidencia una alta diversidad en el &rea de estudjo.

Ruts: ntrannt € 1Apoyn! Gostdn A bisntal Vigencia desdo: F-GJ-75i:V.07

13-Jun-19

50 %00

Conectados por la Vida, la Equidad y el Desarvollo Sostenible

Gorporacin Auténoma Reglonal de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE®
Km 50 Autopista Medeflin - Bogota. Carrera 58 N° 44-48 &1 Santuario - Anhoquia Nit880985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, vaww.comnare.gov.co, e-mail: cliente@comare.gov.co

0 0 =N pe
- s (&) com . |
Qe @m ,\@m @tuam

§C 15444

SA150-1

|

W

a

»’flszaxf&-ll Etauﬁi'[l}‘l,kﬁé-lt ‘ i .1#%!‘%%"‘:&.

t



Y S

i

3

w ¥

)

3

~ También se indica que se evidencié un individuo en veda nacional, por lo cual se
recomienda realizar un manejo diferenciado del mismo, evitando asi Ia tala.

» Para el recurso fauna se recomienda la proteccion del perimetro del lago,
enriqueciéndolo con especies vegetales tales como siete cueros, roble, arrayan, olivo,
chagualo, carbonero, entre ofros. Se recomienda proteger los fragmentos de vegetacion
secundaria, implementar un protocolo de ahuyentamiento para cada familia de fauna y
delimitar las zonas de movilidad de las especies.

= Para el suelo se retoman las recomendaciones otorgadas desde el punto de vista
geolégico y geotécnico generados a partir de la zonificacion de la aptitud geolbgica para
el uso y ocupacién del suelo.

o Para fas zonas aptas se recomienda que los movimientos de tierra se sustenten en
estudios geotécnicos particulares que cumplan con la Norma Colombiana de Sismo
Resistencia NSR-10. Las edificaciones que allf se construyan deben optar las
recomendaciones de disefio y deben aportar informacién respecto al sistema de
cimentacidn, profundidad de desplante, manejo de aguas lluvias e infiltradas, entre

oiros.

o Para las zonas aptas con restricciones moderadas se requieren procesos de manejo
como estabilizacién y control de erosién, debido al historial de ocurrencia de los
procesos morfodinamicos.

o Para las zonas aptas con restricciones altas, deberan llevarse a cabo Ios estudios
geotécnicos particulares y de manera prioritaria que recomienden las obras de
estabilizacion y contencién necesarias para controlar completamente los procesos
activos y eliminar la probabilidad de reactivacion.

o Las zonas no aptas no son aprovechables y se deben reservar exclusivamente para
conservacién y proteccién ambiental. no se podran realizar intervenciones,
respetando [os retiros a la red hidrica.

» No se propusieron medidas de manejo para ef recurso hidrico en el area de planificacion
y no se indica de la necesidad de proteger las fuentes de agua en el proceso consiructivo,
asi como la solicitud de los permisos que son requeridos para la consolidacion de los
aprovechamientos urbanisticos, especificamente los pasos a la fuente hidrica cor; la
infraestruciura vial propuesta.

El Plan de Accibn ambiental que se formule deberé contemplar en su totalidad las mgd S
de manejo requeridas para la ejecucion de los aprovechamientos que se proponen én el
area de planificacién, y debera integrar tanto los elementos adn no incorporados en el
Documento Técnico de Soporte (manejo al recurso hidrico), asi como Ia identificacion de
impactos y las fichas de manejo ambiental, con la respectiva asignacién de actividades,
presupuesto y responsable.

12.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIAROS

El contenido de los oficios de factibilidad para la prestacion de los servicios piblicos
domiciliarios expedidos por E.P Rio, Grupe EPM y Rio Aseo Total, se expone a
continuacion como sigue:

» Acueducto y alcantarillado,
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El oficio expedido por las Empresas Publicas de Medellin el dia 12 de febrero de 2020 para
el predio ubicado en Ia Calle 53 N 69 B-03, Plan Parcial Santa Teresa Il — Poligono C4-
DE-27 del municipio de Rionegro, en el cual se pretende desarroilar un proyecto de fipo
residencial para 1762 viviendas, con un érea de lote de 117.490 m?, informa que éste se
encuentra dentro del perimetro de los servicios de acueducto y alcantarillado de Empresas
Puablicas de Medellin.

La factibilidad se sustenta en que, para el suministro de agua, el empalme podra efectuarse
a la red malriz de operacion de 200 mm, ubicada a la salida def tanque Abreo, y para la
prestacién del servicio de alcantarillado, la conexién podra efectuarse al colector de
diametro 610 mm, ubicado en la carreta 70 al sur del predio, lo cual debera ser verificado
en el sific. No obstante, informan que segtin lo informado por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio con radicado N° 2014149839 de 2014 a EPM, 1a empresa de servicios
publicos podra acordar con los urbanizadores la posibilidad de conexién a las redes locales
0 secundarias de acueducto, siempre que esta allernativa sea menos costosa que Ia
conexién a las redes matrices, segin evaluacié‘n técnica de los urbanizadores.

La factibilidad se otorga para una vigencia de 5 afios, para el tramite del Plan Parcial,
* Energia. : L

£l oficio expedido por la Empresa de Servicios Publicos de Medellin -EPM- el dia 10 de
marzo de 2020 para la disponibilidad de prestacion del Servicio de Energia para la Calle
53 Carrera 69 B -4, se informa que para la direccién mencionada existe disponibilidad def
servicio de energia siempre y cuando se frate de un predio nuevo y cumpla con lo
estipulado en el POT, relacionado con no estar en zona de alto riesgo, no se debe
encontrar dentro de servidumbres, cumplir con los retiros obligatorios a quebradas, rios,
poliductos, efc. Y demas establecido en la ley 3%88 de g?; 997.
31 3
» Recoleccion de residuos.

1
La empresa Rio Aseo Total informa a través del oficio expedido el dfa 17 de enero de 2020
informa que para el Plan Parcial SANTA TERESA IlI, la empresa posee factibilidad técnica,
operafiva y administrativa para la prestacién del servicio de recoleccién, transporte y
disposicion final de los residuos ordinatios.

12.6 VISITA DE INSPECCION OCULAR

3

\ Se realiz6 visita de Inspeccitn ocular a los predios que conforman el rea de planificacion
del Plan Parcial Senderos del Embalse, poligono C4-DE-27 del suelo de expansion urbana
el municipio de Rionegro en compaiila de una funcionaria de la Secrefaria de Planeacién
&8l Municipia y. los formuladores del proyecto. La visita se realizé el dfa 1 de diciembre de
2021,

Actualmente los predios donde se pretende desarrollar el Plan Parcial Senderos del
Embalse exponen una alta cobertura de pastos enmalezados y plantaciones, asi como
zonas antropizadas producfo de las obras de construccion del puente vehicular que alli se
realiza.

En el 4rea de planificacion se evidenciaron especies forestales nativas asociadas a fa zona
de afloramiento correspondientes a: Ciprés (Cupressus lusitanica), carate (Vismia
baccifera), sietecueros (Tibouchina lepidota), Eucalipto (Eucalyptus grandis), y tal como se
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informo en el diagndstico ambiental, se evidencié un individuo de Helecho Sarro (Cyathea
sp).

Las observaciones generales de las zonas de interés dentro del area de planificacion del
Plan Parcial Senderos del Embalse se presentan en |a Tabla 3:

(..}
13. CONCLUSIONES:

En relacion con las determinantes ambientales:

= Los predios que integran el érea de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embalse,
presentan restricciones ambientales derivadas del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por
el cual se establecen determinanies ambientales para ia delimitaciéon de las rondas
hidricas en las corrientes de la jurisdiccion.

» Se realiza una adecuada incorporacion de las determinantes ambientales en la propuesta
de desarrollo del érea de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse del
municipio de Rionegro, teniendo en cuenta que se evidencia una completa identificacion
de la red hidrica del &rea en el Documento Técnico de Soporte y en la Cartografia y se
realiza un adecuado anélisis de la aptitud geolbgica del predio para la destinacién de
usos de proteccién, conservacion y consolidacion de usos urbanos, incorporando el
criterio de pendientes.

» Se realiza una completa identificacion de la red hidrica del area de planificacion,
caraclerizando la fuente hidrica que discurre desde el costado central del area, tributaria
al embaise Abreo Malpaso y la quebrada El Paso y fa cual presenta su afloramienio
también en el interior del area de planificacion. Scbre la anterior se realizé6 un estudio
hidrolégico e hidraulico para determinar el periodo de retomno de los 100 anios (mancha
de inundacion Tr=100} y establecer asi la Susceptibilidad Alta a la Inundacién, para
posteriormente aplicar la metodologia matricial del Acuerdo 251 de 2011, en el sentido
de incorporar a la mancha de inundacion (Tr=100), una distancia adicional, que para el
caso en particular de la fuente hidrica de interés, supera la distancia minima establecida
en el Acuerdo 251 de 2011, evidenciando zonas con X=20 metros, y para la zona de
afloramiento, se determiné un retiro de 30 metros. Lo anterior da cuenta del cumplimiento
a la metodologia matricial del Acuerdo en mencion y deriva en una adecuada formulacién
en el planteamiento del proyecto urbanistico. A

= £ planteamiento de los retiros a los cuerpos de agua propuestos en Ja formulacis er—
Plan Parcial Senderos del Embalse, obedece tanto a la adecuada incorporacién de los
criterios conlenidos en el Acuerdo 257 de 20711 de Cornare para la fuente hidrica
identificada en la zona central del &rea, y para el caso del embalse Abreo-Malpaso, de la

incorporacion de las zonas de proteccién ambiental declaradas en el POT del municipio
de Rionegro.

Frenle a este 0Oitimo, es importante establecer que la Corporacion no posee
compelencias en pronunciarse frente al adecuado establecimiento del retiro al embalse,
pues este se asocia principalmente a una reglamentacion por iniciativa municipal y que
se origina de reglamentaciones ajenas a las expedidas por Comare.
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s Considerando que en el drea de planificacién existen zonas aptas con restricciones
moderadas y zonas aptas con restricciones alfas para su desarrollo, y que segin el
estudio geotécnico presentado, la estabilidad de dichas zonas dependera del manejo
que se le dé al tipo de intervencién que se proyecte, es competencia de la Administracién
Municipal y/o las curadurias urbanas, en el proceso de licenciamiento urbanistico,
verificar la totalidad de las condicionantes geolégicas del predic y evaluar las propuestas
de contencion y manejo que se pretende dar a las zonas con restricciones. Lo anterior
debe estar expreso en la licencia de urbanismo y construccion y demas permisos que se
deriven en el desarollo.

En relacidn con el Planteamiento Urbanistico;
i¢ i
e No se presenta una planificacién para la consolidacién de los aprovechamienios en el
area de planificacién del Plan Parcial Senderos del Embaise, considerando que no se
incorpora en el Documento Técnico de Soporte el planteamienic de las etapas de
desarrollo propuestas y el cronograma de ejecucién corm la programacion prevista para
la consolidacion de los aprovechamientos formulados.

x

Del sistema estructurante natural: : -

» Se realiza una adecuada identificacion de las especies de flora con veda nacional
existentes en el édrea de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse,
considerando que allf reside un individuo de Cyathea sp. No obstante, no se plantean
medidas de manejo especificas para dicha especie, pues nc se informa sobre la
necesidad de aprovechamienta o incorporacién en el urbanismo.

* No se aborda adecuadamente el manejo que se dara a la flora y al recurso hidrico en las
actividades urbanisticas y constructivas a desarrollarse en el drea de planificacion dei
Plan Parcial Senderos del Embalse, fenierido en cuenta que éstas no fueron
incorporadas suficientemente (en el caso de las medidas para el manejo de Ia flora) y en
su totalidad (recurso hidrico) en el capitulo de manejo.

= Sj bien no hace parte de las competencias de la Autoridad Ambiental, tampoco se
evidencia una incorporacion de medidas de manejo para el embalse Abreo-Malpaso, en
la consolidacion y ejecucion de la propuesta urbanistica.

De la factibilidad de prestacién de los servicios ptiblicos:

= El 4rea de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalse presenta factibilidad para
a prestacién de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado para el proyecto de
lipo residencial que se pretende desarroliar, e indica que, para el acueducto, el empalme
Spedrs efectuarse a la red matriz de operacion de 200 mm, ubicada a la salida del fanque
Abreo, y para el alcantarillado, la conexion podra efectuarse al colector de didmetro 670
mm, ubicado en la carreta 70 al sur del predio, lo cual debera ser verificado en el silio

Como alternativa E.P Rio informa que, segtin indicaciones del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, se podra acordar con los urbanizadores la posibilidad de conexion a
las redes locales o secundarias de acueducto, siempre que se realice una evaluacion
técnica por parie de los urbanizadores y que esta alternativa sea menos costosa.

» Las factibilidades otorgadas para el servicio de energia y de recoleccién de residuos, se
encueniran desactualizadas (expedidos en el afic 2020) y hacen referencia a la anterior
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denominacion del poligono C4-DE-27 “SANTA TERESA liI"; no obstante, indican que el
area de planificacién def Plan Parcial Senderos del Embalse posee disponibilidad para
la prestacién de dichos servicios.”

(--)

Que, teniendo en cuenta lo anterior, se considera que en la informacion del Plan Parcial
denominado “Senderos del Embalse”, a desarrollarse en suelo de expansion urbano poligono
C4-DE-27, del municipio de Rionegro, incorpora adecuadamente las Determinantes
Ambientales relacionadas y por ende es procedente realizar la concertacién de que frata el
Decreto 1077 de 2015 y sus normas complementarias, sustitutivas y/o modificatorias.

Asi las cosas, en el ente territorial debe dar cumplimiento total a los compromisos derivados
de la presente concertacion y ademas:

> [

- Para el proceso de licenciamiento y el inicio de las actividades urbanisticas en el area

A

‘>§:\/

de planificacion del Plan Parcial Senderos del Embalise, el municipio debera presentar:
/ﬂ

o Las ceriificaciones actualizadas para la prestacién de los servicios pubhcos de energia y
aseo, realizando Ios ajustes a la denominacion del Plan Parcial.
N~
En el primer informe de seguimiento anual que debe presentarse a la Corporacién como
uno de los compromisos derivados de la presente concertacién, el municipio de
Rionegro deberd informar frente a:

» Identfificacién y cuantificaclon de las especies forestales a erradicar y su futura destinacién
¢ iniciar los trdmites para solicitar los permisos correspondientes ante El ICA o la entidad
competente. Frente a lo anterior debera realizarse énfasis en Ja destinacion que se brindara
al individuo de Cyathea sp, identificadc en el interior del area de planificacion y sobre la
cual no se propusieron medidas de manejo especificas.

= Informacién frente a las etapas de desarrollo propuestas y el cronograma de actividades o
informacion frente al tiempo estimado de desarrollo del proyecto.

+ El Plan de Accién ambiental que se formule para la ejecucién de los aprovechan% Z)s/

urbanisticos debera contemplar en su totalidad las medidas de manejo requeridas para Ia
ejecucion de los aprovechamientos que se propenen en el area de planificacion, y debera
integrar tanto los elementos aan no incorporados en el Documento Técnico de Soporte
(manejo al recurso hidrico), asi como la identificacidén de impactos y las fichas de manejo
ambiental, con la respectiva asignacion de actividades, presupuesto y responsable.

e Entregar indicadores de avance y cronograma de ejecucion del Plan Parcial El Senderos
del Embalse, con una periodicidad anual, durante el primer trimestre de cada afio a partir
del inicio de la ejecucién del proyecto hasta la construccion total del plan. Los indicadores
deberan rendir cuenta del desarrollo de este, asi como de las acciones de interés
ambiental.

» Lainformaci6n solicitada en esta concertacion ambiental debera ser incorporada al primer
informe de avance del plan parcial.
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¢ Sedeberainformar a la Corporacion a través de oficio una vez se haya realizado el proceso
de licenciamiento urbanistico y se inicie la ejecucién de las intervenciones en el area de
planificacion, para proceder a realizar control y seguimiento a lo aqui concertado.

Que teniendo en cuenta la evaluacién técnica de Ia informacion allegada por el ente territorial,
esta Corporacion se permite concluir que a nivel general el componente ambiental del Plan
Parcial denominade “Senderos del Embaise”, a desarrollarse en suelo de expansidn urbano
poligono C4-DE-27, del municipic de Rionegro, en razén a que posee los elementos minimos
para CONCERTAR el componente ambiental; sin embargo, se encuentran algunos elementos
que, en todo caso el Municipio debera observar, y que corresponden a los aspectos solicitados
en el informe Técnico No. [T-08008 de! 14 de diciembre de 2021.

Para constancia, se firma el acta presente el dfa 20 del mes de diciembre de 2021.

(=

JAVIER ANTONIO RA BEDOYA
Director General de Cornare

DIANA MARIi HENAO GARCIA

Secretario General Cornare Jefe Oficina Ordenamiento Ambiental del
Territorio y Gestion del Riesgo de Cornare

Expadiente: 20200008-A

Facha. 21112120214
Proyects: Juan David Gémez Garcla / Contratista OAT y GR.
Ravisaron: Oladler Ramirez Gémez / Sccrotario Genoral.

José Fernando Marin Ceballos / Jefe Oficina Juridica,
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