gk POR /’/x/‘/& CORNARE _ Numero de Expediente: 07200013-A
,p

X
\353‘% = 7, NUMERO RADICADO:  4492.3264-2020
S ~‘Z\ = Sede o Reglonal: 8ede Principal

C O r n a r e Tipo de documento: ACTOS ADMINISTRATIVOS-RESOLUCIONES AM...

Fech... 09/10/2020 Hora: 10:02:45.09.., Folios: 3

RESOLUCION No.

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA CONCERTACION DEL COMPONENTE
AMBIENTAL DE LA PLAN PARCIAL "EL CARMEN COLONIAL" A DESARROLLARSE EN
SUELO DE EXPANSION URBANA EN EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL -
ANTIOQUIA

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CQRPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LAS CUENCAS
DE LOS RIOS NEGRO y NARE “CORNARE”,

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por las Leyes 99 de 1993, 507
de 1999, el Decreto 1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO

Que, mediante escrito con radicado No. 112-3823 del 16 de septiembre de 2020, el Municipio de El
Carmen de Viboral, identificado con Nit. 890.982.616-9, a través de la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial, sefora Joana Andrea Orozco Builes, allegé a la Corporacion informacién
completa para dar inicio a la revision y concertacion del componente ambiental del Plan Parcial
denominado "El Carmen Colonial", a desarrollarse en suelo de expansion urbano de dicho municipio.

Que a traves de Auto No. 112-1036 del 21 de septiembre 2020, se admitié la solicitud y se ordené el
analisis tecnico de la misma.

Que en razédn a lo expuesto, se expidid Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre de 2020, el
cual hace parte integral de este instrumento y en el cual se consignan las siguientes:

()
“13. CONCLUSIONES:

En relacion con las determinantes ambientales:

o Los predios que integran el area de planificacién del Plan Parcial EI Carmen Colonial, de la
zona de expansion urbana sur del municipio de EI Carmen de Viboral, presentan restricciones
ambientales derivadas del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por el cual se fijan determinantes
ambientales para la reglamentacion de las rondas hidricas y las areas de proteccion o
conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de agua en el Oriente Antioquefio.

e Se realiza una adecuada incorporacién de las determinantes ambientales en la propuesta de
desarrollo del area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial del municipio de El Carmen
de Viboral, teniendo en cuenta que se evidencia una adecuada identificacion de la quebrada La
Cimarrona como elemento de proteccion en el costado oriental del érea y sobre ésta se realizan
los analisis para delimitar las zonas de proteccion asociadas a las rondas hidricas.

e Se realiza una adecuada determinacién de la ronda hidrica de la quebrada La Cimarrona en
el interior del area de planificacién del Plan Parcial EI Carmen Colonial, teniendo en cuenta que a
partir del analisis a escala 1:500 de la Amenaza Alta a la Inundacion se realiza una homologacion
acertada con la zona con Susceptibilidad Alta a la Inundacién del area de planificacion y se
proceden a aplicar los criterios contenidos en el Acuerdo 251 de 2011, determinando que la ronda
hidrica para la quebrada La Cimarrona en el interior del plan parcial corresponde a 30 metros, en
consideracion de que SAl es inferior a dicha medida.

@ Lo anterior deriva en una adecuada formulacién en el planteamiento del proyecto urbanistico.
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Del sistema estructurante natural y del Planteamiento Urbanistico:

e El planteamiento urbanistico incorpora en su formulacion las determinantes ambientales y se
encuentra acorde con la normatividad ambiental vigente, no obstante, se evidencian falencias en
la formulacion general de las medidas de manejo ambiental, entre la que se encuentran:

-No se presentan directrices de manejo a aplicar sobre la especie de Helecho Sarro (Cyathea
caracasana) que se localiza en el interior del area de planificacion.

-No se incorporan medidas de manejo orientadas hacia la proteccion y conservacion de la
quebrada La Cimarrona y su zona de proteccion ambiental de posibles impactos ambientales a
generarse en el desarrollo de las obras y/o actividades. No se considerd el aporte de sedimentos
a la quebrada La Cimarrona que se puede ocasionar una vez se inicien los movimientos de tierra,
para la ejecucion de los aprovechamientos urbanisticos.

-No se evidencian medidas de manejo generales para el recurso fauna, incorporando actividades
de ahuyentamiento y rescate de la fauna susceptible a afectarse con los desarrollos urbanisticos.

-No fueron presentadas medidas de monitoreo y seguimiento que permitan verificar y evidenciar
el cumplimiento de las medidas planteadas para cada ficha en del plan de manejo ambiental.

De la factibilidad de prestacion de los servicios publicos:

e La factibilidad otorgada por la empresa prestadora de servicios publicos de EI Carmen de
Viboral- La Cimarrona, para el servicio de acueducto se encuentra vigente y evidencia
disponibilidad para la prestacion de dicho servicio en el area de planificacién del plan parcial El
Carmen Colonial.”

(..)

Que, de conformidad con lo evaluado y descrito mediante informe técnico antes mencionado, se
evidencio que existian los elementos técnicos y juridicos para CONCERTAR el componente
ambiental del Plan Parcial "E! Carmen Colonial" del Municipio de EI Carmen de Viboral. Asi, el dia 06
de octubre del 2020, se suscribié Protocolo de Concertacion (el cual hace parte integral de este
instrumento), en éste se detalld, precisd, aclar6 y dio alcance a lo concertado, lo cual fue suscrito
entre otros, por Javier Antonio Parra Bedoya, quien actua en calidad de Director General de la
Corporacién Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare, identificado con Nit.
890.985.138-3, quién en adelante se denominard CORNARE o la CORPORACION, y de otro lado,
John Fredy Quintero Zuluaga, quien actua en calidad de Alcalde y Representante Legal del
Municipio de El Carmen de Viboral, identificado con Nit. 890.982.616-9, concertando el
componente ambiental del plan parcial citado en precedencia.

Que en igual sentido, en el Protocolo de Concertacion, se estipularon algunas exigencias que
quedaran como compromisos de obligatorio cumplimiento, dado que, aunque éstos no son
determinantes para la concertacion, es necesario tener claridad de ellos para realizar un debido
control y seguimiento al componente ambiental del Plan "El Carmen Colonial" del Municipio de El
Carmen de Viboral, por lo cual el Ente Territorial Municipal, siguiendo los lineamientos detallados en
los items de “observaciones — recomendaciones” del Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre
de 2020 y en el Protocolo de Concertacién, cumplira lo alli establecido, y la Corporacién realizara el
debido control y seguimiento.

Que conforme a lo dispuesto en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, es funcién y competencia de
las Autoridades Ambientales, realizar la evaluacién y concertacién del componente ambiental de los
Planes Parciales, que presenten los municipios, y como consecuencia de ello, la Corporacion

i

)

Conectados por la Vida, la Equidad y el Desarrollo Sostenible

{@.ﬂ Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE”
icontec Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:390985138-3

Teléfonos: 520 11 70 ~ 546 16 16, www.cornare.gov.co. e-mail: cliente@cornare.gov.co

1SO 9001 1S0 14001 o




%‘{& POR /‘/4/&

Cornare

procedera a aprobar el protocolo suscrito y declarar concertado el componente ambiental del Plan
Parcial “EI Carmen Colonial”.

Que en mérito de lo expuesto, se
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. APROBAR el Protocolo de Concertacion del componente ambiental del Plan
Parcial "EI Carmen Colonial" del Municipio de El Carmen de Viboral, suscrito el dia 06 de octubre de
2020, entre Javier Antonio Parra Bedoya, quien actia en calidad de Director General de la
Corporacion Autonoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare, identificado con Nit.
890.985.138-3, quién en adelante se denominara CORNARE o la CORPORACION, y de otro lado,
John Fredy Quintero Zuluaga, quien actua en calidad de Representante Legal del Municipio de El
Carmen de Viboral, identificado con Nit. 890.982.616-9.

PARAGRAFO. El Informe Técnico No. Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre de 2020, y
el Protocolo que se aprueban, se anexan y hacen parte integral de la presente Resolucién, por lo
cual el ente territorial debera actuar con sujecion a lo concertado.

ARTICULO SEGUNDO. DECLARAR concertado el componente ambiental del Plan Parcial "El
Carmen Colonial" del Municipio de EI Carmen de Viboral, por lo cual se debera dar cumplimiento a
lo alli estipulado, especialmente a los compromisos contenidos en el Protocolo de Concertacién
adjunto.

ARTICULO TERCERO. NOTIFICAR el presente Acto Administrativo al Municipio de El Carmen de
Viboral, a través de su representante legal sefor John Fredy Quintero Zuluaga, o quien haga sus
veces al momento de la notificacién, o el (la) Secretario (a) de Planeacién y Desarrolio Territorial, o
quien haga sus veces al momento de la notificacion, por ser la dependencia que tramita la solicitud,;
de conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO. PUBLICAR en el boletin oficial de la Corporacién, a través de la pagina Web,
lo resuelto en este acto administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 de la Ley
99 de 1993.

ARTICULO QUINTO. INDICAR que, contra la presente actuacion, procede el recurso de reposicion,
el cual debera interponerse por escrito ante el mismo funcionario que la profirio, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a su notificacion, segun lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
@A IE ANTorxoO PARRA BEDOYA
Director General
Expediente 07200013-A
Fecha: 03/10/2020.

Proyecto: Sebastian Ricaurte Franco/Abogado OAT y GR.
Revisa: Oladier Ramirez Gémez/Secretario General.
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PROTOCOLO DE CONCERTACION DEL COMPONENTE AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL "EL
CARMEN COLONIAL" A DESARROLLARSE EN SUELO DE EXPANSION URBANA EN EL
MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL - ANTIOQUIA

Expedionts: 07200013 A LA

Fecha: 06 de octubre del 2020. EL CARMEN DE VIBORAL.

. o 890982616-9
Hora: 08:00 a.m. Al Contestar por favor cite estos datos:

Radicado Nro.: 05026
Fecha. Rad: 08/10/2020 08:38:39

Asistentes:

+« JOHN FREDY QUINTERO ZULUAGA - Alcalde Municipio EI Carmen de Viboral
« JAVIER ANTONIO PARRA BEDOYA - Director General de Cornare

Entre los suscritos, Javier Antonio Parra Bedoya, quien actua en calidad de Director General de la
Corporacion Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare, identificado con Nit.
890.985.138-3, quién en adelante se denominara CORNARE o la CORPORACION, y de otro lado, John
Fredy Quintero Zuluaga, quien actua en calidad de representante legal del Municipio de El Carmen de
Viboral, identificado con Nit. 890.982.616-9, y en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y
507 de 1999, dan inicio a la AUDIENCIA DE CONCERTACION del componente ambiental del Plan Parcial
a desarrollarse en suelo de expansion urbano denominado "El Carmen Colonial" del municipio de El
Carmen de Viboral, allegado a esta Corporacion mediante escrito con radicado No. 112-3823 del 16 de
septiembre de 2020, cuya informacién se admitié mediante el Auto No. 112-1036 del 21 de septiembre
2020, y como consecuencia de ello, se ordeno a la Oficina de Ordenamiento Ambiental del Territorio y
Gestién del Riesgo, la evaluacién técnica del componente ambiental del plan parcial descrito precedencia.

Que en razén a lo expuesto, se expidio Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre de 2020, el
cual hace parte integral de este instrumento y en el que se consignan las siguientes:

(..
“12. OBSERVACIONES:

12.1 GENERALIDADES

e EIl presente informe realiza la evaluacién técnica de los determinantes y asuntos exclusivamente
ambientales involucrados en el plan parcial El Carmen Colonial, suelo de expansién urbana del municipio de El
Carmen de Viboral, segiin Acuerdo 012 del 17 de octubre de 2017, normas ambientales y normas expedidas por
el gobierno nacional.

e Se adjunta la documentacién en medio fisico y digital, en la cual se expresan los lineamientos establecidos
por Ley.

° Los predios donde se pretende realizar el plan parcial, tienen restricciones ambientales derivadas de los
Acuerdos 251 de 2011 de Cornare, que establece determinantes ambientales para la reglamentacién de las
rondas hidricas y las dreas de proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de
agua en el Oriente Antioquefio.

» Laevaluacion técnica se realizé con base en los articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico
Reglamentario Nacional 1077 de 2015y 1203 de 2017.
12.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

12.2.1 Localizacion:

El area de planificacién del Plan Parcial El Carmen Colonial se encuentra ubicado en la zona sur del municipio
de El Carmen de Viboral, vereda Campo Alegre en zona determinada por el PBOT como suelo de expansion
urbana (Figura 1). Presenta un area de 77.438,06 m2y se encuentra conformado por 4 predios y una via de
servidumbre.
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Figura 1. Localizacién del area de planificacion del Plan Parcial El Carmen Colonial-El Carmen de Viboral.

El plan parcial cuenta con elementos conectores como la calle 13 que continua hasta la carrera 31, elementos
naturales como la quebrada La Cimarrona que se configura como limite oriental del suelo urbano, y se halla cerca
a la conexién por el sur con el municipio de La Unién.

12.2.2. Del sistema estructurante natural:

Con el objetivo de abordar el diagnéstico ambiental elaborado para la formulacién del Plan Parcial El Carmen
Colonial, orientado hacia la revisién de informacién geoldgica y ambiental del érea de planificacion, se expone a
continuacién en la Tabla 1 los principales elementos abordados en el diagnéstico ambiental, donde se contempla:

Tabla 1. Elementos abordados en el diagnéstico ambiental para la formulacion del Plan Parcial El Carmen

Colonial.
Elemento Diagnéstico
Precipltacién Se acogi6 informacion de la precipitacién hidrogréfica para la zona de estqdio a
partir de estudios de Cornare y del PBOT del municipio de El Carmen de Viboral.
Se informa que el elemento hidrolégico del drea de planificacion corresponde a la
Hidrologia quebrada La Cimarrona, la cual discurre por el limite oriental de la zona de estudio

y hace parte de la cuenca hidrogréfica del rio Negro.

Coberturas de la
tierra

En el area de planificacion predominan coberturas asociadas a cultivos
transitorios caracterizados por plantas herbaceas (51%), seguidas por los pastos
limpios (33%) y los pastos enmalezados (10%) y tejido urbano discontinuo (6%)

Flora

Se informa que se identifico el Helecho Sarro como Unica especie identificada con
veda regional a través del Acuerdo 262 de 2011 en el area de planificacion.
También se identificaron individuos de Eucaliptos (Eucaliptus grandis), Pino
ciprés (Cupresus lusitanica), platano guineo (Musa paradisiaca), Drago (Croton
magdalenensis), Sauce llorén (Salix babylonica), y especies frutales como
Guayabo (Psydium guajava) y aguacate (Persea americana), entre otros. Se
expone la localizacion de dichas especies vegetales.

Fauna

Se identifico en el area de planificacion la existencia de especies migratorias
correspondiente a avifauna, identificando 9 especies de aves, correspondientes a
Alcaravan (Vanellus chilensis), Garza (Egretta alba), barranquero (Momotus
momota), tértola (Zenaida auriculata), golondrina (Hirundo rustica), Garrapatero
comun (crotophaga ani) y el Gallinazo (Coragyps atratus), entre otros.

Geomorfologia
local

Se informa que el drea de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial se
caracteriza por un paisaje de terrazas aluviales planas a semiplanas de baja
pendiente y con escarpes amplios de baja endiente que separan distintos niveles
de terraza que se encuentran en las inmediaciones de la llanura aluvial de la
quebrada La Cimarrona. Se levanté cartografia geomorfologica a escala 1:500,
identificado 2 unidades de relieve de primer orden.

Como subrelieve se identificaron los escarpes de depdsito aluvial, las terrazas
aluviales y la llanura aluvial.

Pendientes del
terreno

Se elaboré un mapa de pendientes del terreno con un Modelo de Elevacion Digital
con el objetivo de zonificar el relieve del predio e identificar las areas restrictivas
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Elemento Diagnéstico

por alta pendiente. Las pendientes superiores al 50% representan el 1% de la
zona de estudio.

Se realizaron 3 apiques en el area de planificaciéon donde se identificaron

Material ; ; ghen 4 - ; 5 :
SolEaint materiales como horizonte orgéanico, cenizas volcanicas (beige, oliva, gris clara),
gupe rgcia f arenas gravosas, arcillas, conglomerado, suelo residual, acumulacién de 6xidos,

suelo residual saprolito, entre otros.

De las restricciones ambientales y oportunidades de desarrollo

En el area de planificacién del Plan Parcial EI Carmen Colonial se identifican
zonas de amenaza media en el 95% del area de planificacién y un rango de
amenaza baja asociado a la llanura aluvial. Posteriormente se identificaron los
procesos erosivos que se presentan en el predio obteniendo un mapa detallado
de amenaza por movimiento en masa (Figura 2).

TN A THR BEECG B2\
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CARMEM COLONIAL
CARMEN 0€ VIBORAL - ANTIOQUIA
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erosivos RS 251000 62500 T
Figura 2. Amenaza detallada por movimiento en masa.

Con Base en el mapa de amenaza por inundacién del PBOT del municipio de El
Carmen de Viboral (Figura 3), se realizé una evaluacion a detalle de la amenaza
en una escala de 1:500, contando con topografia, geomorfologia y mapa de
pendientes detallados, y a través del cual se pudieron identificar los grados de
amenaza alta y media (Figura 4).

: _ = .'

Figura 3. Amenaza inundacion Figura 4. Amenaza inundacion a
PBOT 2017. detalle

12.2.3. Propuesta Urbanistica:

12.2.3.1. Delimitacion del area de planificacion:

El 4rea de planificacién del Plan Parcial El Carmen Colonial se localiza en la zona sur del municipio de EI Carmen
de Viboral, presenta un area de 77.438,06 m? y se encuentra conformado por 4 predios y una via de servidumbre.
La informacion predial se expone en la Tabla 2 a continuacion:

Tabla 2. Conformacion predial del area de planificacién del Plan Parcial El Carmen Colonial.
FICHA ID MATRICULA | , 7
PR AL | NUMCATASTRAL | i BBl | AREA (m?) PROPIETARIOS
6506038 | 1482 0000108‘1” 0ags 020-166912 | 25.072 | Pedro Hemey Quintero Ocampo
50%
6506030 | 482 0000108(2)1 0003 020-160870 17.456 | Pedro Luis Quintero Duque 50%
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148 2001 301 0003
6506940 e 020-171158 22735
Enrique Alfonso Gémez
6506046 | 1482 0000102g1 0003 020-162144 11.025 Aristizabal
Oscar Javier Gomez Aristizabal
TOTAL 75.988
P1+P2=77.438,06

Figura 6. Area correspondiente a los predios y a
la servidumbre.

Figura 5. Predios que conforman el drea de
planificacién del Plan Parcial EI Carmen Colonial

También se informa respecto a la via localizada en las inmediaciones del poligono que actiia como servidumbre
de paso entre los predios vecinos y el plan parcial. Con base en lo anterior, se determina que los predios
comprenden un area aproximada de 75.988 m? y la servidumbre vial comprende 1.450,06 m? (Figura 6).

12.2.3.2. Usos destinados para el Plan Parcial El Carmen Colonial

En la formulacién se aclara un aspecto relevante relacionado con las dificultades que presenta el poligono del
Plan Parcial EI Carmen Colonial a nivel cartografico, pues se dificulta la lectura de los usos definidos en el PBOT,
considerando que los lotes adicionados en el paragrafo del articulo 70 del Acuerdo 12 de 2017 que adopta la
revisién y ajuste del PBOT, no cuentan con asignacion de uso en el plano de usos para el suelo urbano y de
expansion urbana. No obstante, si bien no se observa en el plano el uso asignado, en el PBOT se determina
como uso del suelo predominante el uso residencial para estos suelos de expansion urbana, con lo cual, el
proyecto de plan parcial se acoge a esta definicion.

En el caso de que no se cumpla con la adopcién del Plan Parcial y el poligono se constituya en rural, la aplicacion
de usos del suelo correspondera a zona de produccién agropecuaria sostenible.

12.2.3.3. Unidades de Actuacién Urbanistica
El Plan Parcial El Carmen Colonial seré desarrollado en nueve (9) unidades de actuacién urbanistica (Tabla 3 y
Figura 7), con el objetivo de realizar una distribucién mas légica y homogénea y para facilitar la gestiéon del

proceso de urbanizacioén.

Tabla 3. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial El Carmen Colonial.

MATRICULA ‘
UAU CODIGO PK INMOBILIARIA AREA m*
148 2 001 301 0003 00002
1 Servidumbre 020-160870 8.839,71
2 148 2 001 301 0003 00002 020-160870 8.34518
148 2 001 301 0003 00003 020-171158 e
148 2 001 301 0003 00002
3 148 2001 301 0003 00003 gggj?%g 10.807 30
748 2 001 301 0003 00001 020-166912 DA
Servidumbre
4 148 2 001 301 0003 00001 020-166912 11.710,84
5 148 2 001 301 0003 00003 020-171158 8.859 95
148 2 001 301 0003 00001 020-166912 e
6 148 2 007 301 0003 00003 020-171158 6.036.9
148 2 001 301 0003 00001 020-166912 by
T 7 748 2 001 301 0003 00003 020-171158 7.127,80
k) 8 148 2 001 301 0003 00002 020-160870 1.685,38
L».JIJ 9 748 2 001 301 0003 00023 020-162144 11.025,00
/A TOTAL 77.438,06
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Figura 7. Unidades de Actuacién Urbanistica del Plan Parcial EI Carmen Colonial.

12.2.3.4. Modelo de ocupacién

A partir de la definicion de los sistemas de espacios publicos y privados, se consideran 6 elementos claves que
permitiran concretar el planteamiento urbanistico proyectado desde el modelo de ocupacion (Figura 8).

Dichos elementos radican en:

1. El espacio publico como conector ambiental a través de la consolidacion del Parque Lineal La Cimarrona.
2. Laconsolidacién de un boulevard de zonas verdes que unen la propuesta y conforman las super manzanas.
3. Accesibilidad vial asegurada a fodas las areas de la propuesta.

4. La supermanzana como propuesta urbana de calidad para la configuracion de espacios privados atractivos
e incluyentes.

5.  El aprovechamiento de los principales corredores viales para la ubicacion de actividad comercial, servicios
y equipamientos colectivos.

6. Articulacién de la propuesta con los demas sectores del municipio, asegurando circuitos viales.

Figura 8. Modelo de ocupacién del Plan Parcial Ei Carmen Colonial

Se informa que en el area de planificacion se destinaran aproximadamente 45.144,00 m? para uso residencial y
700,72 m? para uso comercial. Las unidades de vivienda a establecerse en el area de planificacién por Unidad
de Actuacién Urbanistica del Plan Parcial EI Carmen Colonial y los usos del suelo asignados se exponen en la
Tabla 4.

Tabla 4. Unidades de vivienda y usos del suelo por Unidad de Actuacion Urbanistica

APROVECHAMIENTOS y USOS DEL SUELO
VAU Umya_des de m? de vivienda Uso del suelo
vivienda
1 96 5184,00 Residencial
2 96 5184,00 Residencial
3 128 6912,00 Residencial
4 96 5184,00 Residencial
5 96 5184,00 Residencial
6 123 6642,00 Residencial
4 80 4320,00 Residencial
8 0 0,00 Comercial y de Servicios
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APROVECHAMIENTOS y USOS DEL SUELO
LAY Un ’fja.des de m? de vivienda Uso del suelo
vivienda
Residencial, Comercial y de
9 121 6534,00 Servicios
TOTAL 836 45144,00

De la configuracién de las Unidades de Actuacién Urbanistica se resaltan las UAU 4 y 7, Jas cuales se ubican en
el area de influencia de la quebrada La Cimarrona y las cuales se encuentran conformadas por las areas que
protegen el retiro de la quebrada La Cimarrona, asi como el érea urbanizable, para 96 unidades de vivienda y 88
unidades de vivienda de tipo bifamiliar o multifamiliar, respectivamente.

12.2.3.5. Cronograma de ejecucioén y etapas de desarrollo.

Se informa que el plan parcial plantea una vigencia de 15 afios, para la cual se expone una distribucioén anual
aproximada de 3 afios por etapa, incorporando las actividades de disefio, planeacion y urbanismo, el desarrollo
constructivo de la etapa, la construccion de viviendas y conformacién de vias. Se plantean aproximadamente 8
etapas, tal como se expone en la Figura 9.

[CONVENGIONES
PLAN PARCIAL
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Figura 9. Etapas de desarrollo del Plan Parcial EI Carmen Colonial

12.3 RESTRICCIONES AMBIENTALES DEL AREA DE PLANIFICACION

El area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial presenta restricciones ambientales derivadas de la
aplicacién del Acuerdo 251 de 2011 de Cornare “por el cual se fijan determinantes ambientales para la
reglamentacién de las rondas hidricas y las areas de proteccion o conservacion aferentes a las corrientes hidricas
y nacimientos de agua en el Oriente Antioquefio”, teniendo en cuenta que por su costado oriental discurre la
quebrada La Cimarrona.

Tal como se encuentra establecido en el Acuerdo en mencion, el criterio para el establecimiento de la ronda
hidrica de la quebrada La Cimarrona en Zona Urbana corresponde a la delimitacion del periodo de retorno de los
100 anos (Tr=100), por lo que en las areas contiguas a dicha fuente se asumira el estudio hidrolégico e hidraulico
de la quebrada La Cimarrona, teniendo en cuenta para las areas urbanas que:

-Cuando la mancha de inundacion del periodo de retorno de los 100 afios (Tr=100) sea inferior a 30 metros, la
ronda hidrica sera de 30 metros.

-Cuando la mancha de inundacién del periodo de retorno de los 100 afios (Tr=100) sea superior a los 30 metros,
la ronda hidrica correspondera a la mancha de inundacién.

Con base en lo anterior, a través del diagndstico ambiental anexo a la informacién documental que soporta el
Plan Parcial, se realiza un frazado detallado de la quebrada La Cimarrona a su paso por el predio objeto de
estudio, mapeando minuciosamente la zona de alta susceptibilidad a la inundacion-SAl con base en informacion
fopografica detallada (escala 1:500) y se realiz6 trabajo de reconocimiento en campo, identificando la llanura
aluvial (Figura 10). Considerando que dichos factores arrojaron distancias inferiores a 30 metros de ancho
medidos desde el borde de la fuente, se procedié a establecer el retiro en 30 metros, en concordancia con lo
establecido en el Acuerdo 251 de 2011 y tal como se expone en la Figura 11.
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Figura 10. Mapa detallado
de amenaza por inundacién.
Tomado del anexo ambiental
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Figura 11. Rondas hidrica de
la quebrada La Cimarrona en
el area de planificacién del
Pian Parcial El Carmen
Colonial.
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De lo anterior es posible determinar que, considerando que la informacién cartogréfica existente en el area de
influencia de los predios que conforman el area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial, se asocia
principalmente a la amenaza alta por inundacion que reposa en la informacién cartogréfica del PBOT del
municipio de El Carmen de Viboral y en los estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo realizados por Cornare,
se evidencia la pertinencia de los analisis de amenaza alta por inundacion a escala mas detallada (1:500) y
homologando dicha zona con la Susceptibilidad Alta a la Inundacion - SAl, incorporando adecuadamente los
lineamientos expuestos en el Acuerdo 251 de 2011 y acogiendo un retiro ambiental de 30 metros, los cuales
abarcan las zonas SAl o de amenaza alta por inundacién analizadas a detalle.

Es importante aclarar que el criterio de amenaza alta por inundacién no es homologable a los elementos técnicos
resultantes de la realizacion de un estudio hidrologico e hidraulico donde se generen los periodos de retorno para
las crecientes asociadas a diferentes periodos de tiempo, y para el caso especifico de los lineamientos del
Acuerdo 251 de 2011, el periodo de retorno de los 100 afios. Es por lo anterior que se determina que la ronda
hidrica trazada para la quebrada La Cimarrona en el area de planificacion no obedece a Tr=100, si no, a la
identificacion topografica y geomorfolégica de mayor escala de detalle de SAl, la cual si se homologa con la
evaluacién de la amenaza por inundacion a detalle (1:500).

12.4 DIAGNOSTICO, IMPACTOS Y MEDIDAS DE MANEJO

A partir del planteamiento de recomendaciones genéricas para el manejo ambiental, derivadas de los efectos
causados sobre los recursos naturales y el medio ambiente producto de las obras y actividades a realizarse, se
exponen los principales elementos de manejo ambiental que pretenden ser adoptadas al momento de adelantar
las obras civiles:

e MANEJO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS: con este programa se pretende dar un
adecuado manejo de los residuos sélidos especiales, reciclables y peligrosos producidos en el proyecto.

® CONTROL DE EROSION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA: se informa que se regiran las actividades a los
lineamientos y normas contenidas en el Acuerdo 265 de 2011 de Cornare.

e  MANEJO DE TRANSITO Y SENALIZACION: Se informa que se instalaré una rampa para el lavado de
llantas de las volquetas y vehiculos que transiten dentro del mismo, con el propésito de no causar molestias en
la via principal.

Conectados por la Vida, la Equidad y el Desarrollo Sostenible

Corporacién Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare “CORNARE"
Km 50 Autopista Medellin - Bogota. Carrera 59 N° 44-48 El Santuario - Antioquia. Nit:890985138-3
Teléfonos: 520 11 70 — 546 16 16, www.cornare. gov.co, e- mail: cllente@cornare €.4ov.co

1S0 9001 1S0 14001 —~




X

EAAY
Cornare

o
"”Wmu, ks

t, o

e  MANEJO DE AGUAS: Se refiere al manejo que se realizaréa a las aguas residuales de los campamentos y
demas actividades generadoras de vertimientos.

e CONTROL DE EMISIONES ATMOSFERICAS: A través del manejo a nivel del suelo pretende darse manejo
a las emisiones atmosféricas producto del transito vehicular producto de las actividades del proyecto.

° MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: Se aborda principalmente el manejo de los materiales
de construccioén y su proteccion en obra.

e PROGRAMA DE CONSERVACION, RESTAURACION Y COMPENSACION DE COBERTURA VEGETAL:
con la premisa de que la intervencion arbérea debera ser la estrictamente necesaria.

e  GESTION SOCIAL: Radica principalmente en el manejo adecuado de elementos que puedan generar
conflictos con las comunidades aledarias, a fin de disminuir el impacto generado por la diferencia de intereses y
opiniones entre partes involucradas.

Las medidas de manejo no evidencian actividades orientadas directamente hacia la proteccién de las fuentes
hidricas, especificamente de la quebrada La Cimarrona, la cual discurre por el costado oriental del area de
planificacion.

12.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIAROS

El contenido de los oficios de factibilidad para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios expedidos por
la Empresa de Servicios Publicos de El Carmen de Viboral, La Cimarrona, se expone a continuacion:

e Acueducto y alcantarillado.

El oficio expedido por la empresa informa que de acuerdo a la solicitud realizada en el mes de febrero del afio
2020 por el interesado y en acogimiento de las determinaciones generadas en las reuniones de juntas directivas
N° 3y N° 4 realizadas los dias 20 de marzo de 2020 y 28 de abril de 2020 respectivamente, se otorga certificado
de factibilidad de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y recoleccién de residuos orgénicos
e inorganicos a los predios identificados con FMI: 020-166912, 020-160870 y 020-171158, ubicados en la zona
de expansion urbana sur del municipio de El Carmen de Viboral, propiedad de los seriores Pedro Luis Quintero
Duque y Pedro Herney Quintero Ocampo.

Para la prestacion del servicio de acueducto, el urbanizador debera construir un tanque de almacenamiento en
la planta de tratamiento de agua potable “gotas de vida” con las dimensiones requeridas por las normas técnicas
y la normatividad vigente. También se debera realizar la reposicion de 306 metros de la red de acueducto a un
diametro de 14” en esta zona del municipio.

Para la prestacion del servicio de alcantarillado residual, en consideracion de que la PTAR municipal presenta
problemas de capacidad y eficiencia del tratamiento, se informa que no se presentan condiciones adecuadas
para recibir y tratar las aguas residuales del proyecto, por lo que el urbanizador debera aportar a la optimizacion
de la planta de tratamiento de aguas residuales del municipio, de manera que la misma pueda cumplir con las
especificaciones de recibir y tratar las aguas residuales. Se informa que es factible la conexién del alcantarillado
de aguas residuales al colector principal ubicado en el barrio mirador San José sobre la proyecciéon de la via
circunvalar.

El aporte no debe superar las necesidades del proyecto por lo que debe ser equivalente al costo que tendria que
asumir e urbanizador por realizar una PTAR independiente para el proyecto.

Observaciones de la Corporacién:

Es importante resaltar que la factibilidad otorgada por la ESP La Cimarrona, no se proyecta sobre el predio con
FMI: 020-162144, el cual también hace parte del area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial y
donde también se proyectan desarrollos urbanisticos.

Dentro del diagnéstico de servicios publicos incorporado en el Documento técnico de Soporte se informa sobre
la infraestructura principal de servicios publicos que abastece la zona de estudio, puntualizando en que dicha
infraestructura se encuentra comprendida por, entre otros, la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR), cribado de sélidos de tamario fino, desarenador de sélidos, tanque de regulacién y reactores UASB en
el sector de Villa Maria. Si bien se informa que respeto a las redes de alcantarillado, el area de planificacion del
Plan Parcial EI Carmen Colonial no cuenta con éstas, para la zona sur de expansion se encontré la propuesta de
un colector sobre la margen izquierda de la quebrada La Cimarrona, que finalmente descargara en el colector
principal del sistema de alcantarillado de agua residuales del municipio.

12.6 VISITA DE INSPECCION OCULAR
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Se realizé visita de inspeccion ocular a los predios que conforman el area de planificacién del Plan Parcial El
Carmen Colonial, del suelo de expansién urbana del municipio de EI Carmen de Viboral, en compariia de una
funcionaria de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

Actualmente, los predios que hacen parte del area de planificacién del Plan Parcial El Carmen Colonial presentan
predominio de coberturas vegetales asociadas a cultivos transitorios, puesto que actualmente es el uso y la
actividad econémica que sobre los mismos se realiza. Es por lo anterior que las especies forestales evidenciadas
principalmente en el drea de planificacién se asocian al érea de influencia de la quebrada La Cimarrona en el
costado oriental del érea, y a los linderos de los predios, por cuanto en el interior de los predios no se evidencia
la presencia de especies forestales de gran porte.

En el area de planificacién se evidenciaron pendientes medias y colinas.

Las observaciones generales de las zonas de interés dentro del area de planificacién del Plan Parcial El Carmen
Colonial se presentan en la Tabla 6:

Tabla 6. Observaciones de la visita de inspeccion ocular al area de planificacion. Plan Parcial EI Carmen Colonijal.
Zona 1: Corresponde al costado norte | Zona 4: Corresponde al costado norte del area de planificacién por
del area de planificacion donde | el cual discurre la quebrada La Cimarrona y donde se evidencian
predominan zonas de baja pendiente | bosques de galeria asociados a las riberas de la fuente. Alli se
y planicies y donde actualmente se | evindencian cambios en la geomorfologia del terreno, pues el area
ubica una vivienda. de influencia de la fuente contempla una llanura aluvial de gran

Zona 2: Alli es posible evidenciar
zonas de planicies y bajas pendientes
en el area de planificacion, donde
actualmente se evidencia una
predominancia de cultivos en etapa
de cosecha.

Figura 12.
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Zona 3: Correspondiente al costado sur del drea de planificacion, se constituye también en zonas de planicie
donde actualmente se estan realizando adecuaciones a nivel de terreno para la implementacién de cultivos
nara la cosecha.

El 4rea de planificacion evidencia en su interior la conformacion de acequias para la conduccién de agua de riego
para los cultivos, evidenciando algunas zonas donde los flujos de agua han generado la demarcacion de canales
de gran antigiiedad, por lo que las acequias y los procesos erosivos susceptibles de generarse sobre el suelo
deberan contemplarse en las medidas ambientales a formular.

13. CONCLUSIONES:
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En relacién con las determinantes ambientales:

e Los predios que integran el area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial, de la zona de
expansion urbana sur del municipio de EI Carmen de Viboral, presentan restricciones ambientales derivadas del
Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, por el cual se fijan determinantes ambientales para la reglamentacion de las
rondas hidricas y las éreas de proteccién o conservacion aferentes a las corrientes hidricas y nacimientos de
agua en el Oriente Antioquefio.

. Se realiza una adecuada incorporacion de las determinantes ambientales en la propuesta de desarrollo del
grea de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial del municipio de El Carmen de Viboral, teniendo en
cuenta que se evidencia una adecuada identificacién de la quebrada La Cimarrona como elemento de proteccion
en el costado oriental del drea y sobre ésta se realizan los analisis para delimitar las zonas de proteccion
asociadas a las rondas hidricas.

* Se realiza una adecuada determinacion de la ronda hidrica de la quebrada La Cimarrona en el interior del
area de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial, teniendo en cuenta que a partir del anélisis a escala
1:500 de la Amenaza Alta a la Inundacion se realiza una homologacién acertada con la zona con Susceptibilidad
Alta a la Inundacion del area de planificacién y se proceden a aplicar los criterios contenidos en el Acuerdo 251
de 2011, determinando que la ronda hidrica para la quebrada La Cimarrona en el interior del plan parcial
corresponde a 30 metros, en consideracion de que SAl es inferior a dicha medida.

Lo anterior deriva en una adecuada formulacién en el planteamiento del proyecto urbanistico.
Del sistema estructurante natural y del Planteamiento Urbanistico:

s El planteamiento urbanistico incorpora en su formulacién las determinantes ambientales y se encuentra
acorde con la normatividad ambiental vigente, no obstante, se evidencian falencias en la formulacién general de
las medidas de manejo ambiental, entre la que se encuentran:

-No se presentan directrices de manejo a aplicar sobre la especie de Helecho Sarro (Cyathea caracasana) que
se localiza en el interior del area de planificacién.

-No se incorporan medidas de manejo orientadas hacia la proteccién y conservacién de la quebrada La
Cimarrona y su zona de proteccion ambiental de posibles impactos ambientales a generarse en el desarrollo de
las obras y/o actividades. No se consideré el aporte de sedimentos a la quebrada La Cimarrona que se puede
ocasionar una vez se inicien los movimientos de tierra, para la ejecucion de los aprovechamientos urbanisticos.

-No se evidencian medidas de manejo generales para el recurso fauna, incorporando actividades de
ahuyentamiento y rescate de la fauna susceptible a afectarse con los desarrollos urbanisticos.

-No fueron presentadas medidas de monitoreo y seguimiento que permitan verificar y evidenciar el cumplimiento
de las medidas planteadas para cada ficha en del plan de manejo ambiental.

De la factibilidad de prestacion de los servicios publicos:

o La factibilidad otorgada por la empresa prestadora de servicios publicos de El Carmen de Viboral- La
Cimarrona, para el servicio de acueducto se encuentra vigente y evidencia disponibilidad para la prestacion de
dicho servicio en el area de planificacién del plan parcial El Carmen Colonial.

o La factibilidad oforgada por la empresa prestadora de servicios publicos de El Carmen de Viboral- La
Cimarrona, para el servicio de alcantarillado a través de la misma comunicacién, se encuentra acorde y evidencia
disponibilidad para la prestacion de dichos servicios publicos siempre y cuando se conserve la propuesta de
desarrollo urbanistico que contempla la disposicién de las aguas residuales en la PTAR existente (sector Villa
Maria) y la necesidad de realizar las obras de empalme con el colector proyectado. (...).”

(..

Que una vez evaluado lo anterior, se considera que en la informacién del Plan Parcial El Carmen Colonial

del municipio de El Carmen de Viboral posee una apropiada sujecion de las determinantes ambientales

relacionadas con el Acuerdo 251 de 2011 respecto a la adecuada determinacion de la ronda hidrica de la

quebrada La Cimarrona y la incorporacion al analisis de elementos ambientales adicionales que
. permitieron realizar una evaluacion integral del area de planificacién, por lo que se torna procedente
|) concertar el citado Plan Parcial.

Ademaés de lo expuesto, el ente municipal presenta para el area de planificacion del Plan Parcial “El
Carmen Colonial” una factibilidad para la prestacion del servicio publico de acueducto y alcantarillado.
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Que en desarrollo de la diligencia de concertacién ambiental, el ente municipal a través de la secretaria
de planeacion, expone que hay una claridad que debe hacerse en relacion al inmueble con matricula
inmobiliaria No. 020-162144, el cual también hace parte del area de planificacién del plan parcial “El
Carmen Colonial” y donde también se proyectan desarrollos urbanisticos.

El comentario radica en que el informe citado en precedencia evidencié en la informacion anexa para la
evaluacién del plan parcial que dicho predio no cuenta con la factibilidad de prestacion de servicios
publicos, por lo cual se expresa que si posee la factibilidad requerida para tal fin y allegan correo
electroénico con la certificaciéon que asi lo avala.

Que asi las cosas, se entiende que dicha claridad queda incorporada dentro de la concertacién ambiental
que trata la ley 388 de 1997, y los decretos reglamentarios 1077 de 2015 y 1203 de 2017, superando para
el caso concreto la observacion descrita en el Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre de 2020.

Ahora, es menester que para el proceso de licenciamiento y el inicio de las actividades urbanisticas en el
area de planificacién del Plan Parcial El Carmen Colonial, la_ administracién municipal de El Carmen de
Viboral deberé:

¢ Informar a la Corporacion respecto al mecanismo definitivo bajo el cual se realizara la disposicion
de las aguas residuales de los aprovechamientos urbanisticos a desarrollarse, especificando
sobre la construccién de las redes de alcantariflado en la zona y su conexién al colector
proyectado, para su disposicion final en la PTAR municipal ya existente.

+ Dicha informacién debera remitirse a Cornare con antelacion al proceso de licenciamiento
urbanistico y para poder surtir el mismo, se deberd contar con el pronunciamiento y las
disposiciones acatadas por Cornare en la materia.

De otra parte, en el primer informe de seguimiento anual que debe presentarse a la Corporacién como
uno de los compromisos derivados de la presente concertacién, el municipio de El Carmen de Viboral
debera:

¢ Informar sobre las directrices de manejo a implementar sobre la especie de Cyathea caracasana
que se localiza en el drea de planificacion del Plan Parcial EI Carmen Colonial, informando la
destinacion de la especie a través de los tramites pertinentes o su conservacioén en la zona.

o Identificar y cuantificar las especies forestales a erradicar y su futura destinacion e iniciar los
tramites para solicitar los permisos correspondientes ante El ICA.

e Entregar indicadores de avance del Plan Parcial El Carmen Colonial, con una periodicidad anual,
durante el primer trimestre de cada afio a partir del inicio de la ejecucion del proyecto hasta la
construccion total del plan. Los indicadores deberan rendir cuenta del desarrollo de este, asi como
de las acciones de interés ambiental.

« Lainformacion solicitada en esta concertacion ambiental debera ser incorporada al primer informe
de avance del plan parcial.

¢ Se debera informar a la Corporacion a través de oficio una vez se haya realizado el proceso de
licenciamiento urbanistico (una vez informado el mecanismo definitivo para el aicantarillado) y, se
inicie la ejecucion de las intervenciones en el area de planificacion, para proceder a realizar control
y seguimiento a lo aqui concertado.

» El municipio debera verificar que una vez se formuie el Plan de Accion Ambiental para los
aprovechamientos urbanisticos del Plan Parcial EI Carmen Colonial, se incorporen los
siguientes elementos:

¢ Precisar en cada una de las fichas de manejo las acciones a implementar, de tal manera que se
puedan medir, monitorear y cuantificar acorde a lo establecido en el planteamiento urbanistico del
proyecto, ya que no se indican con claridad actividades como: cantidad y especies, tamafio de los
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arboles a establecer, cantidad estimada de materiales estériles a remover, cantidad de residuos a
generar.

e Elaborar una ficha de manejo por los impactos que seran ocasionados por el aprovechamiento
forestal, teniendo presente cual sera el manejo de la madera, ramas y hojas que se obtendran una
vez se realice el aprovechamiento forestal.

¢ Incluir las rutas de escape de la fauna, hacia zonas con presencia de coberturas vegetales, previo
al inicio de las actividades. En el plan de manejo ambiental para la reubicacion de fauna silvestre.

¢ Solicitar a la Corporacion las zonas de liberacién de fauna rescatada, con la finalidad de que estas
especies tengan condiciones adaptabilidad de habitat y alimento.

e En el programa de manejo integral de residuos sélidos (no peligrosos, peligrosos y especiales, se
deberan precisar acciones de manejo para residuos como: grasas, combustibles y aceites.

o Elaborar medidas de manejo para la mitigacién y disminucion del ruido que se ocasionara, con la
ejecucion del proyecto, actividades de humedecimiento de los accesos a las zonas donde se
realizaran los cortes y lienos, en temporadas de bajas precipitaciones. Los niveles de ruido que se
ocasionaran, podrian afectar la comunidad aledafia, al igual que la fauna circundante.

o Cuantificar la cantidad de arboles que seran sembrados en las zonas de proteccion y las zonas
del entorno paisajistico.

e Realizar un andlisis de cuales de las especies de porte arboreo que existen en los predios del plan
parcial EI Carmen Colonial, pueden ser incorporados al proyecto urbanistico, de tal forma que
puedan ser trasplantados o dejados en el sitio donde actualmente estan ubicados.

o No establecer arboles de gran porte y tamafio, ya que eéstos a futuro pueden ocasionar
afectaciones a la infraestructura, vehiculos y transeulntes de la zona donde se desarrollara el
proyecto urbanistico.

Que, teniendo en cuenta la evaluacion técnica de la informacion allegada por el ente territorial, esta
Corporaciéon se permite concluir que a nivel general el componente ambiental del plan parcial a
desarrollarse en suelo de expansion urbano denominado "ElI Carmen Colonial” del Municipio de El Carmen
de Viboral, posee los elementos minimos para CONCERTAR el componente ambiental del citado plan
parcial; sin embargo, se encuentran algunos elementos que, en todo caso el Municipio debera observar,
y que corresponden a los aspectos solicitados en el Informe Técnico No. 112-1387 del 03 de octubre de
2020.

Para constancia, se firma el presente protocolo el dia 06 del mes de octubre de 2020.
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JOHN FREDY, INTERO ZULUAGA JAVIER A\TONIO ﬁARRA BEDOYA
Alcalde Municipio El Carmen de Viboral Director General de Cornare

Expediente 07200013-A

Fecha: 03/10/2020.
Proyecté: Sebastian Ricaurte Franco/Abogado OAT y GR.
Revisa: Oladier Ramirez Gdmez/Secretario General.
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