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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA CONCERTACION DE LA REVISION Y AJUSTE
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO -
ANTIOQUIA DE MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA

EL DIRECTOR GENERAL DE LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LAS
CUENCAS DE LOS RIOS RIONEGRO- NARE “CORNARE”,

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por las Leyes 99 de 1993,
507 de 1999, el Decreto 1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO

Que mediante Auto No. 112-1026 del 6 de septiembre de 2017, ta Corporacion admitié la
solicitud de revisién y ajuste del Plan de Ordenamiento Territonial de modificacion excepcional de
norma urbanistica del Municipio de Rionegro, identificado con Nit No. 890.907.317-2, y por tal se
ordent a la Oficina de Ordenamiento Ambiental del Territorio y Gestién del Riesgo, la evaluacion
técnica del componente ambiental del POT mencionado.

Lo anterior teniendo en cuenta que la propuesta de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Rionegro, de modificacion excepcional de noma urbanistica,
presentada por el Ente Territorial, se realizd en razon a que después de la adopcion de la
revision general del POT del municipio de Rionegro (a partir de enero del afio 2011), se han
elaborado varios estudios a nivel Municipal, Regional y Departamental que permiten inferir Ia
necesidad de adelantar la modificacion de algunos contenidos y normas urbanisticas del Plan,
para lo cual se aportaron los estudios técnicos a lugar.

Una vez analizadas las razones por las cuales se realizé la solicitud, se observo que ia misma
cumplia con lo estipulado en el articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto 1077 de 2011, el cual establece
lo siguiente: “Modificacién excepcional de normas urbanisticas. De conformidad con lo establecido en ef
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por ef arficulo 1 de la Ley 902 de 2004, la modificacion
excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de caracter estructural o general def Plan de
Ordenamiento Terriforial, que tengan por objefo asegurar la consecucion de los objetivos y estrafegias -
terriforiales de largo y mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano def Plan de
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal o
distrital, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan fugar a su
modificacion. La modificacion excepcional de estas normas se sujefara en todo a las previsiones vigentes en
el Plan de Ordenamiento Teritorial, de acuerdo con la jerarquia de prevalencia de los componentes,
contenidos y demas normas urbanisticas que lo integran”.

Que en virtud de lo anterior, se realizo la evaluacion técnica del componente ambiental
(determinantes y asuntos: poblacion, residuos solidos, servicios publicos, turismo, espacio
publico, cambio climatico, componente agropecuario, recurso hidrico, aire, mineria, articulacion
regional), de la propuesta presentada por el Ente Territorial Municipal, generandose el informe
técnico con radicado No. 112-1282-2017, el cual hace parte integral de este instrumento,
concluyéndose lo siguiente: :

13. CONCLUSIONES:
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La evaluacion de fa informacion allegada por el municipio de Rionegro para concerfar fa modificacion
excepcional de norma urbanistica de su Plan de Ordenamiento Territorial permite concluir que:

o Ef municipio ha presentado los documentos de soporte a fa modificacion, con una debida justificacion
y de manera organizada y arficulada lo que permitio evaluar de manera més integral y completa lo
correspondiente a fa componente ambiental de la modificacion gue se plantea.

En cuanto a las determinantes ambientales:

e Se encuentra cumplimiento en la mayoria de los determinanfes y asuntos ambientales evaluados, y
en general se evidencia fa incomporacion y cumplimiento de los elementos sustanciales de los
determinantes ambientales, por lo que se considera que puede procederse a la concertacion,
teniendo en cuenta algunas condiciones y requerimientos que se eshozaran en las recomendaciones
de este informe. Se detalla asi:

o Areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales: En- areas protegidas se
encuentra cumplimiento en fa mayoria de los documentos, el cumplimiento parcial en ef diagnostico y
en el componente general hace referencia a la necesidad de verificar y ajustar los calculos de areas
de las areas protegidas que se incorporan al POT. En rondas hidricas se encuentra un cumplimiento
en todos los requisitos para cada uno de los documentos y componentes.

o Planes de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas - POMCAS: Se encuentra
cumplimiento en la mayoria de componentes y documentos y en general se cumple con fo sustancial
e indispensable de fa incomporacion de los POMCAS al POT. Los cumplimientos parciales en el
expediente municipal y en ef programa de ejecucion estan relacionados con la necesidad de ampliar
fa informacién y detallar los indicadores, programas y proyectos.

o Gestion del Riesgo: Se encuentra un cumplimiento en fodos los requisitos para cada uno de los
documentos y componentes.

o Ordenamiento Espacial del Territorio: Se encuentra cumplimienfo para la mayoria de los
documentos y componentes. En términos generales la propuesta presentada por el municipio
cumple con la determinante, a excepcion de la propuesta de densidades maximas de vivienda para
el suelo rural, de lo que se destaca lo siguiente:

- Ef elemento mas sensible de la propuesta presentada esta asociado a fa demostracion de la
capacidad de carga para la implementacion de las densidades de vivienda en los modulos de interés
econdmico del aeropuerto y de concentracion de vivienda, asi como en los centros poblados.

- Aungue la sustentacion de la capacidad de carga es deficients y no satisfactoria, podria
condicionarse la aceptacion de las densidades propuestas a las certificaciones de las empresas
prestadoras de servicios publicos.

En cuanto_ a los asuntos ambientales:

Se presenta un buen nivel de cumplimento en la mayoria de los asuntos ambientales, lo que permite
evidenciar que se trata de un Plan de Ordenamiento Territorial bastante completo y ajustado a los
requerimientos de la norma. No obstante en algunos casos es necesario que el municipio aclare, incorpore 0
ajuste informacion, estos casos se encuentran principalmente en asuntos como Residuos Solidos, Recurso

Hidrico y Mineria.

La evaluacion de la cartografia evidencia que en su mayoria se encuentra bien elaborada y en general es
completa y clara para permitir el anlisis de los temas incorporados en el POT. '

En cuanto al proyecto de Acuerdo:
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el sustento juridico del Proyecto de Acuerdo de modificacion excepcional de norma urbanistica del POT
Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, se adecua a lo descrito en el articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decrefo 1077 del
2015, teniendo en cuenta que no se modificaron los objetivos y estrategias fefritoriales de fargo plazo
definidas en los componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial; por el contrario, se
evidencia que las modificaciones propuestas pretenden asegurar la efectividad y consecucion de eflo. Lo
anterior se puede evidenciar en el Proyecto de Acuerdo, pues quedan vigentes los articulos del 1 al 20 del
Acuerdo 056 de 2011, los cuales corresponden a las disposiciones generales, componente general, vision,
modelo de ordenamiento territorial, politicas, objetivos y estrategias.

Cuando se hace referencia a los Distrifos Regionales de Manejo Integrado, es procedente estipular un
paragrafo en el cual se determine, que una vez se expidan los Planes de Manejo, el Municipio de Rionegro
procedera a su incomporacion. Asi mismo, respecto a jos POMCAS, pues es necesario estipular un paragrafo
en el cual se determine, que una vez se adopten, se procedera a su incorporacion al Ordenamiento Territorial.

14. RECOMENDACIONES:

Concertar con ef municipio de Rionegro la modificacion excepcional de nommas urbanisticas de su Plan de
Ordenamiento Territorial, presentada a Comare mediante radicado 112-2839 del 1 de septiembre del 2017,
con las siguientes precisiones y requenmientos ..

De conformidad con lo evaluado y descrito mediante informe técnico No. 112-1282 del 12 de
octubre de 2017, se evidenci6 que existian los elementos técnicos y juridicos para
CONCERTAR el componente ambiental de la revision y ajuste del POT del Municipio de
Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, de modificacion excepcional de norma urbanistica, teniendo en
cuenta que incorporaron en su propuesta, las determinantes ambientales que rigen en su
territorio, por lo cual, el dia 13 de octubre de 2017, se suscribié Protocolo de Concertacion, el
cual hace parte integral de este instrumento, entre Carlos Mario Zuluaga Gémez, quién actio
en calidad de Director General y Representante Legal de Cornare y Andrés Julian Rendén
Cardona, quien actia en calidad de Alcalde y Representante Legal del Municipio de Rionegro,
concertaron el componente ambiental de la revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial
de modificacion excepcional de norma urbanistica.

Que, ademas, en el Protocolo de Concertacion, se estipuldé que aunque lo contenido en los
asuntos ambientales, presentaron un buen nivel de cumplimento, ajustado a los requerimientos
de la norma, igualmente, se establecid que hace falta claridad y precision en algunos temas, los
cuales quedaron como compromisos de obligatorio cumplimiento, dado que aunque éstos no
eran determinantes para la concertacion de la modificacion excepcional de la norma urbanistica
solicitada, es necesario tener claridad de ellos para realizar un debido control y seguimiento al
componente ambiental del POT. En el mismo sentido, se comprometieron a aclarar las areas
protegidas (Ha) reales que hacen parte del Municipio, dado que se observd inconsistencias en
ellas, pues exceden en areas.

De igual manera, se dejo claro que con respecto a la propuesta de modificacion de densidades
de vivienda en suelos de uso restringido y las propuestas de tratamiento para los médulos de
interés econdmico del aeropuerto, modulo de concentracion de vivienda, suelos destinados a
vivienda campestre y suelos suburbanos, el Municipio “debera presentar a CORNARE, la
documentacion necesaria que acredite la factibilidad con disefios y soportes técnicos
(administrativos y operativos) de la Empresa prestadora correspondiente, teniendo en cuenta el
namero de viviendas estimadas para el desarrollo de los modulos de Interés Econdmico del
Aeropuerto José Maria Cordova y- Suburbano de Concentracion de Vivienda. Esto, a fin de
garantizar la capacidad de carga del territorio, con condiciones apropiadas de sostenibilidad y
procederse por parte de la Corporacion a la modificacion del Acuerdo Corporativo 173 de 20086,
de lo contrario, se debera garantizar el cumplimiento de éste, respecto a las densidades actuales
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Que conforme a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y 507 de 1999, es funcion y competencia de
las Autoridades Ambientales, realizar la evaluacion y concertacion del componente ambiental de
los Planes de Ordenamiento Territorial, y como consecuencia de ello, la Corporacion procedera
a aprobar el protocolo suscrito y declarar concertado la revision y ajuste del Plan de
Ordenamiento Temitorial del Municipio de Rionegro, de modificacién excepcional de norma
urbanistica. '

Que en mérito de lo expuesto, se
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: APROBAR el Protocolo de Concertacion del componente ambiental de
la revision y ajuste del POT del Municipio de Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, de modificacion
excepcional de norma urbanistica, suscrito el dia 13 de Octubre de 2017, entre Carlos Mario
Zuluaga Gomez, quién actlo en calidad de Director General y Representante Legal de Cornare
y Andrés Julian Rendon Cardona, quien actla en calidad de Alcalde y Representante Legal
del Municipio de Rionegro.

Paragrafo: El Informe Técnico No. 112-1282 del 12 de octubre de 2017 y el Protocolo que se
aprueba, se anexan y hacen parte integral de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: DECLARAR concertado el componente ambiental de la revision y
ajuste del POT del Municipio de Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, de modificacion excepcional
de norma urbanistica, por lo cual se debera dar cumplimiento a lo alli estipulado.

ARTICULO TERCERO: INFORMAR al Ente Territorial Municipal, que deberd dar estricto
cumplimiento al componente ambiental concertado y a los compromisos contenidos en el
Protocolo de Concertacion adjunto, y como consecuencia de ello, es necesario compilar el
Acuerdo 056 de 2011, con el allegado aprobado en la propuesta de modificacion de norma
urbanistica.

ARTICULO CUARTO: INFORMAR al Municipio de Rionegro, que con respecto a la propuesta
de modificacion de densidades de vivienda en suelos de uso restringido y las propuestas de
tratamiento para los modulos de interés econdmico del aeropuerto, modulo de concentracion de
vivienda, suelos destinados a vivienda campestre y suelos suburbanos, debera presentar a
CORNARE, la documentacion necesaria que acredite la factibilidad con disefios y soportes
técnicos (administrativos y operativos) de la Empresa prestadora correspondiente, segun lo
expuesto en la parte motiva, pues hasta tanto no se modifique esta norma general por parte del
Consejo Directivo de Cornare, el Municipio no podra dar aplicacion a las normas de densidades
propuestas en la modificacion excepcional de norma urbanistica presentada; debera dar
cumplimiento a lo estipulado en el Acuerdo 173 de 2011.

ARTICULO QUINTO: NOTIFICAR el presente Acto Administrativo al MUNICIPIO DE
RIONEGRO, identificado con Nit. No. identificado con Nit No. 890.907.317-2, a través de su
representante legal, sefior Andrés Julidn Rendén Cardona, o quien haga sus veces al
momento de la notificacion.

Paragrafo: En caso de no realizarse la notificacion de manera personal, seguir lo estipulado en
la Ley 1437 de 2011.
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""‘ARTiCULO SEXTO: PUBLICAR en el boletin oficial de la Corporacion, a través de la pagina
Web, lo resuelto en este Acto Administrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 70
de la Ley 99 de 1993.

ARTICULO SEPTIMO: Indicar que contra la presente actuacion, procede el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse por escrito ante el mismo funcionario que profirig, dentro

de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion, segun lo-establecido en la Ley 1437 de
2011.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Y* CARL

ARIO ZULUAGA GOMEZ

Director General
Asunto. POT - Modificagion

Expediente: 20200008

Proyectd: Manica V.

Fecha: 13/0ctubref2017

Vo.Bo. Isabel Giraldo/ Jefe de fa Juridica
QOladier Ramirez/ Secretario General
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PROTOCOLO DE CONCERTACION DE REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO - ANTIOQUIA, DE
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE NORMA URBANISTICA

Expediente: 20200008

Lugar: Corporacion Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro - Nare “Comare™ -
Vallés de San Nicolas

Fecha: 13 de Octubre

Hora: 10: 00 a.m.

Asistentes:

- Andrés Julian Rendon Cardona - Alcalde Municipal de Rionegro

- Guillermo Leén Gémez Rendén- Secretario de Planeacion Municipal -

- Carlos Mario Zuluaga Gémez - Director General de Comare

- Oladier Ramirez Gomez - Secretario General de Cornare

- Isabel Cristina Giraldo Pineda - Jefe oficina Juridica de Comare

- Juan Fernando Lopez Ocampo - Subdirector de Planeacion de Comare

- Liliana Andrea Alzate Restrepo - Directora Regional Vallés de San Nicolas

- Diana Maria Henao Garcia - Jefe de la Oficina de Ordenamiento Ambiental del Territorio
y Gestion del Riesgo de Comare

Entre los suscritos, Carlos Mario Zuluaga Gémez, quién actla en calidad de Director General y
Representante Legal de la Corporacién Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y
Nare, identificado con Nit.N0.890.985.138-3, quién en adelante se denominara CORNARE o la
CORPORACION, y de ofro lado, Andrés Julian Rendon Cardona, quien actia en calidad de
Alcalde y Representante Legal del Municipio de Rionegro, identificado con Nit. No. 890.907.317-
2, y en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 507 de 1999, dan inicio a la AUDIENCIA DE
CONCERTACION de 1a revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Rionegro, de modificacién excepcional de norma urbanistica, presentado a consideracion de la
Corporacion, mediante escrito con radicado No. 112-2839 del 1 de septiembre del 2017, cuya
evaluacion se ordend mediante Auto No. 112 - 1026 del 6 de septiembre de 2017, siguiendo los
lineamientos establecidos en el articulo 2.2.2.1.2.6.3 del Decreto 1077 de 2015.

Lo anterior teniendo en cuenta que la propuesta de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Rionegro, de modificacién excepcional de norma urbanistica, se
realizé en razon a que después de la adopcion de la revision general del POT del municipio de
Rionegro (a partir de enero del afio 2011), se han elaborado varios estudios en el nivel
Municipal, Regional y Departamental que permiten inferir la necesidad de adelantar la
modificacién de aigunos contenidos y normas urbanisticas del Plan, entre ellos, los siguientes:

a) Estudio Basico de Amenaza y Riesgo

b) Cambios significativos en las previsiones demograficas

c) Fortalecimiento de las Dindmicas de Articulacion entre los Valles de Aburra, San Nicolas y Rio Cauca
en un Horizonte a 2030.

d) Obras de Infraestructura Vial.

e) Sistema de Transporte Masivo y actualizacion del Plan de Movilidad

f}  Plan Maestro del Aeropuerto Intemacional José Maria Cordova.

g) Expedicion de Determinantes Ambientales por parte de CORNARE.
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Urbanistica

o Acuerdo 250 de Agosto 10 de 2011: Por el cual se establecen determinante ambientales para efeclos
de la ordenacion del territorio en la subregion de Valles de San Nicolas, integrada por los municipios
de EI Carmen de Viboral, El Retiro, El Santuario, Guame, La Ceja, La Union, Marinilfa, Rionegro y
San Vicente.

o Acuerdo 251 de Agosto 10 de 2011: Por medio del cual se fija determinantes ambientales para la
reglamentacion de las rondas hidricas y las éreas de proteccion o conservacion aferentes a las
corrierites hidricas y nacimientos de agua en el Oriente del Departamenio de Antioquia.

o Acuerdo 265 del 06 de diciembre de 2011: Por el cual se establecen normas de aprovechamiento,
proteccion y conservacion de! suelo.

o Acuerdo 314 de Ociubre 30 de 2014: Por medio del cual se homologa la figura DM! “La Seiva’, a
DRMI, de acuerdo a lo establecido en ef Decreto 2372 de 2010.

e Acuerdo 323 de Julio 1 de 2015: Por medio del cual se declara el Distrifo Regional de Manejo
Integrado Cerros de San Nicolés, sobre areas identificadas como zonas excluibles de la mineria en
virtud del Decreto 1374 de 2013 y se dictan otras disposiciones.

o Acuerdo 326 de Julio 1 de 2015: Por medio del cual se declara el Distrifo Regional de Manejo
Integrado Ei Capiro, sobre &reas identificadas como zonas excluibles de la mineria en virtud del
Decreto 1374 de 2013 y se dictan otras disposiciones.

e Formmulacion del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca del Rio Negro, la cual adelanta el Fondo
Adaptacion y fa Comision Conjunta de las Cuenca del Rio Negro.

e Proyecio Rionegro Ciudad Sostenible y Competitiva: La Iniciativa Ciudades Emergentes y
Sostenibles (ICES) para la que Rionegro hace parte del grupo de ciudades de América Latina y el
Caribe que han sido seleccionadas para la implementacion de esta iniciativa del BID a fravés de
FINDETER.

Una vez analizadas las razones por las cuales se realizo la solicitud, se observé gue la misma
cumplia con lo estipulado en el articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto 1077 de 2011, el cual establece
lo siguiente: “Madificacion excepcional de normas urbanisticas. De conformidad con lo establecido en el
articufo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 1 de la Ley 902 de 2004, la modfficacion
excepcional de afguna o algunas de las nommas urbanisticas de carécter estructural o general de! Plan de
Ordenamiento Terriforial, que tengan por objeto asegurar la consecucion de los objefivos y estrategias
territoriales de largo y mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial, podrd emprenderse en cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal o
distrital, siempre y cuando se demuesiren y soporten técnicamente los molivos que dan lugar a su
modificacion. La modificacion excepcional de estas normas se sujetaré en todo a las previsiones vigentes en
el Plan de Ordenamiento Teritorial, de acuerdo con fa jerarquia de prevalencia de los componentes,
contenidos y demas normas urbanisticas que lo infegran”.

Posteriormente, se realiz6 la evaluacion técnica del componente ambiental (determinantes y
asuntos: poblacion, residuos solidos, servicios publicos, turismo, espacio publico, cambio
climatico, componente agropecuario, recurso hidrico, aire, mineria, articulacion regional), de la
propuesta presentada por el Ente Territorial Municipal, generandose el informe técnico con
radicado No. 112-1282-2017, el cual hace parte integral de este instrumento, concluyéndose lo
siguiente:

13. CONCLUSIONES:

La evaluacion de la informacion allegada por el municipio de Rionegro para concertar la modificacion
excepcional de norma urbanistica de su Plan de Ordenamiento Territorial permite concluir que:

s El municipio ha presentado los documentos de soporte a la modificacion, con una debida justificacion
y de manera organizada y articulada lo que permitio evaluar de manera mas integral y completa lo
correspondiente a la componente ambiental de la modificacion que se plantea.
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En cuanto a las deferminantes ambientales:

o Se encuentra cumplimiento en la mayoria de los determinantes y asuntos ambientales evaluados, y
en general se evidencia la incorporacion y cumplimiento de fos elementos sustanciales de los
determinantes ambientales, por lo que se considera que puede procederse a la concertacion,
teniendo en cuenta algunas condiciones y requerimientos que se eshozaran en las recomendaciones
de esfe informe. Se detalla asi:

o Areas de proteccién y conservacién de los recursos naturales: En édreas profegidas se
encuentra cumplimiento en la mayoria de los documentos, el cumplimiento parcial en el diagnostico y
en el componente general hace referencia a la necesidad de verificar y ajustar los caiculos de areas
de las dreas protegidas que se incorporan al POT. En rondas hidricas se encuenitra un cumplimiento
en fodos los requisitos para cada uno de los documentos y componentes.

o Planes de Ordenacién y Manejo de Cuencas Hidrogrificas - POMCAS: Se encuentra
cumplimiento ert fa mayoria de componentes y documentos y en general se cumple con lo sustaricial
e indispensable de la incorporacion de fos POMCAS al POT. Los cumplimientos parciales en el
expedierite municipal y en el programa de ejecucion estan relacionados con la necesidad de ampliar
fa informacion y detallar los indicadores, programas y proyectos.

o Gestién del Riesgo: Se encuentra un cumplimiento en todos los requisifos para cada uno de los
documentos y comporentes.

o Ordenamiento Espacial del Territorio: Se encuentra cumplimienfo para la mayoria de los
documentos y componentes. En términos generafes la propuesta presentada por el municipio
cumple cor fa determinante, a excepcion de la propuesta de densidades maximas de vivienda para
el suelo rural, de io que se destaca lo siguiente:

- El elemento mds sensible de la propuesta presentada estd asociado a la demostracion de la
capacidad de carga para la implementacion de las densidades de vivienda en los médulos de interes
econdmico del aeropuerto y de concentracion de vivierida, asf como en fos centros poblados.

- Aunque fa sustentacién de la capacidad de carga es deficiente y no satisfactoria, podria
condicionarse la aceptacion de las densidades propuestas a las certificaciones de las empresas
prestadoras de servicios publicos.

En cuanto a los asuntos amblentales:

Se presenta un buen nivel de cumplimento en la mayoria de los asuntos ambientales, lo que permite
evidericiar que se trata de un Plan de Ordenamiento Territorial bastante complefo y ajustado a los
requerimientos de ia norma. No obstante en algunos casos es niecesario que el municipio acfare, incorpore 0
ajuste informacion, estos casos se encuentran principalmente en asuntos como Residuos Solidos, Recurso

Hidnco y Mineria.

La evaluacion de la carfografia evidlencia que en su mayoria se encuentra bien elaborada y ent general es
completa y clara para permitir el analisis de los temas incorporados ent el POT.

En cuanto al proyecto de Acuerdo:

El sustento juridico def Proyecto de Acuerdo de modificacion excepcional de norma urbanistica del POT
Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, se adecua a lo descrito en el articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto 1077 del
2015, teniendo en cuenta que no se modificaron los objetivos y estrategias ferritoriales de largo plazo
definidas en los componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Ternitorial, por el contranio, se
evidercia que las modificaciones propuestas pretenden asegurar la efectividad y consecucién de ello. Lo
anterior se puede evidenciar ern el Proyecto de Acuerdo, pues quedan vigentes los articulos del 1 al 20 del
Acuerdo 056 de 2011, los cuales comesponden a las disposiciones generales, componente general, vision,
modelo de ordenamiento territorial, politicas, objetivos y estrategias.
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Cuando se hace referencia a los Distritos Regionales de Manejo Integrado, es procedente estipular un
paragrafo en ef cual se determine, que una vez se expidan los Planes de Manejo, el Municipio de Rionegro
procedera a su incorporacion. Asi mismo, respecto a fos POMCAS, pues es necesario estipular un paragrafo
en el cual se determine, que una vez se adoplen, se procedera a su incorporacion al Ordenamiento Territorial.

14. RECOMENDACIONES.

Concertar con el municipio de Rionegro la modificacion excepcional de nomas urbanisticas de su Plan de
Ordenamiento Territonal, presentada a Comare mediante radicado 112-2839 del 1 de septiembre del 2017,
con las siguientes precisiones y requenimientos:

Que segln ia evaluacién realizada permite establecer que el sustento técnico y juridico de la
modificacion excepcional de norma urbanistica del POT del municipio de Rionegro — Acuerdo
056 de 2011, se adecua a lo descrito en el articulo 2.2.2.1.2.6.2 del Decreto 1077 del 2015,
teniendo en cuenta que, al revisar la documentacion y el Proyecto de Acuerdo, se evidencié que
no modificaron los objetivos y estralegias territoriales de largo plazo definidas en los
componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial del Acuerdo 056 de 2011;
por el contrario, se observd que las modificaciones propuestas pretenden asegurar la efectividad
y consecucion de ello. Esto corresponde con el alcance esperado para el tipo de revision, dado
que al tratarse de una modificacién excepcional de norma urbanistica, segun la definicion de
este tipo de normas que se encuentra en la Ley 388 de 1997, los contenidos estratégicos
referidos a objetivos y estrategias territoriales de largo plazo no son objeto de modificacion
mediante este tipo de ajuste, y que en todo caso debe propenderse por buscar el alcance del
modelo de ocupacién propuesto por el POT vigente.

Asi mismo, de conformidad con lo evaluado y descrito mediante informe técnico No. 112-1282
del 12 de octubre de 2017, se evidencia que existen los elementos técnicos y juridicos para
CONCERTAR el componente ambiental de la revisién y ajuste del POT del Municipio de
Rionegro - Acuerdo 056 de 2011, de modificacion excepcional de norma urbanistica, teniendo en
cuenta que incorporaron en su propuesta, las determinantes ambientales que rigen en su
territorio, pues se integré la Reserva Forestal Protectora Nacional - NARE, declarada mediante
Resolucion No. 1510 de 2010, y los Distritos Regionales de Manejo Integrado “La Selva’, “San
Nicolas” y “El Capiro”, declarados mediante los Acuerdos 314 de 2014, 323 de 2015 y 326 de
2015. En igual sentido, se incorporé en debida forma los POMCAS “Rio Negro” y “Abreo -
Malpaso — El Tablazo”; con respecto a rondas hidricas, se cumple con lo estipulado en el
Acuerdo 251 de 2011, y en cuanto a ia gestidn del riesgo, se delimita y zonifica de manera
detallada las areas de amenaza y riesgo; de igual manera, tienen priorizados los estudios de
detaile que se deben realizar, e incluyeron los Centros Poblados Rurales, a los cuales se les
realizd un estudio basico de los mismos.

Ademas, en el determinante ambiental de Ordenamiento Espacial del Territorio, se planifico de
manera adecuada los usos y se detailaron las modificaciones en la clasificacion del suelo,
respetando los lineamientos ambientales; sin embargo, sobre la propuesta de modificacion de
densidades de vivienda en suelos de uso restringido y las propuestas de tratamiento para los
modulos de interés econémico del aeropuerto, mbdulo de concentracion de vivienda, suelos
destinados a vivienda campestre y Suelos suburbanos, aliegaron informacion respectiva
desarrollando los calculos de capacidad de vivienda con areas brutas y netas, para aumentar las
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densidades de vivienda: pero en dichas areas se presenta un indice de escasez de prestacion
de servicios publicos dado que actualmente no existe la infraestructura necesaria para el
abastecimiento de agua potable y para el tratamiento de aguas residuales, por lo cual si bien es
cierto es factible la propuesta de modificacién de densidad de vivienda, en suelos de uso
restringido y las propuestas de tratamiento para los médulos de interés econdmico del
aeropuerto, modulo de concentracion de vivienda, suelos destinados a vivienda campestre y
suelos suburbanos, el Ente Territorial Municipal deberd acreditar y certificar la factibilidad con
disefios y soportes técnicos (administrativos y operativos) de la Empresa que se encargara de
prestar los servicios piblicos mencionados, y posteriormente el Consejo Directivo de Cornare
realizara la modificacién correspondiente del Acuerdo 173 de mayo de 2006: “Por el cual se
establecen las normas generales y las densidades maximas de ocupacion de vivienda para
parcelaciones en el suelo rural del Suroriente del Departamento de Antioquia”.

De conformidad con lo anterior, hasta tanto no se modifique esta norma general por parte del
Consejo Directivo de Cornare, el Municipio no podra dar aplicacion a las normas de densidades
propuestas en la modificacion excepcional de norma urbanistica presentada, pues debera dar
cumplimiento a lo estipulado en el Acuerdo 173 de 2011.

Asi mismo, se evidencia que aunque lo contenido en los asuntos ambientales (poblacion,
residuos sdlidos, turismo, espacio publico, cambio climatico, componente agropecuario, recurso
hidrico, aire, mineria, articulacion regional), presentan un buen nivel de cumplimento, ajustado a
los requerimientos de la norma, igualmente, se establecio que hace falta claridad y precision en
algunos temas, los cuales seran requeridos en el presente instrumento, mismos, que no son
determinantes para la concertacion de la modificacion excepcional de la norma urbanistica
solicitada, pero, que es necesario tener claridad de ellos para realizar un debido control y
seguimiento al componente ambiental del POT, y, que por lo tanto, el solicitante debe
complementar.

En el mismo sentido, aunque incorpora en debida forma las areas protegidas, se observaron
imprecisiones respecto a las areas reales que hacen parte del Municipio, dado que aunque para
la RFNP Nare se enuncia un area de proteccion de 357,82 hectéreas, siendo ésta un area de
351,94 hectareas para el municipio. Igualmente para el DRMI El Capiro, pues se enuncia un
area de 320,99 hectareas siendo ésta de 315,15 hectareas, motivos por los cuales es necesario
que el Ente Territorial Municipal, realice las debidas aclaraciones y/o correcciones, en un término
de un (1) mes, contados a partir de la suscripcion del presente, los cuales se establecen como
compromisos, vinculantes de cumplimiento: |

1. Con respecto a las Areas protegidas:

1.1.Ajustar el area que hace parte del municipio en el DRMi El Capiro.

1.2 Ajustar y verificar la cartografia del DRMI El Capiro y la RFPN Nare.

1.3 Dejar expreso en su norma urbariistica, la sujecion al Plan de Manejo del DRMI EI Capiro,
una vez sea expedido por la Autoridad Ambiental, asi como la formulacion de programas,
proyectos y/ planes que permitan hacer cumplir la zonificacion y conservacion del area

delimitada.

2. Con respecto a los POMCAS:
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2.1 Verificar la inclusion de los 3 POMCAS que se encuentran en jurisdiccion def municipio en el
Expediente Municipal.

2.2 La incorporacion de los POMCAS en el programa de ejecucion debe ser mas profunda,
buscando formular programas, proyectos y/ planes que permitan hacer cumplir la
zonificacion determinada de cada POMCA.

2.3 Incluir los POMCAS en la determinacion de las politicas a mediano y corto plazo sobre
ocupacion del suelo.

3. Con respecto a los Asuntos Ambientales:

3.1.Verificar y analizar lo detallado en los ifmes de observacion y evaluacién del concepto
técnico No. 112-1282-2017, y realizar los ajustes solicitados, con especial importancia en fos
siguientes:

3.1.1 Mencionar todas las alternativas de infraestructura para el aprovechamiento vy
disposicion de residuos existentes en el municipio, incluidos servicios de empresas
privadas diferentes a las empresas prestadoras de sefvicios publicos.

3.1.2 Identificacién del predio el cual esta siendo destinado como Escombrera Municipal

3.1.3 Ahondar en su instrumento PGIRS para la solucion de mediano y largo plazo a la
disposicion final de residuos, teniendo en cuenta las altas restricciones que posee por la
presencia del Aeropuerto JMC.

3.14 Plantear alternativas municipales para el manejo, tratamiento y disposicion final de
residuos sdlidos ordinarios, especiales y peligrosos., como una contingencia a la
negativa de la prestacion de estos servicios por parte de otros municipios.

3.1.5 Incorporar las decisiones de norma urbanistica que se deriven de la incorporacion del
Cambio Climatico en el POT. '

3.16 La descripcion relacionada con la calidad del aire y gestion del ruido se presenta en
forma muy general, haciendo falta complementarse en cuanto a los aportes y estudios
de otras fuentes de contaminacion atmosférica y acUstica, como son las fuentes fijas y
moviles.

3.1.7 Establecer reglas sobre la proteccion del aire y la dispersion de contaminantes.

3.1.8 Establecer las condiciones de aplicacion de prohibiciones, restricciones y mecanismos
de control para el funcionamiento de establecimientos comerciales y/o de servicios,
generadores de emisiones fugitivas, olores ofensivos y/o ruido.

3.1.9 Determinar objetivos y estrategias claros para la prevencién, el control del ruido, la
contaminacion atmosférica y el control de olores, asi como la estimulacién a la
participacion ciudadana en actividades de divulgacion del componente ambiental.

3.1.10 Determinar mecanismos para el control de las emisiones fijas y/o dispersas o fugitivas y
olores ofensivos en los sectores productivos, considerando que lo anterior supone
conflictos de uso del suelo en el municipio.

3.1.11 incorporar en el programa de ejecucion la totalidad de los proyectos que den
cumplimiento al componente aire.

3.1.12 Indicar los proyectos mineros licenciados ambientaimente en el municipio.

3.1.13 Presentar informacion relacionada con el desarrollo de mineria ilegal en el municipio,
dicha informacién es necesaria dado que con esto se podria identificar ias zonas de
conflicto de uso del suelo actual y del uso recomendado con el uso minero.

3.1.14 |dentificar las dreas que se encuentran en proceso de mineria tradicional y el listado de
las personas que realizan actividades de mineria artesanal, asi como la ubicacion
espacial de las mismas.
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Asr mismo, en un término de tres (3) meses debera allegar lo siguiente:
4. Con respecto al Proyecto de Acuerdo:

4.1.Cuando se hace referencia a los Distritos Regionales de Manejo Integrado, es procedente
estipular un paragrafo en el cual se determine, que una vez se expidan los Planes de
Manejo, el Municipio de Rionegro procedera a su incorporacion. Asi mismo, respecto a los
POMCAS, pues una vez se adopten, se procedera a su incorporacion al Ordenamiento
Territorial.

4.2. Compilar el Acuerdo 056 de 2011 con el allegado en la propuesta de modificacion de norma
urbanistica.

5. Con respecto a la propuesta de modificacion de densidades de vivienda en suelos de
uso restringido y las propuestas de tratamiento para los médulos de interés economico
del aeropuerto, modulo de concentracion de vivienda, suelos destinados a vivienda
campestre y suelos suburbanos:

- El Municipio debera presentar a CORNARE, la documentacién necesaria que acredite la
factibilidad con disefios y soportes técnicos (administrativos y operativos) de servicio de
~acueducto y alcantarillado por la empresa prestadora correspondiente, teniendo en
cuenta el numero de viviendas estimadas para el desarrollo de los modulos de Interés
Econdmico del Aeropuerto José Maria Cordova y Suburbano de Concentracion de
Vivienda. Esto, a fin de garantizar la capacidad de carga del territorio, con condiciones
apropiadas de sostenibilidad y procederse por parte de la Corporacion a la modificacion
del Acuerdo Corporativo 173 de 2006, de lo contrario, se debera garantizar el
cumplimiento de éste, respecto a las densidades actuales de vivienda.

Para constancia, se firma el presente Protocolo, a los 13 dias del mes de Octubre de 2017.

AlcaldeMunicipal de Rionegro

)

OLADIER RAMIREZ GOMEZ
Secretario Ganeral

DIANA MARIA HENAO GARCIA

Jefe de Oficina de Ordenamiento
Ambiental del Teritorio y Gestion del
Riesgo

JUAN
Subdirector de Ajaneacion
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0S MARIO ZULUAGA GOMEZ
irector General de Cornare

LILIANA ANDREA ALZATE RESTREPO c
Directora Regional Valles de San Nicolas

Vo. Bo. Isabel Giraldo/Jefe Juridica
Cladier Ramirez/Secretario General
Javier Parra/Subdirector de Recursos Naturales
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