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e ACUERDO NUMERO 243
1 DE DICIEMBRE DE 2010

Por medio del cual se establece la Unidad Minima de Subdivision Predial, y
se adoptan lineamientos en relacion con la implementacion de la Resolucion
No. 1510 de agosto 05 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, que redelimita la Reserva Forestal del Nare.

EL CONSEJO DIRECTIVO DE LA CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DE LAS CUENCAS DE LOS RIOS NEGRO Y NARE

CORNARE

En ejercicio de las atribuciones que le confiere la Ley 99 de 1993, la Ley
388 de 1997, la Resolucion No.1510 de agosto 05 de 2010 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y los Estatutos,

L {
CONSIDERANDO

Primero: Que el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
expidio la Resolucion No. 1510 de agosto 05 de 2010 (cuyo mapa indicativo
se anexa a este Acuerdo), por la cual se redelimita la Zona Forestal
Protectora declarada y reservada a través del Acuerdo No. 31 de 1970 de la
Junta Directiva del INDERENA, aprobado mediante la Resolucion Ejecutiva
No. 24 de 1971 del Ministerio de Agricultura y se adoptan otras
determinaciones.

Segundo: Que dicha redelimitacion se hace con referencia al documento
‘Caracterizacion y propuesta de zonificacion de la zona forestal protectora
declarada y reservada mediante Acuerdo No. 031 de noviembre de 1970 por
el Inderena, y aprobado por el gobierno nacional a través de la Resolucion
No. 0024 del 26 de febrero de 1971, construido por CORNARE vy
CORANTIOQUIA y validado por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial”. En esta redelimitacion, se incorporan 4.154 hectareas
en el municipio de EI Retiro, 1.601 hectareas en el municipio de Guarne vy

344 ha en el municipio de Rionegro; municipios estos que hacen parte de la
jurisdiccion de CORNARE.
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Tercero: Que seguin los paragrafos 2, 3 y 4 del articulo 4 de la Resolucion

No. 1510 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, CORNARE y CORANTIOQUIA deberan:

e Establecer la unidad minima de subdivisién

predial, en un término no
mayor a un (1) ano contado 3 partir de la pub

licacion de |3 resolucion.

* Determinar, en relacion con las ac

aquellas de bajo impacto ambie
area.

tividades industriales y comerciales,
ntal que podran permanecer en el

e Establecer o identificar |as areas y las condicion
el reconocimiento de edificaciones
publicos, para aquellas que
prevista por el numeral

que trata sobre los even
edificaciones.

€s en las que procede
Institucionales y de Servicios

S€ encuentran incursas en |a situacion
1 del articulo 65 de| Decreto 1469 de 2010,
tos en que no procede el reconocimiento de

Cuarto: Que segun los articulos 7

y 8 de la citada resolucion se establece
que:

e El régimen de usos y aprovechamiento del suelo de
excluidas, se realizara conforme a las determina
los Planes de Ordenamiento Territorial de
directrices adoptadas por las Corporaciones

del Centro de Antioquia - CORANTIOQUIA y d
— CORNARE.

las areas
ciones contenidas en

los municipios vy a las
Autdnomas Regionales
e los Rios Negro y Nare

* Las areas circunvecinas y colindantes al area de Reserva Forestal
Protectora del Rio Nare, deberan cumplir con la funcioén amortiguadora
a que se refiere el articulo 31 del Decreto 2372 de 2010.

Quinto: Que segun el articulo 31

del decreto 2372 de julio 01 de 2010, “gf
ordenamiento territorial de |a supe

rficie de territorio circun vecina y colindante
a las areas protegidas debers cumplir una funcion amortiguadora que

permita mitigar los Impactos negativos que las acciones humanas puedan
| causar sobre dichas areas. El or '
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ocupacion y transformacion del territorio con los objetivos de conservacion
de las areas protegidas y aportar a la conservacion de los elementos
biofisicos, los elementos y valores culturales. los servicios ambientales y los
procesos ecologicos relacionados con las dreas protegidas”. Asi mismo: “L.as
Corporaciones Auténomas Regionales deberén tener en cuenta la funcion
amortiguadora como parte de los criterios para la definicion de |as
determinantes ambientales de que trata Ia Ley 388 de 1997

Sexto: Que segun el numeral 31 del articulo 31 de |a ley 99 de 1993, “Sin
perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacién con |a
zonificacion y el uso del suelo, las Corporaciones Auténomas Regionales
estableceran las normas generales y las densidades méaximas a las que se
sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas y en cerros y
montanas, de manera que se protejan el medio ambiente y los recursos
naturales. No menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se
destinara a la conservacion de la vegetacion nativa existente”

Septimo: Que CORNARE a través de su Consejo Directivo, expidio los
Acuerdos 016 de agosto de 1998, por el cual se adoptan los lineamientos vy
se trazan las directrices ambientales para efectos de la ordenacion del
territorio en la subregién de los valles de San Nicolas, integrada por los
Municipios de ElI Carmen de Viboral El Retiro, El Santuario, Guarne, La
Ceja, La Unidn, Marinilla, Rionegro y San Vicente, y Acuerdo 173 de mayo
de 2004, por el cual se establecen las normas generales y las densidades
maximas de ocupacion de vivienda para parcelaciones en el suelo rural del
Suroriente del Departamento de Antioquia. Particularmente el Acuerdo 016
de 1998 se constituyd en la norma de referencia para la adopcion de la

Resolucion 1510 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial.

Octavo: Que se adelantaron socializaciones de la Resolucion No. 1510 de
agosto de 2010, por parte de CORANTIOQUIA y CORNARE en los recintos
Tutucan — COMFAMA de Rionegro y Columbus School de las Palmas y en el
corregimiento de Santa Elena del municipio de Medellin, las cuales fueron
impartidas a los funcionarios de planeacion y curadurias de los municipios
con comprension en territorio de la reserva, a propietarios de predios y a
representantes de “/a Lonja de Propiedad Raiz de Medellin para Antioquia”.

Noveno: Que se llevaron a cabo varias reuniones de trabajo con los
integrantes de las comisiones nombradas en las distintas jornadas de
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socializacion realizadas, asi como con funcionarios de las Oficinas de
Planeacion de los municipios de Guarne, El Retiro, Rionegro, Medellin y
Envigado en compaiiia de las Curadurias de estos dos Ultimos municipios
para discutir con CORNARE y CORANTIOQUIA, Ias propuestas vy
consideraciones respecto a la unidad minima de subdivisién predial, la zona
con funciéon amortiguadora, areas excluidas y régimen de usos a| Interior de

la reserva, cuyo resultados. debidamente concertados se concretan en este
Acuerdo.

Décimo: Que para efecto de regular lo que es materia del presente Acuerdo,
CORNARE realiz6 diferentes reuniones de discusidn y analisis con

CORANTIQQUIA a efectos de propiciar una reglamentacion armonizada vy
articulada en el territorio de |3 reserva.

Undecimo: Que al interior de |a Reserva Forestal del Nare en |o que
corresponde a la jurisdiccién de CORNARE S€ encuentran 1.421 predios.
cONn una extension de 6.099 hectareas. de los Cuales 859 predios, que
'epresentan 3.586 hectareas se encuentran localizados en la zona de uso
sostenible. El resto del area que corresponde a 2.513 hectareas ests
afectada dentro de] regimen de usos establecidos como suelo de

preservacion y de restauracion, en los cuales no se puede adelantar
, actividades de construccion.

Duodécimo: Que el proceso de redelimitacién de la Reserva Forestal del
Nare estuvo guiado bajo la preservacién de los siguientes principios: (1)
Mantener la existencia y reconocimiento de la Reserva Forestal del Nare; (ii)
Respetar derechos adquiridos por terceros de buena fe y preservar el
principio de confianza legitima en el Estado: (i) Mantener vigentes las

regulaciones de caracter ambiental y regional expedidas por CORNARE y de
caracter municipal queé se encuentran contenidas en |los Planes de

Ordenamiento Territorial de los municipios de El Retiro, Guarne y Rionegro.

Por lo anterior,

ACUERDA

? ARTICULO PRIMERO:  Alcance. Ei
acuerdo se extiende a la zona rural de los
Rionegro que se encuentran dentro del 3

ambito de aplicacion de este
municipios de El Retiro, Guarne V
rea la Reserva Forestal del Nare
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o™ establecida en la Resolucion No 1510 de agosto 05 de 2010 del Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

ARTICULO SEGUNDO: Definiciones: Para efectos de lo dispuesto en la
presente resolucion, se adoptan las siguientes definiciones:

Area excluida: Se reflere a las areas que con ocasién del proceso de
redelimitacion hecha a través de |Ia Resolucién 1510 de agosto 05 de 2010
del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial quedaron por
fuera de la reserva forestal del Nare y por tanto se consideran excluidas.

Funcion amortiguadora: Corresponde a aquella funcién que permite mitigar
los impactos negativos que las acciones humanas en las areas del territorio
circunvecino y colindante puedan causar a |3 reserva forestal del Nare.

Unidad minima de subdivisién predial: Corresponde a la extension minima
por debajo de la cual no podra subdividirse ningun predio en el area de |a
reserva.

ARTICULO TERCERO: Unidad Minima de Subdivision Predial. La
unidad minima de subdivisién predial al interior de la Reserva Forestal del
Nare para la jurisdiccion de CORNARE correspondera a 10.000 m2 (una
hectarea).

PARAGRAFO: La Direccién General de CORNARE presentara al Consejo
Directivo en un plazo de seis (6) meses, un ajuste al Acuerdo 016 de 1998
en los aspectos que generen coherencia y equilibrio en las normas
ambientales al interior de la reserva forestal del Nare con las normas
ambientales en las areas colindantes y circunvecinas a la misma.

ARTICULO CUARTO: Determinantes para el cumplimiento de Ia

funcion amortiguadora: Para las zonas adyacentes a las zonas de preservacion
y restauracion dentro de la reserva se establecen como lineamientos ambientales
los siguientes:

1. Si corresponden a una zona de proteccion definida por las normas
existentes o de aptitud forestal (definida en el acuerdo 016 de agosto de
1998 de CORNARE), el regimen de usos aplicable en dichas zonas
continuara siendo el establecido en dichas normas o aquellas que la
sustituyan o modifiquen
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2. Si corresponden a una zonificacion diferente, se deberan tener en cuenta
los siguientes lineamientos:

e Establecer, mantener y garantizar dentro de la colindancia con el limite
de la reserva, la existencia de una cobertura boscosa no inferior al
70% de los predios a desarrollar en legal y debida forma.

e Para usos agropecuarios se deberan implementar practicas de
conservacion de suelos en todas las actividades agropecuarias, asi
como el uso racional de agroquimicos, con tendencia a la aplicacion
de agricultura biologica.

e Otros usos seran los establecidos en el plan de ordenamiento
territorial de los municipios

Para las zonas adyacentes a las zonas de uso sostenible dentro
de la reserva:

3. Si corresponden a una zona de proteccion definida por las normas
existentes o de aptitud forestal (definida en el acuerdo 016 de agosto de
1998 de CORNARE), el regimen de usos aplicable en dichas zonas
continuara siendo el establecido en dichas normas o aquellas que la
sustituyan o modifiquen

4. Sicorresponden a una zonificacion diferente,

e Para usos agropecuarios se deberan implementar practicas de
conservacion de suelos en todas las actividades agropecuarias, asi
como el uso racional de agroquimicos, con tendencia a la aplicacion de
agricultura biologica.

e Otros usos seran los establecidos en el plan de ordenamiento territorial
de los municipios.

PARAGRAFO: Las areas colindantes o circunvecinas a la Reserva Forestal
del Nare con funciones amortiguadoras, definidas en los planes de
ordenamiento territorial concertados antes de la fecha de promulgacion del
presente acuerdo, continuaran vigentes.
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ARTICULO QUINTO: Lineamientos ambientales para la intervencion

en areas excluidas: E| manejo ambiental en las areas excluidas se hara
| conforme a los usos y manejo concertados en los POT de los municipios y a
| las normas ambientales de caracter regional, particular y local expedidos por
l CORNARE o aquellas que las sustituyan o modifiquen.

ARTICULO SEXTO: Actividades industriales y comerciales al
interior de la reserva: A efectos de definir las actividades industriales vy
comerciales que podran permanecer dentro del area, CORNARE
desarrollara e implementara en un termino no superior a 8 meses, una
l matriz de calificacion de impacto ambiental aplicable a las actividades

certificadas por los municipios como preexistentes a la Resolucion No. 1510
de 2010.

Los municipios en los dos meses siguientes a la promulgacion de este
acuerdo, deberan remitir a CORNARE el listado de las actividades
industriales y comerciales preexistentes a la resolucion 1510 de 2010.

ARTICULO SEPTIMO: Reconocimiento de edificaciones institucionales y
de servicios publicos: Para proceder a establecer o identificar las areas y
las condiciones en las que procede el reconocimiento de edificaciones
institucionales y de servicios publicos, para aquellas que se encuentran
incursas en la situacion prevista por el numeral 1 del articulo 65 del Decreto
1469 de 2010, los municipios en los dos meses siguientes a la promulgacion
de este acuerdo, deberan remitir a CORNARE el listado de edificaciones
institucionales y de servicios publicos existentes antes de la promulgacion de
la resolucion 1510 de agosto 05 de 2010, el cual debera incluir localizacion
de cada inmueble con la debida georreferenciacion y descripcion fisico
| espacial y socioecondmica del mismo.

Una vez recibida la informacion antedicha de parte de los municipios,
CORNARE expedira el concepto dentro de los dos (2) meses siguientes a su

q radicacion
ARTICULO OCTAVO: Interpretacion de escalas: ElI documento de
caracterizacion y propuesta para la zonificacion de |la Reserva Forestal Nare,
acogido en la resolucion 1510 de agosto 05 de 2010, define unos criterios
relacionados con pendientes, coberturas de bosque natural, riesgo,
protecciéon a la red hidrica entre otros para la delimitacion de las zonas al
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~interior de la reserva. Por experiencia de aplicacién de normas, se conoce

que cuando por escalas mas detalladas las caracteristicas de los terrenos
cambian, debe tenerse claro como dirimir conflictos o interpretaciones en
relacion con las afectaciones y restricciones de los predios. Por ello en
relacion con el analisis y solucién de los conflictos surgidos por la
interpretacion de escalas, el procedimiento sera el siguiente:

A efectos de contar con un procedimiento claro de interpretacién de las
escalas, los Entes territoriales a través de las Direcciones de Planeacion o de
la dependencia que haga sus veces, podran exigir al interesado de una
licencia urbanistica, un levantamiento topografico y de usos del suelo, a una
escala mayor a las establecidas en la cartografia que se relaciona en este
acuerdo, de tal manera que su evaluacion documentada en texto y en
cartografia permita una mejor lectura de las caracteristicas biofisicas del area

analizada y tomar la decision mas acertada por parte del Ente competente en
el cumplimiento de las normas vigentes.

ARTICULO NOVENO: Vigencia: El presente acuerdo rige a partir de su
publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el municipio de El Santuario al primer dia del mes de diciembre de
dos mil diez (2010)
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